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Richtlinien fur die Vergabe von WY

gemeindlichen Baupléatzen

Prdambel:

Sowohl rechtliche Entwicklungen als auch die aktuelle Lage auf dem Markt fur Baugrundstu-
cke lassen es geboten erscheinen, Leitlinien fur die Handhabung der Vergabe von Baugrund-
stlcken fur Eigenheime einzufuhren. Der EUGH (Urteil vom 08.05.2013, C-197/11; C-203/11) hat
2013 zur vergUnstigen Vergabe von Baugrundsticken in den Kommunen entschieden, dass
die Vergabe von Baugrundstlcken unter der Bedingung einer Ortsansdssigkeit in unions-
rechtlich garantierte Grundfreiheiten (Freizugigkeit Art. 21 und 45 AEUV; Niederlassungsfreineit
Art. 49 AEUV) eingreift. Weiter strengte die EU-Kommission gegen die Bundesrepublik
Deutschland ein Vertragsverletzungsverfahren an, da die Anwendung von Einheimischen-
modellen u. a. in Bayern als Verstol3 gegen geltendes EU-Recht gewertet wurde. Um dieses
Vertragsverletzungsverfahren beizulegen wurden im Februar 2017 zwischen der EU-Kommis-
sion, der Bundesregierung und der Bayerischen Staatsregierung ,Leitlinien fir Gemeinden bei
der vergunstigen Uberlassung von Baugrundsticken im Rahmen des sogenannten Einhei-
mischenmodells” festgelegt.

Der Markt Sulzberg verkauft die Grundstlcke zum vollen Wert. Eine vergunstigte Abgabe er-
folgt somit nicht. Um die Vergabe der Baupldtze transparent zu vollziehen, richtet sich die
Gemeinde dennoch nach den ,Leitlinien fur Gemeinden bei der vergunstigten Uberlassung
von Baugrundsticken im Rahmen des sogenannten Einheimischenmodells” sowie den Aus-
fuhrungen des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bauen und Verkehr.

Zielsetzung:

Der Markt Sulzberg verfolgt mit den vorliegenden Bauplatzkriterien das Ziel, den sozialen Zu-
sammenhalt der Bdrgerinnen und Burger der Gemeinde zu stdrken und zu festigen
(81 Abs. 6 Nr. 2 BauGB). Durch die vorrangige Férderung junger, kinderreicher Familien soll der
Erhalt stabiler Bevdlkerungsstrukturen in der Gemeinde gesichert und die Ortsbezogenheit in
Form eines Hauptwohnsitzes unter Beachtung der von der EUGH-Rechtsprechung vorgege-
benen Grenzen und Rahmenbedingungen bertcksichtigt werden.

Eine ausgewogene Bevolkerungsstruktur und der soziale Zusammenhalt sollen im Markt Sulz-
berg weiterhin gestarkt und gewdhrleistet werden.

Die Bedeutung des sozialen Zusammenhalts in der értlichen Gemeinschaft und Familie soll
dadurch positiv bertcksichtigt werden, dass bei dem Ortsbezug auch der Hauptwohnsitz ei-
nes in gerader Linie mit dem Bewerber verwandten Angehorigen ersten Grades berucksich-
tigt wird. Um auch Personen, die l&ngere Zeit in der Gemeinde gewohnt haben, die Mdglich-
keit zu eréffnen, wieder in die Gemeinde zurickzukehren, wird beim Ortsbezug auch ein frihe-
rer Hauptwohnsitz gewertet.

Insbesondere jungen Familien soll die erstmalige Bildung von Wohn- bzw. Grundeigentum
ermaglicht werden (Art. 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB). Dies auch vor dem Hintergrund, dass junge
Familien — seien sie einheimisch oder auswdrtig -angesichts der angespannten Lage auf
dem Wohnungs- und Immobilienmarkt aktuell grolRe Schwierigkeiten haben, Grund und Bo-
den zu Wohnzwecken zu erwerben und die Bebauung zu finanzieren.
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Die Aufstellung von neutralen Vergabekriterien ist erforderlich, da die Nachfrage nach kom-
munalen Baupl&tzen das Angebot an Baupldtzen des Marktes Sulzberg voraussichtlich tber-
steigen wird.

Ist der Antragsteller bereits Eigentimer, Erbbauberechtigter oder Berechtigter eines eigen-
tumsahnlichen Rechts (z. B. NieRbrauch) eines unbebauten Grundstticks, das als Bauplatz fur
Wohngebdude verwendet werden kann oder eines Wohnhauses/Wohnung, das zu eigenen
Wohnzwecken genutzt wird oder durch Geltendmachung von Eigenbedarf zu Wohnzwecken
genutzt werden kann, dann ist es ihm auch zumutbar, bei einer Bauplatzvergabe im Wettbe-
werb zurtckgestellt zu werden.

Um dennoch sozialen Ungerechtigkeiten entgegenzuwirken wird fehlender Wohnraum posi-
tiv gewertet, unabhdngig davon, ob es sich um ein Miet- oder Eigentumsobjekt handelt.
Wohneigentum, das weder selbst bewohnt wird bzw. den Wohnbedarf des Antragstellers
Ubersteigt, wird hingegen negativ bewertet, da bei diesen Bewerbern kein Mangel an Wohn-
raum vorliegt bzw. sie aus sozialer Sicht bereits besser dastehen als jemand ohne Wohnei-
gentum.

Die Bauplatzvergabekriterien dienen dazu, dauerhafte, langfristige und nachhaltige Sesshaf-
tigkeit in der Gemeinde zu ermdglichen, weil diese die soziale Integration und den Zusam-
menhalt in der ortlichen Gemeinschaft mafldgeblich stdrkt (§ 1 Abs. 6 Nr. 2, 3 und 4 BauGB).
Dies gilt auch fur die Férderung von Familien mit jungeren Kindern im Hinblick auf die von der
Gemeinde bereitgestellte und kostenintensive Zurverfugungstellung einer Infrastruktur, be-
stehend aus Kindergdrten und Schule. Gerade auch junge Familien mit einer mehrjéhrigen
Bindung zur oértlichen Gemeinschaft sind auf die Bauplatzvergabekriterien angewiesen, um
auch zukunftig im Markt Sulzberg bleiben zu kédnnen und nicht zum Wegzug gezwungen zu
sein (§1Abs. 6 Nr. 3 BauGB).

Die ortliche Gemeinschaft im Markt Sulzberg wird geprégt von Menschen, die sich in vielfdl-
tigen Aufgaben ehrenamtlich engagieren und sich am Dorfleben beteiligen. Dies soll in die-
sen Bauplatzvergabekriterien positiv herausgearbeitet werden. Neben der positiven Bewer-
tung einer aktiven Mitgliedschaft in einer ortsansdssigen Organisation/Verein sollen Burger,
welche sich in einer arbeitsintensiven Funktion z. B. als Vorstand bei einem eingetragenen
Verein engagieren, besonders bertcksichtigt werden.

Da es Ehrendmter gibt, die nicht in der Gemeinde selbst ausgeubt werden kdnnen, aber den-
noch eine positive Auswirkung auf die Gemeinde haben, soll das aktive enrenamtliche Enga-
gement bei einem Traiger der Katastrophenhilfe (i.S.v. Art. BayKSG) ohne Ortsbezug — d. h. un-
abhd&ngig davon, ob es in der Gemeinde selbst oder aufderhalb ausgetbt wird - besonders
bepunktet werden. Dies erfolgt in der Erwartung, dass sich diejenigen Bewerberinnen und
Bewerber, die sich dort bereits enrenamtlich engagieren, auch nach Erwerb eines Bauplatzes
weiter in und fur die Gemeinde ehrenamtlich engagieren werden.
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Um eine groélitmaogliche Chancengleichheit unter den Bewerberinnen und Bewerbern zu ge-
wahrleisten wurden Ehrendimter von der Bewertung ausgeschlossen, die aufgrund von be-
sonderen Zugangsvoraussetzungen nicht allen Burgern zur Verfugung stehen oder Interes-

senskonflikte zu erwarten lassen. Beispielsweise betrifft dies das Amt der Gemeinderdte, El-
ternbeirdte oder den Pfarrgemeinderat.

Wichtig fur die értliche Gemeinschaft und den sozialen Zusammenhalt sind nicht nur die Be-
durfnisse von Familien mit Kindern, weshalb auch die Bedurfnisse von alten und behinderten
Menschen durch eine positive Bewertung bertcksichtigt werden. (Art. 1 Abs. 6 Nr. 3 BQuGB).
Dies soll Familien auch die Moglichkeit bieten, generationstbergreifend in der Gemeinde
sesshaft zu bleiben und so die Bedurfnisse innerhallb der Familie z. B. hinsichtlich Kinderbe-
treuung oder Pflege miteinander vereinbaren zu kénnen.

Die Gemeinde Sulzberg verflgt Uber die Ansiedlung unterschiedlichster Unternehmen und
Gewerbetriebe. Diese leisten durch die Gewdhrleistung von Gewerbesteuereinnahmen einen
erheblichen Beitrag fur die stabile Finanzkraft der Gemeinde und tragen durch die Schaffung
von Arbeitsplatzen (Art. 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB) zum Erhalt einer stabilen Bevolkerungsstruktur
bei, weshalb auch Arbeitsplatze in der Gemeinde positiv bewertet werden.

Der EU-Grundlagenvertrag von 2007 (Vertrag von Lissabon) hebt die Anerkennung des kom-
munalen Selbstverwaltungsrechts, die Starkung des Subsidiaritatsprinzips und die Sicherung
der kommunalen Daseinsvorsorge als wichtige Bestandteile besonders hervor. Eine intakte,
soziale wie demographisch ausgewogene Bevolkerungsstruktur ist gerade Voraussetzung
far den sozialen Zusammenhalt und die soziale Integration vor Ort. Dies entspricht auch der
Leitlinie des EuGHSs, der sich dahingehend klar gedulRert hat, dass nationale Regelungen zur
Bek&mpfung des Drucks auf den GrundstUcksmarkt oder der Erhaltung einer bestdndigen
Bevodlkerung in den landlichen Gebieten, die Grundfreiheiten beschrénken durfen.

Die Bauplatzvergabekriterien des Marktes Sulzberg setzen die EU-Kautelen (Leitlinien) um und
werden auch kunftig auf Basis der (europdischen) Rechtsentwicklung fortgeschrieben.

Ein Rechtsanspruch auf Grunderwerb von der Gemeinde kann nicht abgeleitet werden. Zur
Sicherung einer moglichst gerechten Vergabe der jeweiligen Grundsttcke und zur Sicherung
der oben benannten Ziele hat der Gemeinderat des Marktes Sulzberg die nachfolgenden
Richtlinien aufgestellt, die in den 6ffentlichen Sitzungen am 27.07.2023, 18.04.2024 und am
01.08.2024 diskutiert und festgelegt wurden.
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1. Allgemeiner Grundsatz:

Die geplante Vergabe von im Eigentum der Gemeinde stehenden Baupldtzen erfolgt anhand
dieser ermessenslenkenden Verwaltungsvorschrift, wobei ein Antragsteller nur ein Bau-
grundstuick erhalten kann. Dies gilt auch fur Paare, unabhdngig vom Familienstand.

Ein Rechtsanspruch auf Zuteilung eines Bauplatzes wird durch diese Richtlinien nicht begrin-
det.

2. Weiteres Verfahren

2.1. Bewerbungsverfahren
Der Beginn der Ausschreibung von Baupl&tzen und die Dauer der Bewerbungsfrist wird orts-
Ublich im Burgerblatt bekanntgemacht.

Die Bewerber haben ein Antragsformular auszufdllen und bei der Gemeindeverwaltung unter
Angabe ihrer Kontaktdaten einzureichen. Dies kann digital wie auch in Papierform erfolgen.
Mit der Abgabe der Bewerbung bewirbt sich der Antragsteller auf die Zuteilung eines Grund-
sticks im jeweiligen Baugebiet. Ein Rechtsanspruch auf die Zuteilung eines Grundstlicks be-
steht nicht.

Nachweisliche Falschangaben fUhren zum Verfahrensausschluss. Die Bewerber versichern
mit Abgabe der Bewerbung die Richtigkeit und Vollstdndigkeit der Angaben.

Fur die Vollstandigkeit der Angaben sind die Bewerber selbst verantwortlich.

Die Antragsteller verpflichten sich, die fUr die Bewerbung mafgeblichen Angaben auf Ver-
langen der Gemeinde nachzuweisen (z. B. Bestatigung von Mitgliedschaften).
Rechtsverbindlich wird der Kauf erst mit Beurkundung eines notariellen Kaufvertrags. Der
Kaufpreis wird vom Gemeinderat fur jedes Baugebiet separat festgelegt. Naheres wird im
Kaufvertrag geregelt. Es gelten die bei einem Verkauf der Gemeinde Ublichen Konditionen.

2.2. Antragsberechtigter Personenkreis

Es kdnnen sich nur volljahrige, naturliche und voll geschaftsf@hige Personen bewerben. Eltern
oder Alleinerziehende sind fur ihre minderjéhrigen Kinder nicht antragsberechtigt. Juristische
Personen sind nicht antragsberechtigt.

2.3. Grundstuicksvergabeverfahren
Die Entscheidung Uber die Vergabe der Grundstlcke an die Antragsteller erfolgt auf Basis
der erzielten Bewertungspunkte.

Die zugelassenen Bewerber werden anhand der erreichten Punktzahl in eine Reihenfolge ge-
ordnet. Bei Paaren wird der Partner mit der héheren Punktzahl gewertet.
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Erzielen zwei oder mehrere Bewerber die gleiche Punktzahl, erhdlt der Bewerber mit der ho-
heren Punktzahl beim ortsbezogenen Kriterium ,Bezug der antragstellenden Person zur Ge-
meinde” (Hauptwohnsitz/friherer Hauptwohnsitz) den Zuschlag.

Besteht auch hier Gleichstand, erhdlt der Bewerber mit der hdheren Punktezahl beim sozialen
Kriterium ,minderjahrige Kinder” den Zuschlag.

Besteht auch hier Gleichstand, erhdlt der Bewerber mit der hdheren Punktzahl bei den orts-
bezogenen Kriterien ,aktive Mitgliedschaft in einer értlichen Organisation” bzw. ,Austibung ei-
nes herausragenden Ehrenamts” den Zuschlag. Beide Kriterien werden fur die Wertung ad-
diert. Bei weiterer Punktegleichheit entscheidet das Los.

MaRgeblicher Zeitpunkt fur die Bewertung der Vergabekriterien ist grundsdtzlich der letzte
Tag der Bewerbungsfrist um fur jeden Antragsteller dieselbe Berechnungsgrundlage zu
schaffen.

Uber das Ergebnis der Vergabe der Baupldtze werden die ab der Platzziffer 1in der abstei-
genden Reihenfolge ermittelten Bewerber informiert, die von der Platzziffer her fUr einen Zu-
schlag infrage kommen (z. B. bei 12 Bauplatzen Bewerber mit der Rangfolge Nr.1-12).
Anschlieiend haben sich die Bewerber nach Zugang der Information verbindlich schriftlich
innerhalb von 14 Tagen gegenuber dem Markt Sulzberg zu erkldren, ob sie immer noch einen
Bauplatz erwerben wollen. Nach fruchtlosem Ablauf dieser Frist gilt die Bewerbung als zu-
rickgenommen und der Markt Sulzberg kann diese Baupl&tze an andere nachrickende Be-
werber vergeben und verdufern.

Die nichtbegunstigten Antragsteller werden ebenfalls in Textform/E-Mail benachrichtigt.
Ubersteigt die Anzahl der gultigen Bewerbungen die Anzahl der zu vergebenden GrundstU-
cke, werden die nicht berlcksichtigten Bewerber in eine Ersatzbewerberliste aufgenommen.
Zieht ein Bewerber vor der notariellen Beurkundung seinen Antrag zurdck, rickt aus der Be-
werberliste der Bewerber mit der héchsten Punktzahl nach.

Nachfolgend erfolgen Gespréche mit den Antragstellern Uber die genauen Konditionen des
Kaufvertrags. Hierbei kdnnen die Antragsteller aus den noch vorhandenen Baugrundsttcken
einen Bauplatz auswdhlen. Nach der verbindlichen Grundstlckszusage erhdlt der Bewerber
einen Kaufvertragsentwurf zugesandt. Die Gemeinde bietet jedem Erwerber an, die Inhalte
des Vertrages vor einem Notartermin gesondert zu besprechen. Notartermine kénnen fru-
hestens 14 Tage nach Versand des Kaufvertragsentwurfes vereinbart werden.

Mit Abschluss des Kaufvertrags verpflichten sich alle K&ufer gegenuber dem Markt Sulzberg
zur Ubernahme weiterer Verpflichtungen, insbesondere einer Bauverpflichtung, Verpflichtung
zur Eigennutzung sowie einem VerdulRerungsverbot. FUr den Fall der Nichteinhaltung dieser
Pflichten behdlt sich der Markt Sulzberg ein Wiederkaufsrecht oder alternativ das Verlangen
einer Abstandszahlung vor. Als Wiederkaufspreis gilt der zuvor vertraglich festgesetzte Ver-
kaufspreis fur das Baugrundsttck. Die vollstdndigen Kosten der Ruckabwicklung sind vom
Erwerber des Baugrundstucks zu tragen.
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3. Vergabekriterien

Insgesamt kdnnen 100 Punkte erreicht werden. 50 Punkte entfallen dabei auf die ortsbezoge-
nen Kriterien, 50 Punkte auf die sozialen Kriterien.

Die maximale Punktzahl wird kaum ein Bewerber erreichen kénnen. Dies ist auch nicht das
Ziel, vielmehr soll eine breite Streuung von Punkten dazu fUhren, dass eine eindeutige Rang-
folge und madglichst keine gleichwertigen Ergebnisse entstehen. Anhand der erreichten
Punkte kann deshalb keinerlei Aussage Uber die Chancen einer Bauplatzbewerbung abge-
leitet werden, da es immer auf die Zusammensetzung des gesamten Bewerberpools an-
kommt, der bei jeder Bauplatzvergabe variiert.

3.1. Soziale Kriterien

3.1.1. minderjahrige Kinder (Hauptwohnsitz aktuell und zukinftig bei der antrag-

stellenden Person)

e BerUcksichtigt werden nur minderjahrige Kinder, da die elterliche Fursorgepflicht nur bis
zur Volljghrigkeit gilt. Die Bepunktung erfolgt differenzierend nach dem Alter der Kinder.
Dies rechtfertigt sich aus dem hoéheren Bedarf jungerer Kinder noch far einen l&dngeren
Zeitraum im gemeinsamen Haushalt mit den Eltern zu leben.

e Kinder werden berucksichtigt, wenn sie im Haushalt des Bewerbers mit Hauptwohnsitz
gemeldet sind und dort auch tatséchlich wohnen.

Auf Verlangen der Gemeinde ist eine aktuelle erweiterte Meldebescheinigung, aus wel-
cher die im Haushalt lebenden Kinder hervorgehen oder ein vergleichbarer Nachweis in-
nerhalb der EU vorzulegen.

e Malkgeblich sind die Umsténde des Einzelfalls. Leben Eltern getrennt und Uben Sorgerecht
und Aufenthaltsbestimmungsrecht weiterhin gemeinsam aus (50-50-Regelung), dann
sind diese Kinder bei jedem Elternteil zu berlcksichtigen. Der Nachweis kann z. B. Uber ein
Urteil des Familiengerichts erfolgen.

Ubt ein Elternteil das Aufenthaltsbestimmungsrecht alleine aus, dann félit darunter auch
der dauerhafte Wohnort und die Kinder sind nur diesem Elternteil zuzurechnen.

Ein Umgang z. B. nur jedes 2. Wochenende fuhrt nicht zu einer Anrechnung des Kindes.

e Eine drztlich bescheinigte Schwangerschaft wird ab Vollendung der 12. SSW als Kind an-
gerechnet. Der Nachweis ist in Form eines drztlichen Attestes auf Verlangen der Ge-
meinde vorzulegen. Im Antrag ist der voraussichtliche Geburtstermin einzugeben.

Sollte der voraussichtliche Geburtstermin vor dem Bewerbungsende liegen, ist das Ge-
burtsdatum bei den Kindern einzutragen.
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Schwangerschaft bis zum Erreichen 3. Lebensjahres (LJ) je15
vom 3. LJ bis zum Erreichen des 4. LJ jel43
vom 4. LJ bis zum Erreichen des b. LJ e136
Vom b. LJ bis zum Erreichen des 6. LJ jel129
Vom 6. LJ bis zum Erreichen des 7. LJ je12]
Vom 7. LJ bis zum Erreichen des 8. LJ jen3
Vom 8. LJ bis zum Erreichen des 9. LJ je10,5
Vom 9 LJ bis zum Erreichen des 10. LJ je 96
Vom 10. LJ bis zum Erreichen des 11. LJ je 87
Vom 11. LJ bis zum Erreichen des 12. LJ e77
Vom 12. LJ bis zum Erreichen des 13. LJ je 67
Vom 13. LJ bis zum Erreichen des 14. LJ je 5,6
Vom 14. LJ bis zum Erreichen des 15. LJ je 4,5
Vom 15. LJ bis zum Erreichen des 16. LJ je33
Vom 16. LJ bis zum Erreichen des 17. LJ je?2
Vom 17. LJ bis zum Erreichen des 18. LJ je 05

Die Punktzahl ist gedeckelt. Maximal mégliche Punktzahl: 30 Punkte

3.1.2. Familienstand/gemeinsamer Wohnsitz:
Bei der Bewertung berucksichtigt werden verheiratete Paare oder Paare, die in einer einge-
tragenen Lebenspartnerschaft gem. LPartG leben und einen gemeinsamen Wohnsitz haben.

Auf Verlangen der Gemeinde ist eine aktuelle erweiterte Meldebescheinigung oder ein ver-
gleichbarer amtlicher Nachweis der EU vorzulegen.

Bewertung: 2,5 Punkte

3.1.3. pflegebediirftige/behinderte Personen (Pflegestufe/GdB) im geplanten ei-
genen Haushalt:

Pflegebedurftige Personen und Personen mit GdB (Grad der Behinderung) werden berlck-

sichtigt, wenn sie im Haushalt des Bewerbers mit Hauptwohnsitz gemeldet sind und dort

auch tatséchlich wohnen.

Dem Markt Sulzberg ist auf Verlangen der Schwerbehindertenausweis bzw. der Bescheid der
Pflegekasse sowie eine aktuelle erweiterte Meldebescheinigung oder ein vergleichbarer
amtlicher Nachweis der EU vorzulegen.
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GdB 50 je 0,35
Pflegestufe 2 je 0,55
GdB 60 je 0,75
Pflegestufe 3 jelb
GdB 70 je2b
GdB 80-100 je45b
Pflegestufe 4 und 5 jebb

Die Punktzahl ist gedeckelt. Maximal mégliche Punktzahl: 7,5

3.1.4. aktive ehrenamtliche Tétigkeit bei einem Tréger der Katastrophenhilfe (Art
7 BayKSG u. THW)

Gewertet werden nur aktive ehrenamtliche Mitgliedschaften bei einem Tréger der Katastro-

phenhilfe i.S.v. Art. 7 BayKSG und THW (z. B. Freiwillige Feuerwehr, Bayerisches Rotes Kreuz, Jo-

hanniter-Unfall-Hilfe, DLRG, THW). Es erfolgt nur eine einmalige Wertung.

Die Mitgliedschaft muss seit mindestens 2 Jahren bestehen.

Bewertung: 5 Punkte

3.1.5. aktuelle Wohnsituation der antragstellenden Person

3.1.5.1. fehlender Wohnraum
Der Wohnraumbedarf berechnet sich nach den zum Zeitpunkt des Bewerbungsverfahrens
jeweils gultigen Wohnraumférderungsbestimmungen (WFB).

Auszug aus WFB 2023:

Wohnungstyp Haushaltsgroke Wohnfléche
Ein-Zimmer-Wohnung 1 Person 40 m?
Zwei-Zimmer-Wohnung 1 Person 50 m?
Zwei-Zimmer-Wohnung 2 Personen 55 m?
Drei-Zimmer-Wohnung 2 Personen 65 m?
Drei-Zimmer-Wohnung 3 oder 4 Personen | 75 m?
Vier-Zimmer-Wohnung 4 Personen 90 m?

FUr jeden weiteren Haushaltsangehdrigen kann die Wohnfléche bis zu 15 m? mehr betra-
gen.In diesen Fdllen sind auch Wohnungstypen mit mehreren Zimmern mit zu betrachten.

Bei der Angabe der Anzahl der Zimmer werden Bdder nicht mit betrachtet. Abgetrennte
Kichen mit einer Fidche unter 18 m? werden ebenfalls nicht als Zimmer betrachtet. Wohn-
kiichen und Kidchen mit einer Fldche von mehr als 18 m? sind dagegen als Zimmer zu wer-
ten.
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Nach der Wohnfléchenverordnung (WoFIV) umfassen Wohnfléichen die Grundfléchen von
Raumen, die ausschlieRlich zu dieser Wohnung gehéren. Dazu gehéren z. B. Badezimmer
und weitere Toilettenréiume, Esszimmer, Kinderzimmer, BUro, Kiche, Schlafzimmer, Wohn-
zimmer, beheizte Wintergdrten sowie Flure, Speisekammern, Abstellrdume innerhalb der
Wohnung. Balkone, Loggien, Dachgdrten und Terrassen zdhlen ebenfalls zur Wohnfléche,
wenn sie ausschlieRlich der Nutzung der Wohnung dienen (keine Gemeinschaftsanlagen).

Kellerrdume, Dachbdden, Garagen, Heizungsrdume und Waschkichen z&hlen nicht zur
Wohnfléche.

Die Wohnfldche kénnen Sie normalerweise Ihrem Mietvertrag oder Bauunterlagen ent-
nehmen.

Fur fehlenden Wohnraum werden pro m? 0,1 Punkte gutgeschrieben. Es werden maximal
50 m? Fehlbestand angerechnet.

Fehlender Wohnraum wird unabhdngig davon bewertet, ob es sich um Miet- oder Eigen-
tumswohnraum handelt.

Auf Verlangen ist dem Markt Sulzberg ein entsprechender Nachweis (z. B. Mietvertrag) vor-
zulegen.

3.1.6.2. vorhandenes Wohneigentum

Der Markt Sulzberg méchte junge Familien unterstltzen, erstmalig eigenes Wohneigentum
aufzubauen. Dies stellt ein soziales Kriterium dar. Wer bereits Gber Wohneigentum verfugt,
steht aus sozialer Sicht besser da als jemand, der noch kein Wohneigentum besitzt. Des-
halb wird bereits vorhandenes Wohneigentum negativ bepunktet.

Wenn Familien trotz Eigentum, das sie selbst bewohnen, Uber zu wenig Wohnraum verfu-
gen, wird ihr Eigentum im Rahmen der Wohnraumbedarfsfléiche pro m? nur mit -0,1 ge-
wertet.

Eigentum, das dagegen nicht selbst bewohnt wird oder Uber dem eigenen Wohnraum-
bedarf liegt, wird pro m? mit -1 bewertet.

Hintergrund ist, dass Personen, die zur Miete leben, weil die eigene Immobilie z. B. fur die
aktuellen Bedurfnisse zu klein ist, aus sozialer Sicht einen besseren Stand haben als Per-
sonen, die nur Uber ein Mietverhdltnis verflgen. Mit nicht selbst bewohntem Wohneigen-
tum erzielt man i.dR. zusétzlich Einnahmen aus der Vermietung, die den reinen Mietern
nicht zur Verfigung stehen.

Das vorhandene Wohneigentum ist im Gesamten anzugeben. Dazu zahlt auch Teileigen-
tum. Sind mehrere Immobilien vorhanden, so sind die Fl&ichen zu addieren.

Die Punktzahl ist gedeckelt. Maximal moégliche Punktzahl: 5 Punkte
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3.2. ortsbezogene Kriterien
3.2.1. Bezug der antragstellenden Person zur Gemeinde

3.2.1.1. Zeitdauer eines fruheren Hauptwohnsitzes in der Gemeinde

Der Bewerber erhdlt pro Quartal (3 volle Kalendermonate) eines beim Einwohnermelde-
amt friher gemeldeten Hauptwohnsitzes 0,6 Punkte. Es werden maximal 15 Jahre ange-
rechnet.

Zwischen Wegzug aus der Gemeinde und dem Bewerbungszeitpunkt durfen nicht mehr
als 8 Jahre liegen.

3.2.1.2. Zeitdauer eines aktuellen Hauptwohnsitzes in der Gemeinde

Der Bewerber erhdlt pro vollem Kalendermonat eines beim Einwohnermeldeamt gemel-
deten und tatsdchlichen Hauptwohnsitzes 0,5 Punkte. Es werden maximal 5 Jahre ange-
rechnet.

Die Zeiten eines aktuellen und fruheren Hauptwohnsitzes in der Gemeinde kdnnen kombiniert
werden.

Ein durchgehender Hauptwohnsitz ist nur unter 6.2 (aktueller Hauptwohnsitz) anzugeben,
auch wenn er ldnger als 5 Jahre besteht.

Auf Verlangen ist dem Markt Sulzberg eine aktuelle Meldebescheinigung vorzulegen.

Die Punktzahl ist gedeckelt. Maximal maégliche Punktzahl: 30 Punkte.

3.2.2.familidre Bindung zur Gemeinde

Um den familiren Bezug zu stérken erhalten Bewerber weitere Punkte, wenn Verwandte
1. Grades im Markt Sulzberg ihren Hauptwohnsitz haben.

Dazu zd&hlen die Eltern der Bewerber bzw. volljahrige Kinder eines Bewerbers, die bereits einen
eigenen Hausstand haben.

Pro vollem Kalendermonat werden 0,2 Punkte angerechnet. Es werden maximal 5 Jahre ge-
wertet.

Auf Verlangen ist dem Markt Sulzberg eine aktuelle Meldebescheinigung vorzulegen.

Die Punktzahl ist gedeckelt. Maximal mégliche Punktzahl: 5 Punkte.
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3.2.3.aktive Mitgliedschaft in einer értlichen Organisation (z. B. Verein
meinde

Um den sozialen Zusammenhalt im Dorfgeflige zu férdern erhalten Bewerber mit einer akti-

ven Mitgliedschaft in einer ortlichen Organisation ebenfalls Punkte. Dies umfasst z. B. einge-

tragene Vereine aber auch vereinsunabhdngige Organisationen wie z. B. Blcherei, Schul-

weghelfer, Kiummerei usw.). Die Mitgliedschaft muss seit mindestens 2 Jahren bestehen.

Es wird nur eine Mitgliedschaft gewertet.

Gewertet werden nur Organisationen, deren Mitgliedschaft jedem Burger offensteht.

Ausgeschlossen sind deshalb z. B. Mitglieder von Gemeinderat/Elternbeirat/Pfarrgemeinde-

rat und reinen Interessenverbdnden.

Auf Verlangen der Gemeinde ist eine Bestatigung Uber das Vorliegen und die Dauer der Mit-

gliedschaft vorzulegen.

Der Gemeinderat hat die Wertung folgender Organisationen beschlossen:

Alphorngruppe Sulzberg

Segel- und Surfgemeinschaft Rottachsee e.V.

Ambulanter Krankenpflegeverein Sulzberg e.V.

Sportclub Ottacker e.V.

Bund Naturschutz Ortsgruppe Sulzberg

Schutzenverein Moosbach e.V.

Burgfreunde e.V.

Schutzenverein Ottacker-Ried e.V.

Chor Young Voices

Schutzenverein Sulzberg e.V.

Chor Zabander e.V.

Schutzenverein Heiterkeit Untergassen e.V.

Faschingskomitee Sulzberg e.V.

Trachtenverein Moosbach

Faschingsverein Moosbach e.V.

TSV Moosbach e.V.

Feuerwehrmuseumsverein Sulzberg

Partnerschaftsverein Sulzberg e.V.

Fischereiverein Sulzberg/Oy-Mittelberg

Segel- und Surfgemeinschaft Rottachsee e.V.

Fischereiverein Oschlesee e.V.

Sportclub Ottacker e.V.

Fordervereine z. B. TSV/Musik/Sulzberg miteinand

Schutzenverein Moosbach e.V.

Gartenbauverein Moosbach

Schutzenverein Ottacker-Ried e.V.

Historischer Arbeitskreis Sulzberg

Schutzenverein Sulzberg e.V.

Hornados Sulzberg

Schutzenverein Heiterkeit Untergassen e.V.

Imkerverein Sulzberg

Trachtenverein Moosbach

Jugendkapelle Rottachsee e.V.

TSV Moosbach e.V.

Kirchenchor Sulzberg Liederkranz

TSV Sulzberg e.V.

Kummerei

VdK Ortsverband Sulzberg

MSG Sulzberg e.V. im ADAC

Verkehrsverein Sulzberg e.V.

Musikkapelle Moosbach e.V.

Veteranenverein Moosbach

Musikverein Ottacker e.V.

Veteranenverein Ottacker

Musikverein Sulzberg e.V.

Veteranen- und Soldatenverein Sulzberg

Partnerschaftsverein Sulzberg e.V.

Die Aufnahme weiterer Organisationen obliegt der Verwaltung.

Bewertung: 5 Punkte
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3.2.4. Ausubung eines herausragenden Ehrenamtes in der Gemeinde
Fur die Austibung besonders zeitintensiver Ehrendmter werden zusdatzlich Punkte vergeben.
Das Ehrenamt muss seit mindestens 1 Jahr ausgetbt werden. Der Zeitaufwand pro Jahr muss
mindestens 50 Stunden unentgeltlicher Tatigkeit (ausgenommen steuerfreie Ehrenamts-

pauschale) umfassen.
Es wird nur ein herausragendes Enrenamt gewertet.

Auf Verlangen der Gemeinde sind entsprechende Bestatigungen (z. B. Beginn des Ehrenamts,
Hohe der Ehrenamtspauschale) vorzulegen.

Bewertung: 5 Punkte

Die Kombination von aktiver Mitgliedschaft und herausragendem Ehrenamt ist zuldssig.

3.2.5. Ausubung einer Erwerbstdtigkeit in der Gemeinde

Eine Erwerbstdtigkeit des Antragstellers, bei der er als Arbeitnenmer, Beamter, Freiberufler,
Selbststandiger, Arbeitgeber oder Gewerbetreibender im Markt Sulzberg seinem Hauptberuf
nachgeht, wird positiv bewertet.

Gewertet werden nur sozialversicherungspflichtige Beschdftigungsverhdltnisse. Dies gilt
auch fur Teilzeit im Rahmen von mindestens 18 Stunden. Bei Selbstdndigen bzw. Gewerbe-
treibenden muss ein Gewerbe angemeldet sein. Der Sitz oder die Betriebsstdtte muss im
Markt Sulzberg liegen.

Der Bewerber muss mit dieser Tatigkeit seinen Lebensunterhalt bestreiten kdnnen.
Nicht gewertet werden deshalb z. B. ,Hobby-Gewerbe”, Mini-Jobs, Saisonarbeit, kurzfristige
Beschdaftigungen oder Home-Office Uber ortsfremde Firmen.

Auf Verlangen der Gemeinde ist ein Nachweis z. B. in Form einer Bestatigung des Arbeitge-
bers, einer Steuerbescheinigung oder vergleichbarem vorzulegen.

Bewertung: 3 Punkte

3.2.6. Schaffung von Arbeitsplatzen in der Gemeinde

FUr Arbeitsplatze, die durch den Antragsteller in der Gemeinde geschaffen wurden erfolgt
eine zusdtzliche Bewertung. Die Arbeitspldtze mussen den Vorgaben von 3.2.5 entsprechen.
Es werden maximal 2 Arbeitspldtze mit je 1 Punkt gewertet.

Die Punktzahl ist gedeckelt. Maximal maégliche Punktzahl: 2 Punkte.
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4. Rechtliche Hinweise:

Diese Bauplatzvergaberichtlinien begrinden keine unmittelbaren Rechtsanspruche und ha-
ben keine Rechtswirkung nach aulen. Ein Rechtsanspruch auf eine Bauplatzvergabe oder
den Erwerb eines bestimmten Grundsttcks besteht nicht.

Der Markt Sulzberg behdlt sich in jedem Fall vor, in begrindeten Ausnahmefdllen Ausnahmen
und Abweichungen von diesen Richtlinien zuzulassen.

Ausnahmen kdénnten z. B. sein:

Die Vermeidung von unbilligen Hdrten in Einzelfdllen oder wenn der Bauplatzbewerber oder
dem Bauplatzbewerber verwandte Personen Eigentimer von Grund und Boden sind, an dem
ein Interesse des Marktes Sulzberg besteht oder der zur Erfullung &ffentlicher Aufgaben der
Gemeinde erforderlich ist und diese Grundstlcke im Gegenzug von der Gemeinde erworben
werden kénnen. In diesem Fall steht die Abweichung von den Vorgaben der Richtlinie im &f-
fentlichen Interesse.

Die Rechtsbeziehung zwischen dem Markt Sulzberg und den einzelnen Bauplatzbewerbern
sowie die Ausgestaltung des Vertragsverhdltnisses werden ausschlief3lich in den Grund-
stUcksvertrgen geregelt.

Bauplatzbewerber, deren Bewerbung falsche oder unwahre Angaben enthalten werden so-
fort vom Zuschlag ausgeschlossen.

Das vollstdndige und korrekte Ausfullen des Bewerbungsformulars liegt in der alleinigen Ver-
antwortung des Antragstellers.

Die mit * gekennzeichneten Angaben sind verpflichtend. Alle weiteren Angaben erfolgen auf
freiwilliger Basis. Es wird darauf hingewiesen, dass die Nichtangabe der freiwilligen Daten zu
einer geringeren Punktzahl fGhren kann.

Sollten sich nach Einreichen der Bewerbung, aber noch vor dem Ende des Bewerbungszeit-
raums, relevante Anderungen ergeben, so sind diese der Gemeinde nachtraglich mitzuteilen.

5. Datenschutz:

Die antragstellenden Personen stimmen mit ihrer Bewerbung zu, dass die Verwaltung (zur
Datenerhebung, Datenspeicherung und Datenverarbeitung) Uber die Inhalte der Bewerbung
Kenntnis erlangt. In Einzelfdllen kann auch der Gemeinderat Uber Inhalte der Bewerbung in
anonymisierter Form Kenntnis erhalten.

Die ausfuhrliche Information nach Art. 13 und 14 Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) be-
finden sich im Anhang (Seite 14).

6. Inkrafttreten
Diese Bauplatzvergaberichtlinien treten mit sofortiger Wirkung in Kraft.
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7. Anhang: Information nach Art. 13 und 14 Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO)

Verantwortlicher fur die Datenverarbeitung: Kontaktdaten des Datenschutzbeauftragten:
Markt Sulzberg, Rathausplatz 4, 87477 Sulzberg actago GmbH, Weidenstrafte 66, 94405 Landau
Telefon: +49 8376 9201-0, E-Mail: info@sulzberg.de Telefon: +49 9951 99990-20, E-Mail: datenschutz@actago.de

Stand: August 2024

Zwecke der Datenverarbeitung:

Durchfuhrung des Bewerbungsverfahrens und Entscheidung Uber die Bauplatzvergabe gemaf den Richtlinien fur die Vergabe
von gemeindlichen Baupldtzen.

Nutzung der angegebenen Kontaktdaten zur Kontaktaufnahme im Zusammenhang mit dem Vergabeverfahren.

Bei Vergabezuschlag Abstimmung und Abschluss eines Kaufvertrages sowie Uberwachung der Einhaltung der im Kaufvertrag
benannten Pflichten.

Zur Vorbereitung und Abwicklung des Kaufvertrages werden erforderliche Daten an einen Notar sowie bei notwendigen Ver-
messungsarbeiten an das zusténdige Vermessungsamt Ubermittelt.

Rechtsgrundlagen der Datenverarbeitung:

Art. 6 Abs. 1lit. c DSGVO i. V. m. § 11 BauGB und den Richtlinien fur die Vergabe von gemeindlichen Bauplatzen.
Art. 6 Abs. 1lit. b DSGVO bei Vertréigen.
Art. 6 Abs. 1lit. ai. V. m. Art. 9 Abs. 2 a DSGVO bei Einwilligungen.

Empfdnger oder Kategorien von Empfdngern der personenbezogenen Daten:

Bedienstete/Organisationseinheiten innerhalb der Verwaltung, die in den Bearbeitungsprozess einbezogen sind.

In Einzelf&llen Ratsmitglieder, die bei der Bewertung von begrindeten Ausnahmefdllen einzubeziehen sind.

Notare, Vermessungsamt.

Dienstleister im Rahmen der Auftragsverarbeitung, dazu gehéren Systembetreuer und IT-Dienstleister, die fur uns tdtig sind
und im Zusammenhang mit der Wartung und Pflege der Systeme ggf. auch Kenntnis von Ihren Daten erhalten.

Ubermittlung von personenbezogenen Daten an ein Drittland oder eine internationale Organisation:

Es findet keine Ubermittlung an Drittlénder oder internationale Organisationen statt.

Speicherdauer der Daten, bzw. die Kriterien fir die Festlegung der Speicherdauer:

Entwickelt sich kein Kaufvertrag, werden die Daten nach Abschluss des Vergabeverfahrens als Nachweis zum Vergabeverfah-
ren fUr die Dauer von 3 Jahren gespeichert.

Entwickelt sich ein Kaufvertrag, richtet sich die Aufbewahrungspflicht der Vertragsdaten nach den gesetzlichen Vorgaben. Die
daruber hinausgehenden Antragsdaten werden nach Ablauf der Zeitrdume, die sich aus den Pflichten aus den Vergaberichtli-
nien und dem Kaufvertrag ergeben, fur die Dauer von 3 Jahren gespeichert.

Information zu Betroffenenrechten — nach der DSGVO stehen Ihnen folgende Rechte zu:

Recht Auskunft Uber die zu Ihrer Person gespeicherten Daten (Art. 15 DSGVO).

Recht auf Berichtigung bei unrichtigen personenbezogenen Daten (Art. 16 DSGVO).

Liegen die gesetzlichen Voraussetzungen vor, so kénnen Sie die Loschung oder Einschrénkung der Verarbeitung verlangen
sowie Widerspruch gegen die Verarbeitung einlegen (Art. 17,18 und 21 DSGVO).

Wenn Sie in die Datenverarbeitung eingewilligt haben oder ein Vertrag zur Datenverarbeitung besteht und die Datenverarbei-
tung mithilfe automatisierter Verfahren durchgefuhrt wird, steht Innen gegebenenfalls ein Recht auf Datentbertragbarkeit zu
(Art. 20 DSGVO).

Sollten Sie von lhren oben genannten Rechten Gebrauch machen, pruft die 6ffentliche Stelle, ob die gesetzlichen Vorausset-
zungen hierfur erfullt sind.

Beschwerderecht bei einer Aufsichtsbehorde (Art. 77 DSGVO).

Widerrufsrecht bei Einwilligung:

Wenn Sie in die Datenerhebung durch den oben genannten Verantwortlichen durch eine entsprechende Erkladrung eingewilligt
haben, kénnen Sie die Einwilligung jederzeit fur die Zukunft widerrufen. Die RechtmaRigkeit der aufgrund der Einwilligung bis zum
Widerruf erfolgten Datenverarbeitung wird durch diesen nicht beruhrt.

Pflicht zur Bereitstellung der Daten:

Ohne die Bereitstellung erforderlicher Daten ist eine Berlcksichtigung am Vergabeverfahren nicht moglich.
Einwilligungen sind freiwillig. Wird eine Einwilligung nicht erteilt oder widerrufen, entstehen keine Nachteile, jedoch kann eine
nicht erteilte Einwilligung bei der Angabe von Informationen Auswirkungen auf die Punktevergabe haben.
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