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R une: Die Marktgemeinde & m 1 2z b e T g erladt als Jetzung aufgrund Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachgaupen sind unzuléssig. Fir

Il
| N ] - , BOLEC H ENERE L QA IS :
&X D\ DD ]|< HE&U@ D§ @DBU@ DQ&D_“ @ &[I_D — ;=:=:n”=====:====z:=:===:::z=::=: : : Diese Satzung tritt gemidB § 12 des Bundesbaugesetzes mit dem Tage
der §§ 9 und To des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Juni 1960 jedes Gebdude ist hbchstens eine Gemeinschaftsantenne zuldssig. :

O e e
AL (BGB1. I 8. 341) und des Art. lo7 der Bayerischen Bauordnung . :

]8 L@ [B & M U_D N ‘ ' § DD H Q\ N il (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Cktober 197L § 9 Sockelhdhe und Geldndehdhe
| ) | (GVB1. 8. 513) folgenden, mit Bescheid des Landratsamtes Ober= (1) Bei samtlichen Wohngebiuden darf die Oberkante der Kellerdecke herg-

it e

A) Festsetzungen:
B ~N . M. AL A5 4~ Se :
W @ an @ -& @ Hﬂd allgdu vom o "= . 's . unter nr M °L{°M/°LL: s o o o genehmiglen seitig nicht mehr als 0,30 m iiber dem natiirlichen cder von der Kreis-

Sulzberg, den 6. Febr. 1975

i “ X\Yl \QT “DD _D _]:I verwaltungsbehdrde festegelegten Gelédnde liegen. ©
AN A AN B A. D @@@ [ s [ Geltungsbereich
: (2) Das natfivliche Gelénde darf durch Auffilliung cder Abgrabung nicht
wvesentlich verindert werden.
e e StraRenbegrenzungslinie Bebauwsumngegsyplan :
S (3) Ausnahmen vorn den Festsetzungen der Abs. 1 und 2 kénnen zugelassen (UnterseRritt den 1. Bivgermeisters)

werden, wenn die Gelindeverhdltnisse es erfordern und die beabsich=

Baugrenze ! tigte Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes dadurch nicht be-
§ 1 Inhalt des Bebauungsplsanes

eintréachtigt wird.
Fir das Gebiet "Sulzberg-Wolfgalgen" gilt die von der Planungs-

r 11 2 Vollgeschcsse - zwingend
stelle beim Landkreis Oberallgiu am 6.2.1975 ausgearbeitete Pe= § To Kniesticke Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gem. § 2
| Y] W 5 = (=t b= ) <2 A = Cdie
bauungsplanzeichnung, die zusammen mit/machstehenden Vorschriften Bei sé&mtlichen Hauptgebiuden (8D) ist ein Kniestock zuldssig, der in der Atel 6 BEanl vem BohaNoms S gile Genalefsl 8 e Cemeiina kn e

2 Vollgeschosse als Héchstgrenze, wobei die
IIL] talseitige Traufhdhe mind. 5,56 m hdchstens den Bebauungsplan bildet. Ebene des Umfassungsmeuerwerkes zwischen Oberkante Fohdecke und Unterkante le: Gp Sulabers o hent lich ausgeleat:

|
|
‘ dern Grinorolnungsplan vnd,
! 6,00 m liber dem netiirlichen Gelédnde liegen muf.

Sparren gemessen nicht hdéher als 55 cm sein darf.

ﬂ § 2 Art der baulichen Hutzung

|

|

¥

| Stellpléatze : :

| ot : P (1) Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit WA bezeichnete S 11 Fessadengestaltung

|
ﬁ Gebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" i.S. des § b der Bau- (1) Alle Gebédude sind mit einem AuBenputz zu versehen. Auffallend ge-
;; (5(1 Garagen nutzungsverordnung (BaullVO) in der Fassung der Bekanntmachung musterter, grobkdrniger Putz sowie Metallverkleidungen sind unzu- Sulgzberg, den (g 12l 1975
1 s 5 e
P vom 26.11.1968 (BGBl. I S. 1237) festgesetzt. 13ssige {// ) .
ES[) Satteldach (2) Die in § 4 Abs. 3 Ziff., h-6 BaulNV0 asufgefithrten Ausnahmen wer- Holz- und andere Verkleidungen sowie Sicht-, Struktur- und Kiesel=- s f

i den nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. waschbeton kénnen ausnahmswelise verwendet werden, wenn dadurch das B S

beabsichtigte Siedlungs- und StraBenbild nicht beeintréiichtigt wird.

FWD Tlachdach (3) Im Bebauungsplangebiet sind je Wohngebiude hdchstens 2 Wohe-
nungen (Haupt- und Einliegerwohnung) zuléissig. (2) Balkonbristungen sind in Holzbauweise zu erstellen.
-,f-:i4T_~? '_ Firstrichtung §.3 HMaBlder ‘baulaon ik {3) Die Verwendung von ungewdohnlich grellwirkenden, den Gesamteindruck
=5 - ! - ulichen Nutzun . : : :
& Die Marktgemeinde & u 1 z b e r g hat mit Beschluf des Marki-

storenden Farben ist untersagt.

Die in § 17 Abs. 1 BaulNVO festgesetzten HSchstwerte fiir Grundfli- gemeinderates vom 30:6:197% den Bebauungsplan gem. & 1o BBaul als

SEEeEenverCelirs Bl chic § 12 Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaullVO Satzuns beschlossens

chen-und Geschofflichenzahlen diirfen nicht Gberschritten werden,

soweit der Bebauungsplan nicht bereits eine kleinere Nutzung durch (1) Die Garagen sind soweit es der Eebeuungsplan zuliBt, mit etwaigen

4011 . B ] ie i E 3 : :
qé%%&%g%&é%%a ElachenSobine Bu e fedun g die udberbaubaren Fléchen zuliBt. untergeordneten Nebenanlagen innerhald der {iberbaubaren Fléchen je-

weils in einem Baukdrper zusammenzufassen und gestalterisch aufein-

i g [ § L Bauweise R L ) ; e
Griinflache Wiuw .- 2k . ander abgzustimmen. Dabel sind freistehende Vebenanlasgen unzulassigs.

(1) Im Planbereich gilt die offene Bauveise. | Im Zusammenbsau mit der Garage darf nur eine Nebenenlage, bei Einzel-

garagen hdchstens 3,00 gm, bei Doppelgaragen héchstens 6,00 gm Grund-
A Parkanlage

—— im Sinne des § 14 BaullVO nur innerhalb der mit{@)oder ITu i fléche, errichtet werden. ( 1. Birgermeister )

|

|.' - o i L > .

i (2) Die Garagen sind mit etwalgen untergeordneten Yebenanlagen
|

: . ' bezeichneten Hauptgebdude zu errichten.
Eﬂ Kinderspielplatz

; : (3) Sie kbnnen auch innerhalb der {iberbasubaren Flidchen mit Sattel- . i :
VVﬁX Allgemeines Wohngebiet : § 13 Binfriedungen und Gestaltung der Vorgirten
oder abgeschlepptem Dach an das Hauptgebiude angebaut werden,

|

i

L //\\ : e nNdn it en Wierketrabe lanpelunallaile tesbahc it e e et e (1) Soweit der Bebauungsplan Einfriedungen entlang der 8ffentlichen
@

?L\ nur Einzelhéuser ZuléLSSig des StraBen_ und OTtsbildes nicht beeiﬂtr;‘ichtigt werden . Dabei Stralen und Wege lelé.ﬁtg diixfen einschle ihrer I‘Ji_ngﬂngstﬁren und
werden abweichend von Art. 6 Sbs. 3 bzw. Art. 7 Abs. 5 RayRO =tore nur Schwertlingszidune aus 2=3 unbesiumten waagerechten Bret=

\ s
L

tern errichtet werden, deren Hohe einschlieflich eines bis zu 20 cm

??ahmmf”iﬂﬂi — m¥___ 8.0 ___4_ MaBangabe _ Garaegen ohne Abstendsfliche unmittelbar an der Nachbarsgrenze = e oS e o e Sl S b e R
NG - ; o o s - - z 7 E - ST o ' T £ i 4 . T 3 P £~ i e -

. ¥ zugelassen, auch wenn eine Firsthbhe von 2,75 m ilberschritten hohen Betonsockels 1,00 m nicht uberschreitet. Nie Holzfliechen sind s ﬁﬁ“ﬁavqg;b S %; § xﬁh/dcﬁ e S e

% i a e & & TS LY o 3 3 13 o a 3 e 3 o el i1y ¥ 1 il H
108 - iTas im NuBbaumbton zu streichen. . o 3 s i el . 6 2=t 2
. Sichtdreiecke (in Verbindung mit der Verordnung vom 25.11.1969 - GVBl. S. 370)
I 3 - s y . 13 = qrind v =1 -~ o T T = ar . e
(4) Ausnshmen von der unter Abs. 3 vorgesehmnen Dachform kdnnen . (2) Samtliche ibrigen Iinfriedungen sind als 1,00 m hohe Yaschendraht- genehmigt.

ziune herzustellen. Tn Verbindung mit dem Drahtzaun oder an dessen

Stelle kOnnen such einheimische Hecken verwendet werden.

% 3 gestattet werden, wenn die beabsichtigte Gestaltung des Oris-
Anpflanzung von Baumen und Strauchern E y 1 i g
' und Laendschaftsbildes nicht beeintrfichtigt wird.

ege und Ztralfen sind im Dercich starker Ge-

. 4.1457¢6

i g () Entlang der offentlichen ¥eg
' ° Bdume, die zu erhalten sind 5 Zahl der Vollgeschosse e - : i : :
- 2 & landeneigungen n Verbindung mit den unter Abs, 1 beschriebenen Holz= Son¥fofen, den - . s
- i sl
LANDARTSAMT  OBEWRALLG AL

| QD | Versorgungsfliche mit Umformerstation Die in der Bebauungsplanzeichnung gekennzeichneten Zahlen der Vollge= zdunen anstelle von Sockelmauvern bergseitig Stiitzmauern aus Bebon IN SONT 14 OFEN
? o R P L SR A T e s schosse ohne Kreis gelten als Hdchstgrenze, die mit Kreis sind in einheitlicher Gestaltung bis zun einer Féhe won 1,00 m zuliissig. N
; 7y 7 ;;,;b / Bebauung freizuhaltendem Schutzstreifen zwingend festgesetzt, I : ] : : i <
! B) Hinweise - | (4) Die auf der Bebauungspleanzeichnung mit 5t bezeichneten, griin schraf- =

§ 6 Pirstrichtung fierten Flichen sind als Stellflichen anzulegen und zu unterhaltens,

Sie durfen weder eingezfdunt noch girtnerisch genutzt werden.

f __%PJ#JJA}——— bestehende Crundstiicksgrenzen

! Fiir die Firstrichtung sind die Einzeichnungen im Bebauungsplan malB-

i gebend (5) Von den Festsebzungen der Abs. 1, 2 und 3 kdnnen Ausnshmen zugelas-
f e e e vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen 3 - i i . N

| sen werden, wenn die beabsichitigte Gestaltung des Orts—~ und Land-

|

' § 7 Dachform und Dachneigung fiir Wohngebiude und Caragen. schaftsbildes dabei nicht beeintriéchtigt wird.

vorhandene HebengebiAude

Hauptgebiude: . .
§ 14 Fernsprech= und Stromleitungen

23 42 1825

7 ; - ' (1) Im Bereich der mit SD gekennzeichneten Flédchen sind nur zie=
e iEen 5 fir 9t F i 3 I Der genehmighbte Behauungsplan wurde mit Begriindung vom I
: gelfarbige Satteldacher zuldssig. Die Dacher missen an der Dachsténder fur Stirom- und Fernsprechversorgungslelitungen u.weitere Hoch- L& e 5 ' AL BeelUNGUl g e
. 23 .01.49%6 . e i . s : n PR
bis %7 . - o im Rathaus der Marktpgemeinde Sulzberg gem. & |

23

o

]

1

spannungsfreileitungen sind nicht zugelassen. Jie erforderlichen Lei=

Festsetzungen fir de
TR, = Traufe einschlieRlich Dachrinne mindestens ©,70 m; hdéechstens

esamten Geltungsbereich ‘ = = y
g _ g vl Vorschlag zur Stellung der baulichen Anlage ' G s 3 s ol = S - s -
e P 0,90 m, am Ortgang mindestens 0,50 m, hdchstens o,9go0 m lber- tungen sind innerhalbd der Ctrafenverkehrsflédchen unterirdisch zu fith-—

Satz 1 RBBauG dffentlich ausgelegt. Die CGenehmigung und die Aug=

legung sind,amizf‘f2;4??§

o o bekanntgemacht worden. Der Be-

? - ? rens

. : = oy o el stehens ;

i el Flachen fur Garagen | bauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.
| (2) Sémtliche Satteldécher (5D) sind mit einer Dachneigung zwi- §L 5L 51 chdne lecke

? 113 Flurnunmern schen 25 und 28 Grad auszubilden. P 2 . ) P ) y ) {

; Die 1n der Bebauungsplenzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von

baulichen Anlagen, Buschwerk, Stapelungen und sonstigen Cegenstinden frei-

- ~  Nebengebidude: P N\
. ulzberi‘s den = o a o a a o

Unterteilung der Verkehrsflache . . 1 = Ml 0y o o - i - : s
2 A o . S s s . z r des MafR I 9¢ m 2 it D ka-
(StraBenfliche und fGehweg) (3) Piir die mit dem Hauptgebdude unter einem Dach oder als Anbau zuhalten, sowelt sie Uber das MaBR von o,%c m lber die durch die Dreiec

Landratsamt ()t>er11llgtju i zu errichtenden Garagen sind nur ziegelfarbige Diicher in der punkte auf der Fahrbahnoberfliache gebildete Ebene herausragen.

Technische Abt eilurwg | 0 i R Boschung Dachneigung des Hauptgebiudes vorzusehens
i ' : - § 16 CeldbuBen

] o

] ° L]

1. Bilirgermeister )

L]

o o

(h) Die mit FD bezeichneten Garagen sind mit einem bis zu 3 Grad ; . .
Mit GeldbuBe bis zu 1o ooo Deutsche Mark kann belegt werden, wer vor-

i i Aussichtspunkt " 1 ; y 7 .
= i 7 = geneigten Flachdach zu versehen. Bei Pultdachern ist der Dach- 3 i : g b " len
: ) : . satzlich einer Festsetzung dieses Bebauungsplanes zuwliderhandelt. Wird
tiberstand vorn und seitlich gesimsdhnlich auszubllden. - . , ! . e
die Tat fehrléssig begangen, so kann auf einer GeldbuBe bis zu 5 ocoo

{ Hatt )} Kreisbaudirektor Dipl. Ing. Hah hichtisny 1
ionenscnlc 1T en i

& o=
Pl et Ausnahmen von den Festsetzungen der Abs. 1 = b4 kénnen zugelassen Deutsche Mark erkannt werden.
anitertiger. |
9 ; i werden, wenn die beabsichtigie Gestaltung des Orts- und Landschafts-
Planungsstelle des Landkreises
. i bildes nicht beeintrichtigt wird.
KS e mEplitc nit NG lein 62.1975% i

*gedndert gemdfl Billigungsbeschlun -
der Marktgemeinde vom 10.3.1975 .

|
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Die Marktgemeinde S u 1l 2 b e r g erliaft als Satzung aufgrund
der 8% 9 und 1¢ des Rundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Juni 1960
(BGB1. I 8. 34i1) unad des Art. 107 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Cktober 197L
(GVB1. 5. 513) folgenden, mit Bescheid des Landratsamtes Ober=-
allgiu vom M. A%, 4??}5 5 of//f = m’/'scé}

unter Wr « genehmigten

Bebauungsplan

§ 1 Inhalt des Bebauungsplanes

Fiir das Gebiet "Sulzberg-Wolfgalgen" gilt die von der Planungs-

stelle beim Landkreis Oberallgidu am 6.2.1975 ausgearbeitete De-

- ) dern Grlinorolnyngsplan und, .
bauungsplanzelichnung, dlie zusamhmen micV¥nachstehenden Vorschriften

den Bebauungsplan bildet.

§ 2 Art der baulichen Hutzung

(1) Das im Geltungsbereich des Bebauungsplenes mit WA bezeichnete
Gebiet wird als "Allgemeines Yohngebiet" i.S. des § b der Bau-
nutzungsverordnung (BaullVv0) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 26.,11.1968 (BGBl. I S. 1237) festgesetzt.

(2) Die in § b4 Abs. 3 Ziff. 4-6 BaullVO aufgefithrten Ausnahmen wer-

den nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

(3) Im Bebauungsplangebiet sind je Wohngebiude hSchstens 2 Woh-

nungen (Haupt- und Einliegerwohnung) zulfissig.

§ 3 MaB der baulichen Nutzung

Die in § 17 Abs. 1 BauliV0 festgesetzten HYdchstwerte fiir Grundfli-
chen=-und Geschofflichenzahlen diirfen nicht iberschritten werden,
soweit der Bebauungsplen nicht bereits eine kleinere Nutzung durch

die iiberbaubaren Flichen zulift.

§ 4 Bauweise

(1) Im Planbereich gilt die offene Bauwveise.
(2) Die Garagen sind mit etwaigen untergeordneten Webenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO nur innerhalb der mit{i}cder ITu

bezeichneten Hauptgebdude zu errichtens
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halb der iliberbaubaren Flédchen nit Sattel-

iguptgebiuvde angebaut werden,
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wenn dadurch Verkehrsbelange und die beabsichtigte Gestaltung
des Stralen- und Ortsbildes nicht beeintriichtigt werden. Dabei
wverden abweichend von frt. 6 Abs. 3 bzw. Art. T Abs. 5 BayRO

Garagen ohne Abstandsfliche unmittelbar an der Hachbarsgrenze
zugelassen, auch wenn elne Pirsthdhe ven 2,75 m tibherschritten

wird.

(4) Ausnshmen von der unter Abs. 3 vorgesehmnen Dachform kdnnen
gestattet werden, wenn die beabsichtigte Sestaltung des Orts-—

und Landschaftsbildes nicht beeintrichtigt wird.

§ 5 Zanhl der Vollgeschosse

Die in der Bebauungsplanzeichnung gekennzeichneten Zahlen der Vollge-
schosse ohne Kreis gelten als lSchstgrenze, die mit ¥reis sind

zwingend festgesetzt.

§ 6 Firstrichtung

Fiir die Firstrichtung sind die Einzeichnungen im Bebauungsplan maf-

gebend,

§ T Dachform und Dachneigung Fiir Wohngebiude und Caragen.

Hauptgebidude:

(1) Im Bereich der mit SD gekennzeichneten Flichen sind nur zie=-
gelfarbige Satteldicher zulissig. Die Dé&cher missen an der
Traufe einschlieBlich Dachrinne mindestens o,70 m, hdéchstens
0390 m, am Ortgang mindestens 0,50 m, hdéchstens o,90 m iiber-

stehen.

(2) sémtliche Satteldicher (SD) sind mit einer Dachneigung zwi-

schen 25 und 28 Grad auszubilden.

Hebengebdude:
(3) Fiir die mit dem Hauptgebéude unter einem Dach oder als Anbau
zu errichtenden CGarage r ziegelfarhige Didcher in der

I u
Dachneigung des Hauptgebiudes vorzuzehen.

(4) Die mit FD bezeichneten Garagen sind mit einem bis zu 3 Grad
geneigten Flachdach 2zu versehen. Bei Pultdachern ist der Dach-

iiberstand vorn und seitlich gesimegfhnlich auszubilden.

Ausnahmen von den Festsetzungen der Abs. 1 = L kdnnen zugelassen
werden, wenn die beabsichtigte Gestaltung des Orts- und Landschafts=

bildes nicht beeiantrichtigt wird.



§ 8 Dachaufbauten

Rl

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachgaupen sind unzulissig. Fiir

jedes Gebidude ist héchstens eine Gemeinschaftsantenne zulissig.

§ 9 Sockelhdhe und Gelindehdhe

(1) Bei sémtlichen Wohngebiuden darf die Oberkante der ¥ellerdecke herg-
seitig nicht mehr als o.3¢c m iber dem nstirlichen cder von der Kreis-

verwaltungsbehdrde festgelegten Gelénde liegen.

(2) Das natfirliche Geldnde darf{ durch Auffillung cder Abgrabung nicht

wesentlich ver8ndert werden.

(3) Ausnashmen von den Festsetzungen der Abs. 1 und 2 kdnnen zugelassen
werden, wenn die Gel&ndeverhdltnisse es erfordern und die beabsich-
tigte Cestaltung des Orts- und Landschaftsbildes dadurch nicht bhe=

eintréchtigt wird.

§ 10 Kniestdcke

Bei sé&mtlichen Hauptgebiuden (SD) ist ein Kniestock zuléssig, der in der
Ebene des Umfassungsmauerverkes zwischen Oberkante TPohdecke und Unterkante

Sparren gemessen nicht hdher als 55 cm sein darf.

§ 11 Fassadengestaltung

(1) Alle Gebdude sind mit einem AuBenputz zu versehen. Auffallend ge-
musterter, grobkdérniger Putz sowie Metallverkleidungen sind unzu-
léssige
Holz= und andere Verkleidungen sowie Sicht=, Struktur- und Kiesel-
wvaschbeton kénnen ausnahmsveise verwendet werden, wenn dadurch das

beabsichtigte Siedlungs= und StreBenbild nicht beeintrichtigt wird.
(2) Balkonbriistungen sind in Holzbauweise zu erstellen.
(3) Die Verwendung von ungewodhnlich grellwirkenden, den Gesamteindruck

stdrenden Farben ist untersagt.

§ 12 Caragen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 RaullVO

(1) Die Garagen sind soweit es der Bebeuungsplan zul#Bt, mit etwaigen
untergeordneten Nebenanlagen innerhalb der iiberbauvbaren Flfchen je=-
weils in einem Baukdrper zusammenzufassen und gestalterisch aufein-
ander abzustimmen. Dabel sind freistehende Webenanlagen unzulédssig.
In Zusamnmenbsau mit der Carage darf nur eine letenanlage, bei Einzel-
garagen héchstens 3,00 gm, bei Doppelgeregen hdchstens €,00 gm Grund-

flédche, errichtet werden.



§ 13 Pinfriedungen und Gestaltung der Vorgirten

(1) Soweit der Bebauungsplan Linfriedungen entlang der 6ffentlichen
StraBen und Wege zuldPRt, diirfen einschl. ihrer Eingangstiren und
=tore nur Schwertlingszdune aus 2-3 unhesfiumten waagerechten Bret-

tern errichtet werden, deren Hohe einschlieBlich eines bis zu 20 cm
hohen Betonsockels 1,00 m nicht lberschreitet, Nie Holzfléchen singé

im HubBbaumton zu streichen.

(2) Samtliche ibrigen Linfriedungen sind als 1,00 m hohe Maschendraht-
zAune herzustellen. Tn Verbindung mit dem Drahtzaun oder an dessen
Stelle kdnnen auch einheimische Hecten verwendet werden.

Entlang der &ffentlichen Vege und Strafen sind irm Bereich starker Ge-—

—
L
—

landenelgungen in Verbindunpg mit den unter Ahs, 1 heschriehenen Holz=
ziupen anstelle von Sockelmauvern bergseitig Stitzmauern aus Beton

in einheitlicher Gestaltung his zu einer Fihe von 1,00 m zulissig.

(4) Die auf der Bebauungsplanzeichnung mit 0t bezeichneben, griin schraf-
fierten Fléchen sind als Stellifldchen anzulegen und zu unterhalten.

8ie diirfen weder eingezfiunt noch girtnerisch genutzt werden.

(5) Von den Festsetzungen der Abs. 1, 2 und 3 kdnnen dusnahmen zugelas~-
sen werden, wenn die beabsichiigte Gestaltung des Orts-~ und Land-

schaftsbildes dabei nicht beeintréchtigt wird.

§ 14 Fernsprech- und Stromleitungen

Daehstinder fur Strom=- und Fernsprechversorgungsleitungen v.weitere Hoch-
spannungsfreileitungen =ind nicht zugelassen. Die erforcderlichen Lei=-
tungen sind innerhalb der CtraRenverkehrsfliéchen unterirdisch zu fih-

rene

§ 15 Bichtdreiecke

Die in der Bebvsuungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von
baulichen Anlagen, Buschwerk, Stapelungen und sonstigen CGegenstinden frei-
zuhalten, soweit sie fGber das Maf von o,%c m lber céie durch die Dreiecksa-

punkte auf der Tahrbshnoberflache gebildete Lbene herausragen.

§ 16 Celdbuben

Mit GeldbuBe bis zu lo ooo Deutsche Mark kann belegt werden, wer vor-
gdtzlich einer Testsetzung dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt. Wird
die Tat fahrléssig begangen, so kann auf einer CGeldbuBe bis zu 5 ooco

Deutsche Mark erkannt werden.



§ 17 Ipkrafttreten

=

e}
He
@
47]
[y:]

Satzung tritt gemdl § 12 des Bundesbaugesetzes mit dem Tege
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Sulzberg, den 6. Febr. 1975

Bgeinde S u )l z b e r g

(Unterschrift des 1., Biirgermeisters)

Der Entwurf{ des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung gem. § 2
Abs. & BEaul vom 3'%“19150 « bis 2°2°197%, ., in der Gemeindekanzw

lei in Bulzberg dffentlich ausgelegt.

Sulzberg, den .71 ¥Yei 1975

i d A

Y,
et
.

L] a o

({ 1. Biirgermeiater )

Die Markitgemeinde S u l z b e r g hat rit Hesehlub des Markt-
gemeinderates vom 303631973 den Bebauungsplan gew. & lo BBauG als

Satzung beschlossen.

( 1. Birgermeister )
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(in Verbindung mit der Verordnung vom 25.11.1969 - GVBl. S. 370)

genehmigt .
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Der genehmigte Behauungsplan wurde mit Begrindung voll s o o o o
: 01,4926 . . y i s
bis %S‘P e o » im Rathaus der Marktgemeinde Sulzberg gem. § 12
Satz 1 BBauC dffentlich ausgelegt. Die Genehmigung uvwnd die Aus-
2512, 49%5

legung sind am + o bekanntgemacht worden. Der Be-

bauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.
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Begrindung

zum Bebauungsplan "Sulzberg-Wolfgalgen®

Der Markt Sulzberg liegt noch im Nahbereich der Stadt EKempten in voralpiner
Morédnenlandschaft, Die giinstige Lage zur Stadtregion, die rasante Entwick-
lung der Industrie in diesem Raum, ein preiggiinstiges Angebot von Bauland
und die reizvolle Landschaft haber in den Nachkriegsjahren in Sulzberg zu
einem tiberdurchschnittlichen Wachstum gefiihrt. Dabei hat sich die soziolo~
gische und wirtschaftliche Struktur des Marktes gedndert. Die urspriinglich
stark ldndlich orientierte GSemeinde hat sich zur Wohn- und Agrargemeinde
entwickelt, Das ortsansdssige nicht landwirtschaftliche Gewerbe gewann da~
bei immer mehr an Bedeutung und kann bei zukiinftigen Entwicklungsprognosen
nicht iibersehen werden. _

Nach dem derzeitigen Stand der landesplanerischen Uberlegunger wird dem
Markt Sulzkerg trotz ginstiger Voraussetzungen keine zentraldrtliche Be-
deuntung beigemegsen., Rer Umfanpg zukiinftiger Siedlungstétigkeit wére daher
nach Abschritt I Abs., 2 der gemeinsamen Bekannimachung des BStMI und des
BSTMLU vom 27,10,1972 (MABL., S. 909) nur auf den Figenbedarf abzustimmen,

. wobei die zu erstellenden Bebauungsplédne in der Regel aus dem Fléchen-
nutzungsplen zu entwickeln asind,

Der Markt Sulzberg ist z.Zt. noch nicht im Resiiz eines solchen Bauleitf-
planes, Er gadb im Jahre 1969 die Erstellung eines Flickennutzungsplanes in
Auftrag. Zur Zeit sind nur grobe Planungsdarstellungen vorkander, insbeson-
dere deshalb auch, weil die kommunale ffebietsreform bisher zu keinem Ergeb-—
nis gefithrt hat und die endgiiltige Gestaltung der Bauleitplanung sehr we-

sentlich von der einen oder anderen Losung bestimmt wird.

Der Markt Sulzberg besitzt 2 Bebauungsplan-Gebiete. Wahrend das Gebiet
"Sulzberg~-Nord" bereits realisiert isgt, ist im westlichen Bereich der Be-
banungsplan "Sulzberg-¥West" nur teilweise bebaut. Leider befinden sich die
noch unbebauten Fliéchen im Besitz nicht verkaufsbereiter Bigentiimer oder
der "Wohnbau-Sulzberg®, einer Baugesellschaft, die die Parzellen grifiten—
teils selbat bebaut und verkauft. Der weniger bemittelte Gemeindebiirger hat
daher nicht mehr die Mdoglichkeit, ein Eigenheim mit Bigenleigtungen zu erw~
richten, Bei den hohen Baupreisen igt dieser Umatand besonders schméyzlich,
fndere Baugebiete sind nicht vorhanden. Um der standigen Nachfrage nach
weiteren Raupli@tzen zu begegnen, ist die Aufstellung des Bebzuungsplanes

"Wolfgalgen" beabsichtigt., Das iiberwiegend im Resitz der Gemeinde befind-



liche Gebiet schliefBt organisch an den im Zusapmenhang behauten Oristeil im
Siiden an, Im Zuge der Aufstellung eines Bebavuvngsplanes wire eine geoerdnete
stédtebauliche Entwicklung auch ohne Vorhandenscin eines Flidchennutzungs~
planes gewibhrleistet, weil im Zuge des Verfahrens die gleichen Stellemn als
Trager o0ffentlicher Belange bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu be-
teiligen sind und eine Fehleantwicklung nicht zu befiirchten ist, Auf § 2
Abs, 2-und § 8 Abs. 2 Satz 3 BBauG wird Bezug genommen,

Der von der Kreisplanungsstelle erarbeitete Entwurf sieht ein "Aligmeines
Wobngebiet" i.8. von § 4 der BauNV0 in einem topografisch schwievigen Ge-
lénde vor, Zur Gewdhrleistung der vom Beferat fiir Unweltgestaltung bhei der
Begierung von Schwaben wéhrend dex Beteiligung nech § 2 Abs. 5 BBauG vorge-
schlagenen landschaftspflegerischen Mafinahmen wird diegsem Bebauungsplanent.
wurf ein Griinordnungsplan heigefiigt, der vom Referat fiir Landschaftspflege
beim Landratsamt Oberallgin erstellt wurde und zum Bestandteil des Bebauungs-

planes erklart wird, Im einzelnen ergeben sich folgende Nutzungsziffern:

Bauflé&chen:
a) Private Baugrundstiicke = 2,05 ha
b) StraBenverkehrs- u, Wegeflichen = 0,68 ha
¢c) Offentliche Griinfldchen = 1,37 ha
Gesamifléche = 4,10 ha
Wohnungseinheiten = 21 VE
. 21 WE
Bruttowohnungsdichte i = 5,10 WE/ha
r )
. 21 WE
Nettowohnungsdichte = 7,05 he «10,2 WE/ha

Die Hohenkuppe wird ven jeglicher Bebauung freigehalten unéd als tffentliche
Grinfldche mit Puheplatz fir den Gemeindebiirger ausgewiesen., Zur Gewidhr-
leistang eines guten Ortsbildes wurden stiorende Einzelgaragen vermieden uand

die Kfz,-Einstellplidtze grundsitzlich in den Hauptbaukorper einbezogen,

Der giidwestliche Bebauwungsplan-Geltungshereich wird durch einen Kleinka-~
liberzchieBstand tengiert. Zum Schutze gegen Lérm als wichtige hygienische
Grundforderung soll zwischen Wohnbaufldche und Schiefistand eine Lérmschutiz-
pflanzung erstellt werden, Da dieser Pflanzgiirtel gewthnlich nicht aus -
reicht, um den Lirmpegel des SchieBstandes auf mindeatens 55 dB (A) zu
démpfen, ist beabsichtigt, im Zuge der Baugenchmigungeverfahren in Anlehnung
an Art, 29 Abs. 1 und Art, 40 Abs, 1 Satz 3 BayBf vom allen betroffenen
Grundstiickseigentiimern LérmschutzmaBrahmen an den Gebduden unter Hinweis auf

den SchieBlstend zu fordern,



Die Versorgung des Gebietes mit chemisch, bakteriologisch einwandfreiem
Trinkwasser ist gewdhrleistet. ber-Markt'beabsichtigt dem Zweckverband
"Fernwasserversorgung Obeies Ailgﬁu" beizutreten und Zusatzwasser zu be-
ziechen, ,

Fiir die Kldrung der Schmutzwisser ist als Ubergangslésung ein Erdklarbecken
vorgesehen, bis der Anscﬁiuﬂ an die GroBklaranlage der Stadt Fempten mdglich
ist. Die Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdt wird durch eine Gitter-

mast-Trafostation des Allgduer Uberlandwerkes erméglicht.

Purch all diese stéddtebaulichen MaBnahmen entstehen nack iiberschligiger Er-
mittlung folgende beitragsfihige

Frschlieflungsenfwendungen:

Grunderwerb = 136,000 DV
Freilegung (Baureifmachung) - = 20,000 DM
StraBenherstellung einschl,

StraBenentwdsserung und Beleuchtung = 300,000 DM
Gemeinschaftsanlagen = 20,000 DM
insgesamt C L 476.000 DM

Hiervon tréagt der Merkt Sulzberg gemdfl & 129 Abs. 1 BBauG 10 %. Die Be-
lastung ist wirtschaftlich vertretbar, Der Markt ist in der Lage, diese

EKosten aufzubringen,

An Erschlieﬂungsbeitrﬁgén,.GebﬁhrenJund_Beitfﬁgen fiir Versorgungsleitungen
und Eanalisationen, die dnrch'Gfundeigentﬁmér oder Bauherrn geleistet wer-

den miissen, entstehen folgende deien:

Versorgungsanschliisse;

Wasserversorgung ' ca 50.000 DM
Abwasserbeseitigung ca 240,000 DM
insgesamt ca 290,000 DM

Zur Frege der Nachfolgelasten behdlt sich der Markt Sulzberg die Erhebung

solcher Kosten vor, sohald diese prédzise ermittielt sind.

Nn 10, Mirz 1975
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