L

3. Ausfertigung

| | s I 1 g

54 Il K
- ~ DID - &
ESSg ix0 | /4 [153 L g = ([B
iz SNy TE O 2
L AN IDIK R b EANPTREN |
M ~ ;
NULZBIERG = WE ST
AASS TAR 1/ Tooo o
V4
=1 ~ ~ [) P’
| I EIC HENERKLARING
| / 7/
£ ~ = N
= A/ FUR DIE FESTNETZUNGEN
GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES BAUGRUNDSTUCK FUR DEN GEMEINBEDARFE
SEEENTLICHE | PARUELACHEN ENIFBLLKIRCHE  ENJEMILT KINOERGARTEN
STRASSENVERKEHRSELACHEN PY <cuc
STRASSENBEGRENZUNGSLIN(E
BAULINIE ' )
BAUGRENZE : : BAUGRUNDSTUCK FUR VERSORGUNGSANLA GEN
Ga_ FLACHEN FUR’ GARAGEN @ UMFORMERSTATION EN'@\L@UMPWERK
ENGALLT FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSGARAGEN i i 3
ELACHEN FUR STELLPLATZE EN%LLTKLARANLAGE - ENTEHLLWASSERBE HALTER
GST FLACHtI\I FUR GEMEINSCHAFTSSTELLPL.
ENTBALLT 1 VOLLGESCHOSS — ZWINGEND .E] FIRSTRICHTUNG
i a 2 VOLLGE SCHOSSE-ZWINGEND [——1 OFFENTL.GRUNANLAGEN
@ 3 VOLLGESCHOSSE-ZWINGEND o] PARKANLAGEN 77| ERIEDHOE
. | ENTFALLT 4 VOLLGESCHO SSE-HOCHSTGRENZ E = E@LB&DIELPLATZ
2 VOLLGE SCHOSSE — ZWINGEND _ -
| ENTEALLT (ERDGESCHOSS UND UNTEF\’GESCHOSS) =75t MASSANGABEN
OFFENE PAUWEISE > . 5 :
ENTFALLT GESCHLOSSENE BAUWEISE FLACHEN OHNE EINFRIEDUNG
A NUR EINZEL- UND COPPELHAUSER ., HOCHSPANNUNGSFREILEITUNG
0 EN@LLT ZULASSIG mmemm MIT SCHUTZSTREIEEN
e e Ji\&:.,. SR EbE € iiE EI\@"FM|AUUWN/L,W Celt BAUICERIETE M
Ml=4om GEBAUDEMINDESTLANGE @ UNTER SCHIERILICHER -NUTZUNG
0.4 ZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL CIP®  ANPFLANZEN VON BAUMEN U STRAUCHERN
(0.7) ZULASSIGE GESCHOSSFLACHENZAHL @GP ERHALTUNG VON BEPFLANZUNG
EINTEALLT OIE STRASSE BEGLEITENDER MIT GEH.~ UND FAHRRECHTEN ZU
GRUNSTREIFEN BN e e e S
i
=] ~ <3
FUWR DIE HINWRINE
=B = GEMEINDEGRENZEN T, VORHANDENE ~NEBENGEBAUDE
b BESTEHENDE GRUNDSE%K%%RENEZEFE y = NEUBAUTEN
A NS TS e AUFGELASSENE GRUNDSTUCKSGREN
oL ] 9733 FLURSTUCKSNUMMER E VORSCHLAG FUR DIE TEILUNG DER GRUNDSTUCKE
i A LTwA LD
| i VORHANDENE ~ WOHNGEBAUDE e 5
I = UNTERTEILUNG DER VER}’\EHRSFLACHEN ;1 s HOHFN1 INIEN
 (STRASSENELACHE UND GEHWEG) [ETIEIZ\LLTBK CHVERROHRUNG
ENTEALLT BE ST.HOCHSPANNUNGSLEITUNG =

(WIRD ABGEBAUT) soan  GEWASSER

DER BEBAULNGSPLAN HAT IM RATHAUS vom . 4 315 73.6, 196

DIE GEMEINDE HAT MIT BESCHLUSS VOM 125, 1948

i DIESEN BEBAUUNGSRERY GEM, § 10 AUFGESTELLT AU FGELEGEN ORT UND ZEIT SEINER AU SLE GUNG WURDEN ORTS‘
etere” /] nen 1€ 7. 1962 LEufele ) s L BEKANNTGEMACHT.
' rogg Jor 1512, 1968

Dﬁc | A rmbe mmnd o b ek Arnem Ta

Genehmigt mit Bescheid vom

e e W ader DER BEBAUUNGSPLAN WIRD MIT DEM TAGE DER BEKANNTMAGHUNG

GEM. 8 12 BBAUG DAS IST ¢ M ____________________ RECHTSVERBINDLICH,

;ﬁyTh}ﬁosSert ) Landrat

e L e Y IR e S e

BURGERMEISTER

CKEN PTEMN
25, 31968
GMDL PLANUNG SSTELLE

(WO LE T

Kreisbaumeister Wv
SACHBEARBEITER : fg M{i{/

Bauingenieur

MBI P E . | |
| GMDL. PLANUNGS STELLE

LA,

(WoLF) 2

|
Kreisbaumeister " /
SACHBEARBE#TEP m /ﬁ;

Bau Ing.

L

g



Satzung

des Marktes Sulzberg, Landkreis Oberallgdu

iiber den Bebauungsplan fiir das Gebiet

Sulzberg-Weast

Der Markt Sulzberg erldBt aufgrund der {{ 9 und 1C des Bundesbaugesetzes
-BBaul- vom 23%.6,1960 (BGBl. I 3. 341) und des Art, 107 Lbs. 4 der Bayer.
Bauordnung (Bay®C) vom 1.8,1962 (GVRP1.5.179) in der Fassung der Pekannt-
machung vom 21,8,1969 (GVB1, 5. 263%) folgende mit Bescheié des Landrats-—
amtes Cberallgdu in Sonthofen vom 20.12,1972, Az. V/1/Lu/gr genehmigte

S8 t zung

€ 1

Fir das Gebiet "Sulzberg-West" gilt der von der gemeindlichen Planungs-—
stelle beim ehemaligen Landretseamt Fempten am 25,.3.1968 ausgearbeitete
Plan, der gemeinsam mit den Vorschriften dieser Satzung den Eebauungs-

plan bildet.
§ 2

Art der baulichen Hutzung

Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (V&) im Sinne des & 4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVC) vom 26.6.1962 (BGBl1. I S. 429) in der
Fassung vom 26.11,1968 (BGEB1l., I S. 1237, ber. 1969 S. 11) festgesetzt.

§ 3

MaB der baulichen Nutzung

i)

Fir das MaB der baulichen Nutzung gelten die in § 17 BauNV(Q festge~

setzten Fochstwerte,
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Bauweisge

1. In Planbereich gilt die offene Pauweise.

2, Die Garagen sind mit etwaigen sonstigen Nebkengehiduden, soweit die
Bebauungsplanzeichnung dies vorsieht, an der Grundstiicksgrenze zu
errichten. Ausnehmsweise konnen sie unter Einhaltung der gesetzlich
vorgeschriebenen Abstandsflédchen an anderer Stelle errichtet werden,
wenn dadurch Verkehrsbelange und die beabsichtigte Gestaltung des
StraBen— und Ortshildes nicht beeintréchtigt werden,

3. Nach MaBgebe der Bebavungsplanzeichnung miissen die mit 3 Vollge-
schossen zu errichtenden MehrfamilienhZuser auf den dafiir bezeichne-
ten iiberbaubaren Flichen die jeweils angegebene Mindestldnge auf-
weisen,
£ 5

Firstrichtung

Fir die Mirstrichtung der Hauptgebdude ist die Einzeichnung im Eebauungs-—
plan maBgebend,
§ 6

Dachform und Dachneigung fiir Wohngebdude und Garagen

Haurtgebdude:

1, Zugelassen sind cur ziegelfarbige Sattelddcher, Die Décher miissen
an der Treufe einschlieBlich Dachrinne mindestens 0,70 m, hdchstens
0,90 m, am Ortgang mindestens C,3C m, hdchstens 0,50 m iiberstehen,

2, Die Ddcher niissen eine Nachneigung zwischern 23 und 28 Grad aufweisen.

Nebengebédude:

3. Alle freistehenden Garagen sind mit einem zwischen 2 - 59 geneigten
Pultdech zu versehen.
L, Fir die mit dem FHauptgebiude verbundenen Garagen sind nur ziegelfar-

bige Ddcher in der Dachkneigung des Hauptgebdudes zugelassen,
£ 7

Docchaufbauten

Dachaufbauten und Dochgaupen sind unzulédssig.
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§ 8

Sockelhohe und Gelédndehohe

Bei gédmtlichen Geb&dudern nit 2 Vollgeschosgen darf die Cherlkante der
Kellerdecke nicht mehr cls 0,30 m (Mittclwert) tiber dem endgiiltigen
Geldnde liegen., Beli Gebduden ap Hang ist dieses MaB an der Pergseite
zugrunde zu legen.

Bei Gebduden mit 3 Vollgeschossen darf die Cherkcorte der Eellerdecke
nicht mehr £ls 1,00 n iiber den endgiltigen Gelédnde 1iegen.l

Das natiirliche Geldnde darf durch Auffiillung oder Abgrabung nicht
wesentlich verdndert werden,

Ausnchmen von den TFestsetzungen der Abs. 1 bis 3 kornen zugelassen
werden, wenr die becbsichtigte Gestaltung des Orts- und Landschafts-

bildes doadurch richt beeintrdchtigt wird.
§9
Kniestocke

Bei Gebduden mit 3 Vollgeschossen gind Kniestockausbildungen unzu-—

léssig.

Bei den itbrigen Heuptgebiuden ist ein Zniestock, gemessen zwischen

Oberkante DachgeschoBfuBboden und Cherkante FuBpfette, bis zu einer

Heéhe von €,50 m zulidssig.
& 10

Fagsadengestaltung

Alle Gebdude sind mit einenm AuBenputz zu versehen, Auffcllend ge-
nusterter, grobkdérniger Putz ist nicht zuldgsig, Holz-urpd &hrnliche
Verkleidungen konnen asusnohmsweise zugelassen werden, wenp dadurch
das becbsichtigte Siedlungs- und StraBenbild nicht beeintridchtigt
wird, Aluminiupverkleidungen sind nicht zugelassen,

Die Verwendung von ungewthnlich grellwirkenden oder kontrastierenden
Farben ist untersagt.

Peihen—, CGruppen—- und Doppelhiuser miissen die gleiche Putzstruktur,

alle zustmmenhingende GebhZude die gleiche Forbgebung erhalten
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Garagen und sonstige Nebengebéude

Die Garagen sind mit etwaigen sonstigen Nebengebdude jeweils in einen
Baukorper zugamnenzufassen und gestolterisch aufeinander abzusticuoen,
Freistehende Nebengebdude sind nicht zugelassen,

Bei beiderseitigen Grenzanbau sind die Garagen einheitlich zu gestalten.
Soweit der Pebouungsplan dies vorsieht, darf auf jedem Bougrundstick
jeweils nur ein Nebengebtude rit hochstens § gm Grundflédche errichtet
werden,

¢ 12

Einfriedungen und Gestaltung der Vorgérten

Binfriedungen sind einschlieBlich ihrer Eingangstiiren und ~tore aus
Maschendraht zwischen Eisenpfesten zu erstellen, Thre Hohe darf ein-
schlieBlich eines bis zu 0,20 r hohen Betonsockels 1,00 rz, gemessen
iber der fertigen Gehsteig— bzw. StraBendecke, niecht iiberschreiten,
Die auf der Eebauungszéichnung grin schraffierten Fldchen sind als
Griin—- bzw, Stellfléchen anzulegen und zu unterhalten, Sie dirfen

weder eingeziunt noch gértnerisch genutzt werden,

£ 13

o

Fernsprech— unéd Stromleitungen

Dachsténder fiir Strom- und Fernsprechversorgungsleitungen sind nicht
zugelassen,
Versorgungsleitungen sind unterircdisch zu verlegen, Freileitungen fiir

Stromversorgung und Telefonangchliisse dirfen nicht errichtet werden,

3. Ausnahmsweise konren Freileitungen und Dachsté@nder gestattet werden,

wenn die Gestoltung des Orts— und Landschaftsbildes dodurch nicht be-
eintrdchtigt wird.
§ 14

Sichtdreiecke

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von

baulichen Anlagen und Anpflonzunger von mehr als 0,50 m Hohe iiber der

Fohrbohnoberkante der angrenzenden Strafie freizuhalten.



§ 15

Inkrofttreten

Diese Sctzung tritt gemdf § 12 des Bundesbougesetzes mit dem Tage

ibhrer Bekanntmachung in Eraft,

Sulzberg, den 18, Januar 1973

- =
%ﬁ/f CE2

(Hérmann)

1, Birgerneister

]



Bepgriundung

zum Bebauungsplan Sulzberg~West

fiir die im Westen des Ortes Sulzberg gelegenen Grumdstiicke P1.Nr. 1, 2, 3, &4b,
5e 30, 31,153, 35, 38, 40, 41, 42 43} 195 154 155. 157, 458, 159, 160, 161
162, 163; 165, 166, 167, 168 der Gemarkung Sulzberg, -

Der Bebauungsplan erstreckt sich auf das im Westen des Ortes Sulzberg gelegena,
bigher landwirtschaftlich génutzte Gebiet. Dab kﬁnf?ige Baugebiet schlieBt sich
unnittelbar an den westlichen Oftsrand an und wird im Norden von der Kreiss
straBe 6 und der GemeindestrsaBe SulzbefgdUntérmindefdorf, im Westen von der gee
planten Or{suﬁgehung der K 6 und in Sliden von der GemeindestraBe Sulzberg-
Burgratz, dem Sportplatzgelédnde und den Weg zur Burgruine begrenzt.

Sulzberg liegt 7 km siidlich von Kempten und 2 km von den Industriegemeinden
Durach, Sankt Mang und Waltenhofen entfernt, Da seit Kriegsende im Ort Sulzberg
nur vereinzelt Wohnhduser gebaut worden sind, ist der Bedarf an neuzeitlichen
Wohnungen noch relativ grof. Wegen dem Fehlen von entsprechenden Wohnungen,
"ist in den letzten Jahren eine gewisse Stegnation in der Einwohnerzahl des
Marktes eingetreten.

Ein groBer Teil des vorgeschenen Baugebietes gehdort bzw. gehdrte zu zwei lande
wirtschaftlichen Betrieben., Die Eigentiimer der beiden Anwesen haben die Bewirte
schaftung ibrer Betriebe aus Altersgriinden aufgegeben.und die Grundstiicke als
Bauland zum Kauf angeboten., Der Marktgemeinderat hat die Bereitstellung ven
Bauland cus vorgenannten Griinden begriift. Um die organische Bebauung dieses
‘Gebietes sicherzustellen, hat der Marktgemeinderat als Planungstriger be-
schlossen, laut Bundesbaugesetz einen Bebauungsplon fiir das Gebiet Sulzberg »
West oufzustellen.

Der erste Bebauungsplanentwurf wurcde bereits 1966 aufgestellt und anachlieBend
das Genebmigungsverfohren eingeleitet, Im ersten Entwurf war siidlich der Sulze
berger Ach e ine Gemeindebedarfsfléche von ca. 1 ha als Baugelédnde fiir den gew
planten Verbandsschulneubau ausgewiegsen, Die Verlegung des Schulgelédndes und
verschiedene danmit zusarmenhéngende Anderungen hoben die Neuerstellung des Beg
bouungsplanentwurfes notwendig gemacht, Das Gelédnde fiir die kiinftige Verbandse
schule mit Turnhalle von anndhernd 1,5 ha liegt nun nordlich der Sulzberger
Ach im westlichen Teil des Bougehietes.

Die StraBe Sulzberg-Unterminderdorf und die StroBe Sulzberg-Burgrotz sind bereid
auggebaut und stoubfrei gemacht, Das Baugelédnde siidlich der Sulzberger Ach ist
zur groBten Teil eben, wdhrend dos Bouland nordlich der Sulzberger Ach on einem
leic¢ht geneigten Siidhong liegt, Das Bougebiet ist als allgemeines Wohngebiet.
ausgewiesen, Fiir den in Bebauungsgebiet liegenden gemeindlichen Friedhof ist
eine durch den Bevdlkerungszuwachs notwendige Erweiterungandglichkeit vorgesehen
In Fortsetzung cdes Bauleitplcnes wird in nord-westlicher Richtung zu gegebener
Zeit Roun fiir Industrieansiedlungen bereitgestellt werden,

Die Wasgerversorgung des Bougebietes kann durch den AnschluB an die zentrale
Wasgerversorgungsanlage gesichert werden., Durch den beantrcgten Ausbau einer
zweiten Quelle kann die Kapazitit der besgstehenden Versorgungsanlage betrdchtlich
erhoht werden, sodaB auch nach den Endousbau des Siedlungsgebietes, die aus~-
reichende Versorgung nit Wosser gewdhrleigtet ist, Dariiber hincus hat derx
Merktgemeinderat sich bereit erkldrt, zu gegebener Zeit dem Zweckverbond Fern~
wasgerversorgung (Oberes Allg8u beizutreten und vonm Zweckverband evtl, benttigtes
Zusatzwosser zu beziehen., Zur Beseitigung der im Neubaugebiet anfallenden Ab-
wasser ist der Bau einer biologischen Sarmelkl&ranlage nach dem Trennsystenm
vorgesehen, Die Kldranlage wird so gebaut, daB auch der bestehende Ortskern on
die Anlage angeschlossen werden kann, Mit den Bau der Kl&ronlage wird sobald ols
moglich begonnen,

An ErschlieBungskosten werden fiir das Baugebiet voraussichtlich anfallen;:

o) SiedlungsstrafBien : ca. 365,000,-- DM
b) Kldranlage + Kanidle ca, ﬁﬁ?ﬁbp,—— DM
c¢) AnschluBl an die Wasserversorgung co. 70,000,-—— DM

'L{a. 10115- 0:—“ DM

Da die ErschlieBung jeweils nit der fortschreitenden Bebauu
: : " : % i A i
wird, ist der Markt in der Lage, die Kosten zu tragen.ff '7€;ﬁ?;ﬁbfbt4’ﬂkﬁﬁ¥’
Birpesrmeister
Ana Marlbthe Qulohand

durchgefihrt werde



