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Die Marktgemeinde Sulzberg erliRt als Satzung aufgrund der §§ 8
und 1o des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23, Juni 1860 (GVB1., I
S. 341) und des Art. 107 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom
1. August 1962 (GVBl, S. 179) folgendes, mit EntschlieBung ...,
sesararsernsrsanssasercssvsssevs VOM savanessane NPu tivvovovosas

genehmigten

Bebauungsoplan

§ 1 Inhalt des Bebauungsplanes

Fir das Gebiet " Sulzberg-Nord " gilt die von der Planungsstelle
fiir Gemeinden beim Landratsamt Kempten am 14.4.1968 ausgearbeitete
Bebauungsplanzeichnung, die zusammen mit nachstehenden Vorschriften

den Bebauungsplan bildet,

§ 2 Art der baulichen Nutzung \

(1) Das Baugebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) im Sinne _
R i

des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 26.6.1962, pe-
dndert mit VO vom 26,11.1968, festgesetzt.

(2) Die in § 4 Abs. 3 Ziff, 3-6 BauNV0 aufgeflihrten Ausnahmen wer-
den jedoch nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 3 HaB der baulichen Nutzung

Die in § 17 Abs. 1 Baunutzungsverordnung angegebenen H&chstwerte
fdr Grundfldchenzahlen, GeschoBRflichenzahlen und Baumassenzahlen
dtirfen nicht Uberschritten werden.

§ 4 Bauweise

(1) Im Planbereich gilt vorbehaltlich des Abs. 2 die offene Bau-
eica. AR

(2) Die Garagen sind mit etwaigen sonstigen Nebengebduden, soweit
die Bebauungsplanzeichnung dies vorsieht, an der Grundstiicks~
grenze zu errichten. Ausnahmsweise k&nnen sie unter Einhaltung
der gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsfldche an anderer
Stelle errichtet werden, wenn dadurch Verkehrsbelange und die
beabgsichtigte Gestaltung des StraRen- und Ortsbildes nicht
beeintrdchtigt werden.

(3) Nach MaBgabe der Bebauungsplanzeichnung milssen die mit 2 und
3 Vollgeschossen zu errichtenden Mehrfamilienhduser die in der

Bebauungsplanzeichnung jeweils angegebene Mindestlinge aufweisen.
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Fir die Firstrichtung der Hauptgebdude ist die Einzeichnung in

Eebauungsplan maBgebend.

§ & Dachferr und Rachreipuny flr VWobhrnpebdude und Caragfen

(1) Zugelassen sind vorbchaltlich des Abs. 2 nur ziepelfarbipe Sat-
teldécher, wobel die Ddcher der Cebdude mit 2 und 3 Vollge-
schiossen eire Dachneigung zwischen 23 und 28 Grad und die
Diacher der Gebdude mit 1 VollgeschoB eine Dachneipung zwischen
15 und 23 Grad aufweisen miissen. Die Didcher miissen an der Trau-
fe einschl. Dachrinne mind. o,70 m, h&échstens ¢,90 m, am Ort-

gang mind. 0,30 m, hdchstens 0,50 m lberstehen.

{2) Iz Bereich der mit FD gekenntzeichneten Baufl&chen sind Flach-~

dacher als FKaltddcher mit umlaufender lolzgesimsblende auszu-

fihren., Die Dacheindeckung einschl. evtl. Bekiesung ist rot

einzufidrben.

Nebengebdude

(3} Alle freistehenden Garagen sind mit Pult- oder Flachddchern zu
‘versenen.
{(4) Fir die mit dem llauptgebdude unter einem Dach zu errichtenden

Garagen sind nur ziegelfarbige Didcher in der Dachneigung des

hauptgebdudes zugelassen,

§ 7 Dachaufbauten

Dachaufbauten und Dachgeupen sind unzuldssig,

5 8 Sockelhdhe und Geldndehdhe

(1) Bei sdmtlichen Gebduden mit 1 cder 2 Vollpeschossen darf die
Cberkante cer Kellerdecke nicht mehr als o,30 n (Mittelwert),
iber den endgliltigen Geldnde liepen., Bei Gebduden mit 3 Vollge-
schossen darf die Differenz zwischen Geldnde und Oberkante Kel-

lerdecke nicht mehr als l,00 n im Mittel betragen.
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decke bergseitig nicht h&her als 3,25 m und tal

hoher als 6,0c m lber dem naturlichen (eldrde liegen.

Uer Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung gem. § 2
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(2) as natiirliche Geldnde darf durch Auffillung oder Abgrabung

nicht wesentlich verdndert werden.

{3) Ausnahmen ven den Festsetzungen der Abs. 1 - 2 kdnnen zugelas-
sen werden, wenn die beabsichtigte Cestaltung des Orts- und

Landschaitsbildes dadurch nicnt beelntrdchiigt wird,

§ 9 Kniestbcke

{1) Bei Gebduden mit 3 Vecllpeschcssen sind Kniestocksausbildungen
unzuldssis,

(2) Bei den Ubrigen Hauptgebducden mit Satteldach ist ein Kniestcek,
gemescen zwischen Cberkante DachgeschoBfufboden und Oberkante |

FuRpfetta, bis zu einer [ibhe von o,50 m zuldssig.

§ lo Fassadengestaltung

(1) Alle Gebdude sind mit einem AuBenputz zu versehen. Auffallend
gemusterter, grobkdérniger Putz ist nicht zuldssig. Holz und
dhnliche Verkleidungen k&nnen ausnahmsweise verwendet werden,
wenn dadurch das beabsichtigte Siedlungs-~ und Strafenbild nicht
beeintrdchtigt wird. Meta llver kleidungen sind nicht zuge-

lassen.
(2) Die Verwendung von ungewthnlich grellwirkenden, den Gesamtein-

dgruck storende Farben ist untersagt.

{3) Doppel- und FReihenhduser sowie an der Grenze zusammengebaute
Garagen milssen die gleiche Dachform, Dachneigung, Putzstruktur

una farbgebung erhalten.

B 11 Garasen und sonstige lebengeblude

Die Garagen sind mit etwaigen sonstigen Nebengebiuden, die h&ch-
stend 9 gm Grundfliche auifweisen dlirfen, innerhaldb der Uberbau-~
baren Fldchen jeweils in einer Baukdrper zusenmenzufassen und

gestalterisch aufeinander abzustimmen. Freistehende Nebengebdude

sind nicht zugelassen.

E 12 Einfriedungen und Cestaltung von Vorpiirten

{1) Linfriedungen sind einschl. ihrer Linpangstiiren- und tore aus
durchlaufendem Maschendraht zwigchen Eisenpfosten zu erstellen.
Ihre bdnhe darf einschl. eines bis zu 0,20 m hohen Betonsockels
l,00 m, gemessen {ber der fertigen Cehsteig- bzw. StraBendecke,

nicht lberschreiten.



(2) Ausnahmsweilse k&nnen auch Holzzdune gestattet werden, wenn
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes nicht beein-

trdchtigt wird.

(3) Die auf der Bebauungsplanzeichnung grin schraffierten Fldchen
sind als Grin- bzw. Stellfldchen anzulegen und zu unterhalten.
Sie dirfen weder eingezdunt noch gdrtnerisch genutzt werden.

§ 13 Fernsprech=- und Stromleitungen

(1) Dachstdnder fiir Strom~ und Fernsprechversorgungsleitungen sind

nicht zugelassen.

(2) Ausnahmsweise kdnnen Freileitungen und Dachstidnder gestattet
werden, wenn die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

dadurch nicht beeintrdchtigt wird.

§ 14 Sichtdreiecke

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke

(25 m/8 m) sind von baulichen Anlagen, Anpflanzungen, Stapelungen
und sonstigen Gegenstdnden freizuhalten, soweit sie {iber das MaR
von 0,%0 m {iber die durch die Dreieckspunkte auf Fahrbahnoberfliche

gebildete Ebene herausragen.

§ 15 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemdB § 12 des Bundesbaugesetzes mit dem Tage

ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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(Unterschrift d.1. Bgmstrs.)

Die Regierung von Schwaben hat den Bebauungsplan mit EntschlieBung
L L o DS L gem. % 11 BEauG ( in Verbindung
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Die Marktgermeinde S u l o b e r g hat mit Beschluf des Marktge-
meinderates VOR ...a% £4i%5%. ... den Bebauungsplan gen. § lo BBaul

als Satzung beschlossen.
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