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Bestehende Grundstiicksgrenze

Bestehende Gebiude

Flurnummern

Hohenlinien mit NN-Angaben

Begrenzungslinie fur Abgrabungen

Das Landratsamt Oberallgéu in Sonthofen hat mit Bescheid
vom ..22:.11,2000 A711.1/Mi/Ru/ die 5. Anderung des Bebauugpsplan

genehmigt.
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VERFAHRENSMERKMALE:

D U
a)  Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom ODOL{RO@G
die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der AnderungsbeschluB wurde am ASOU\Q@OO .......
ortsiiblich bekannt gemacht.

b) Der Eiltwurf des geanderten Bebauungsplanes in der Fassung vom
LGN 0880 wurde mit der Begriindung gemél § 3 Abs. 2

¢)  Die Gemeindg Sulzberg hat mit Beschlufl des Gemeinderates
vom .. 3 A 0L R0 den gednderten Bebauungsplan gemél § 10 BauGB
in der Fassung vom ... N, 09,8800 41 Satzung beschlossen.

d) Die Genehmigung der 5. Bebauungsplananderung wurde am /i‘{i/z QQ&W
gemiB § 12 Satz 4 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht..
Der Bebauungspian mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tiblichen

Dienststunden im Rathaus Sulzberg zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan (5. Anderung) ist damit rechtsverbindlich.

Markt Sulzberg




SATZUNG

Zur 5. Anderung des Bebauungsplanes , Gewerbegebiet Sulzberg™

A

Der Markt Sulzberg erldsst aufgrund der §§ 2 Abs. 4, 9und 10des Baugesetzbuches
-BauGB- in der derzeit geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den

Freistaat Bayern — GO- folgende Satzung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes
»~aewerbegebiet Sulzberg™.

A) Festsetzungen

Fiir die 5. z}&nderung des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Sulzberg® gilt die vom 03.04.2000
gefertigte Anderungszeichnung in der Fassung vom 03.04.2000.

§1

Die Textteile fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Sulzberg™ in der
Fassung des Genehmigungsbescheides des Landratsamtes Oberallgdu vom 12.02.1976 und
der 1. Anderung vom 04.08.86 sowie der 4. Anderung vom 25.06.1992 wird in der

5. Anderung beibehalten, soweit sich nicht durch nachstehende Regelungen Anderung der

Textteile ergeben.

§2
Textteil vom 12. Februar 1976

§ 2 Art der baulichen Nutzung

(3) Wird fiir das Anderungsgebiet dahingehend ge#indert, dass innerhalb der Er-
weiterungsflichen nur Betriebe zulissig sind, deren flichenbezogene Schall-
leistungspegel einen Wert von fags 59 dB(A)/m? und nachts 44 dB(A)/m? nicht
tiberschreiten.

Hinweis:

Mit dem Genehmigungsantrag ist ein larmtechnischer Nachweis eines anerkannten
akustischen Beratungsbiros vorzulegen, welches bestitigt, dass ausgehend vom
Bauvorhaben die zulissigen flaichenbezogenen Schallleistungspegel nicht
Uberschritten werden. :

Textteil vom 12. Februar 1976

§ 4 Bauweise

(2) Wird fur das Anderungsgebiet dahingehend geindert, dass Gebdude iber 50 m
Lénge nicht zulassig sind.
-2




b2

Textteil vom 12. Februar 1976

§ 5 Zahl der Vollgeschosse

(1) Fir das Anderungsgebiet darf eine Traufhohe von 6,50 m , gemessen von Oberkante
RohfuBlboden Erdgeschof bis Oberkante Dachhaut , auf der Seite der ErschlieBungs-
StraBe nicht tberschritten werden. Bei abfallendem Geldnde ist zwischen der
Oberkante des natiirlichen, oder dem von der Gemeinde festgesetztem endgiltigen
Geldnde, eine Hhe von 8,00 m einzuhalten.

(2) Ausnahmen von den Festsetzungen des Absatz 1 kdnnen bis zu 1,00 m zugelassen
werden, wenn dic beabsichtigte Gestaltung des Orts- und Landschaftsbild nicht
beeintrachtigt werden.,

Textteil vom 12. Februar 1976

§ 7 Dachform und Dachneigung:
Hauptgebiude:

(2) Samtliche Satteldacher sind im Anderungsgebiet mit einer Dachneigung zwischen 26°
und 30° auszubilden. Diese sind mit Dachziegel, rot, einzudecken.

Nebengebiude:

(3) Bei samtlichen Nebengebduden sind waagrechte bis flachgeneigte Dacher zuléissig,
diese sind, sofern keine Dachbegriinung vorgenommen wird, im Anderungsgebiet
rot oder griln zu gestalten, wobei keine grellen Farben zugelassen
werden. '

Textteil vom 12. Februar 1976

§ 9 Sockelhdhe und Gelindehohe

(1)  Fur das Anderungsgebiet wird festgelegt, daB bei allen Gebéuden die Oberkante
Erdgeschofl — Rohfufiboden, auf der der Strafle zugewandten Seite nicht mehr als
+ 30 cm tiber, bzw. unter OK. StraBenbelag der ErschlieBungsstrafie liegt.
Das Mal} wird mittig Hauptgeb&ude gemessen. Vor Baubeginn ist die Gemeinde
zur Hohenfestlegung hinzuzuziehen. Dies gilt auch im Falle der Baufreistellung,

(4)  Die Ausnahmeregelung hinsichtlich Ziffer 1 kann bis zu 0,50 m betragen,
hinsichtlich Ziffer 2 der Satzung vom 12.02.1976 bezogen auf die
Gelandeverdnderung, bis 1,50 m

-3.




Textteil vom 12, Februar 1976

§ 11 Fassadengestaltung,

(1) Im Anderungsgebiet diirfen Asbestzementverkleidungen nicht verwendet werden.
Metallverkleidungen sind zulissig, wenn diese beschichtet sind und keine
grellwirkenden Farben haben.

§3

Strom- und Fernmeldeversorgungsleitungen sind im Anderungsgebiet unterirdisch zu
verlegen.

§ 4
Griinordnung

(1) Pflanzengesellschaften

Die Pflanzengesellschaften sind festgesetzt auf den natiirlichen Pflanzengesellschaften des
Waldmeister-Tannenbuchenwalds (Asperulo-Fagetum) sowie benachbarten
Pflanzengesellschaften. Gastgeholze und Zierstriucher sind nur in gestalterisch
begriindeten Bereichen zulissig. Nicht zuléssig sind geschnittene Hecken und Geholze mit
landschaftsfremdem Wuchs z.B. Siaulen- und Hingeformen sowie buntlaubige oder
gelbnadelige Geholze.

(2) Pflanzgebot fiir Biume

(2.1) Wuchsklassen

Die Béume sind in folgende Wuchsklassen eingeteilt:
L. Wuchsklasse - Bume tiber 15 m Hohe
II. Wuchsklasse - Biume bis 15 m Hohe

(2.2) Festsetzung gemaB Planzeichen fiir anzupflanzende Baume

Baumpflanzungen entlang der Erschiiefungsstrafe:
Es sind die im Plan eingetragenen Baume zu pflanzen.
Baum I. Wuchsklasse:

Acer platanoides - Spitzahorn
Mindestpflanzgréfe: Hochstamm 3xv. StU 20 - 25

Baumpflanzungen entlang der zur. freien Landschaft orientierten Grenze des rdumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans:

Es sind mindestens die im Plan eingetragenen Baume zu pflanzen. Die Lage der
Baumstandorte ist veranderlich. 60% der Baume sind aus der Liste der I. Wuchsklasse
und 40% aus der Liste der II. Wuchsklasse zu pflanzen.




Baume 1. Wuchsklasse:
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Picea abies

Quercus robur

Tilia cordata

N

Spitzahorn
Bergahom

Esche

Fichte

Stieleiche
Winterlinde N

MindestpflanzgroBe: Hochstamm, Stammbusch, 3xv. StU 18 - 20, Nadelgehélze mind,

3 m hoch;

Baume II. Wuchsklasse:
Alnus incana

Acer campestre

Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium

Sorbus aucuparia

Grauerle
Feldahom
Sandbirke
Hainbuche
Vogelkirsche
Eberesche

MindestpflanzgréBe: Hochstamm, Stammbusch, 3xv. StU 16 - 18

(3) Festsetzung gemiB Planzeichen fiir Gehdlz-/Strauchgruppen

Entlang der zur freien Landschaft orientierten Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans sind mindestens 2 — 3-reihige Strauchpflanzungen durchzufithren.
Der Pflanzabstand darf hochstens 1,50 x 1,50 m betragen. Die Pflanzung hat so zu
erfolgen, daB mindestens 70 % entlang der Grenze bepflanzt wird. Die Pflanzungen sind
so anzulegen und zy unterhalten, dafl ihr natiirlicher Wuchs auch im ausgewachsenen
Zustand erhalten bleibt und daf} sie zusammen mit den Baumpflanzungen
standortgerechte Geholze als Ortsrandeingriinung im Ubergang zu freéien Landschaft
ergeben. Die verbleibenden 30% der Grenzliange sind als artenrgiche magere

Wildgrasstreifen zu entwickeln.

Straucharten:
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Cratacgus monogyna
Euonymus europaeus
- Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina
Rhamnus cathartica
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

MindestpflanzgroBe: Str. 2xv. 60 - 100

Hartriegel
Haselnuf}
WeiBidorn
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Heckenrose
Faulbaum
Holunder
Schneeball
Wasserschneeball




-5-

(4) Sicherstellung des Pflanzenraums und der Pflanzungen

Oberbodenbedarf

Béume 1. Wuchsklasse

Baumgruben 2,00 x 2,00 m, 80 cm tief

Béaume II. Wuchsklasse

Baumgruben 1,50 x 1,50 m, 60 cm tief

Pflanzflichen Aufirag 40 cm \

Die Neupflanzungen und vorhandene zu erhaltende Einzelbfume sind fachgerecht zu
pflegen und zu unterhalten. Ausgefallene Gehdlze sind entsprechend nachzupflanzen.

(5) Festsetzung gem#B Planzeichen fir Private Griinfliche

Entlang der zur freien Landschaft orientierten Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans sind artenreiche Gras- und Krautfluren bzw. Wildgrasstreifen als Ergéinzung
zu den Gehdlzpflanzungen anzulegen. Sie umfassen 30% der Grenzlinge.

§ 5

Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

B) Hinweise

Dachbegritnung

Bei Flachdachern und flachgeneigten Dichern, die nicht mit Ziegel gedeckt sind, wird eine
Dachbegriinung empfohlen. Fassadeneingriinung ist zuldssig und bei ungegliederten Fassaden
erwtinscht. '

Landwirtschaftliche Immissionsbelastung

Dem Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Flichen an. Hier ist kurzzeitig mit
Geruchsimmissionen z. B. durch Gitlleausbringung und Lirmimmissionen z.B. Kuhglocken
zu rechnen. Dies ist besonders bei der Planung von Wohngebiuden im Sinne von § 8 Abs. 3
Nr. 1 BauNVO zu beriicksichtigen.

Sulzberg, den /{ ’4 3 /{ 2 . ’2 @LU{) . Markt Sulzberg




