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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Dorfgebiet § 5 BaulNVO
Grundfldchenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze
hier: zweli Vollgeschosse (Siehe Textteil §4Abs.1+3)

Zahl der Vollgeschosse, zwingend
hier: zwei Vollgeschosse (Siehe Textteil 844Abs.2)

Hochstzulédssige Zahl von Wohnungen innerhalb der
jeweilig vorgesehenen Baugrenzen
hier: 3 Wohnungen

Satteldach
nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze — erforderliche, landwirtschaftliche Bauten wie
Stdlle, Stadelbauten, Giillegruben, Mistlegen
u.3. kodnnen ausnahmsweise auch aufBlerhalb der
Baugrenzen vorgesehen werden.

Firstrichtung
Strafenverkehrsfldche
Straflenbegrenzungslinie

Gebdude mit Immissionsschutzauflagen (Siehe Textteil §12Abs.1,3,4)

hier: Gebdude Nr.2

Das an diesem Punkt gemessene, endgiiltige Strassenniveau
darf von der Oberkante des Erdgeschof—Rohfufibodens des
angrenzenden Wohngebdudes nicht iiberschritten werden.

Die Oberkante des ErdgeschoB-RohfuBbodens des angrenzenden
Wohngebiudes darf das an diesem Punkt gemessene, endgiltige
Strassenniveau um nicht mehr als das angegebene MaPf
iberschreiten

hier: 1,70 m iiber Strassenniveau

Die Oberkante des ErdgeschoB-Rohfuflbodens des angrenzenden
Wohngebdudes mufl das an diesem Punkt gemessene, endgiiltige
Strassenniveau um mindestens das angegebene MaB unterschreiten
hier: 0,40 m unter Strassenniveau

Die Hohe der Traufe, gemessen am Schnittpunkt zwischen AuBen-
kante der fertigen Aufenwand mit der Sparrenunterkante, des
angrenzenden Wohngebdudes darf das an diesem Punkt gemessene,
endgililtige Strassenniveau um nicht mehr als das angegebene
Maf iiberschreiten

hier: 5,50 m iber Strassennivesau

Die Hohe der Traufe, gemessen am Schnittpunkt zwischen Aufen-
kante der fertigen AuBenwand mit der Sparrenunterkante, darf
das angegebene MaB iber N.N. nicht Uberschreiten

hier: 936,80 m iiber N.N.

Die Oberkante des ErdgeschoB-FertigfuBlbodens darf die des
bestehenden GebAudes nicht iiberschreiten

Die Oberkante des ErdgeschoB-Fertigfullbodens darf die des
bestenenden GebZudes, und die Hohe der Traufe darf das an-
gegebene Mall, gemessen zwischen Fertigfufiboden und dem Schnitt-
punkt zwischen AuBenkante der fertigen Auflenwand mit der
Sparrenunterkante, nicht lberschreiten.

hier: 3,80 m iiber FertigfuBboden

Umgrenzung der von Bebauung freizuhaltenden, privaten Griin-
flachen (Sichtbeziehung zur Kirche, Obstbaumpflanzung)

Umgrenzung der von Bebauung freizuhaltenden, landwirtschaft-
lichen Griinfldchen. Auf ihr sind ausschlieBlich die erforder-
lichen Weideabsperrungen zuldssig. (Trennung der Ortsteile)
zu erhaltender Baumbestand

Umgrenzung von Fldchen fiir Garagen und Tiefgarage

Garagen

Tiefgarage

offene Vorgartenbereiche, Fl&dchen ohne Ein-
friedung, Stauraum vor Garagen

Flichen fiir den Gemeinbedarf
Kirche
Feuerwehr

mit Leitungsrecht zu belastende Flichen (Kanal)
Breite 4 m

Flustiicksnummern
vorhandene Grundstiicksgrenzen
vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

vorhandene Haupt—/Nebengebidude und Garagen

Hohenschichtlinien mit Meterangaben {i.N.N.

Fiillschema der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung | Bauweise

0x4

Grundfl&dchenzahl | Dachform

a) Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 03.Juli 1995
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
AufstellungsbeschluB wurde am 05.Juli 1995 ortsiiblich

bekanntgemacht.

b) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung
gem. § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 02.Juni 1998 bis
02.Juli 1998 offentlich ausgelegt.

c) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung
gem. § 3 Abs.2 und § 3 Abs.3 BauGB in der Zeit vom
05.Juli 1999 bis 19.Juli 1999 Hffentlich ausgelegt.

d) Der Markt Sulzberg hat mit Beschluf des Markt-
gemeinderates vom 25.0ktober 1999 den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs.l BauGB als Satzung beschlossen.

e) Der SatzungsbeschluB wurde am 04.November 1999 ortsiiblich

bekanntgemacht. Mit.%Esgg;iﬁqkanntmachung wird.der

Bebauungsplan gem §" BauGB rechtsverbindlich.
Der Bebauungsplan wird im Rathaus Sulzberg wihrend der
Dienststunden fiir jedermann zur Einsichtnahme bereitge-
halten.

Sulzberg, den 04.November 1999

Thomas Hartmann
1.Biirgermeister
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SATZUNG

zum Bebauungsplan ,,Untergassen - Hinter’m Buch®

Der Markt Sulzberg erlidfit aufgrund der §§ 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches - BauGB - und des Art 91 der Bayerischen Bauordnung - BayBO -
sowie des Art. 23 der Bayerischen Gemeindeordnung - GO - in den jeweils giltigen

Fassungen folgende Satzung:

§ 1 Inhalt des Bebauungsplanes

(1) Fir den Planbereich gilt die von Architekt Michael Molitor , Kempten, Aurikelweg 55
am 13.07.1998 gefertigte, am 27.04.1999 geéinderte Bebauungsplanzeichnung. Diese ist
Bestandteil der Satzung.

(2) Es gelten auflerdem. die nachfolgenden Festsetzungen:

§ 2  Art und Mal} der baulichen Nutzung

(1) Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Gebiet wird als ,, Dorfgebiet (MD)“
im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung (in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 - BGBI. I 8. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 446) festgesetzt.

§ 5 Abs. 2 Ziffer 1, 2, 3, 4, 5 und 7 BauNVO werden Bestandteil dieser Satzung,

Die Nutzungen des § 5 Abs. 2 Ziffer 6, 8 und 9 BauNVO sind nur ausnahmsweise zul4ssig,
Nicht zuléssig sind die in § 5 Abs. 2 Ziffer 5 aufgefiihrten Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes sowie in Abs. 3 BauNVO beschriebenen Vergniigungsstatten.

(2) Diein § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzten Hochstwerte fiir Grundflichenzahlen
werden durch die Festsetzungen in der Bebauungsplanzeichnung ersetzt. Diese gelten als
Hochstsétze, sofern sich nicht sowieso durch die festgesetzte, iiberbaubare Fliche geringere
Nutzungsziffern ergeben.

§ 3  Bauweise

(1) Im Planbereich gilt die offene Bauweise. Zuléssig sind nur Einzel- und Doppelhéuser.
Pro Einzelhduser sind héchstens zwei Wohnungen (2 Wo), pro Doppelhaushélfte eine
Wohnung (1 Wo) zulissig, soweit sich nicht aus den Planeintragungen andere Festsetzungen
ergeben.

(2)

a) Garagen und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 BauNVQ
sind innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflichen bzw. innerhalb der festgesetzten Flichen
fur Garagen zu errichten. Garagen sollen als Anbau an das Hauptgebéude integriert werden,
sofern sie nicht als freistehende Garagen vorgesehen sind. Garagenzufahrten diirfen nicht
eingezéunt werden. Sie sind bei Anbindung an die Kreisstralle so zu gestalten, dal} ein PKW
innerhalb des jeweiligen Grundstiickes gewendet, und dadurch die Kreisstra3e wieder vorwirts
eingefahren werden kann.



2.

zu (§ 3 Abs. 2)

b) Fiir jedes Bauvorhaben ist die nach der Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums
des Innern vom 12.02.1978 vorgesehene Anzahl von PKW-Stellplatzen nachzuweisen,
Unabhingig davon sind je Einfamilienhaus mindestens zwei PKW-Stellplétze vorzusehen.
Bei mehr als einer Wohnung ergibt sich die erforderliche Stellplatzzahl durch Vervielfachung
der Wohnugszahl mit dem Faktor von 1,5.

¢) Garagen sind mit einem Satteldach zu versehen, wobei bet angebauten Garagen die
Dachneigung dem Hauptgebiude angeglichen werden mufl.

§ 4 Zahl der Voligeschosse, Hohe der baulichen Anlagen

(1) Beiden II -geschossigen (Hochstgrenze) Hauptgebduden darf die Trauthohe héchstens
3,65 m betragen.

(2) Beiden II -geschossigen (zwingend) Hauptgebéuden darf die Traufhshe nicht weniger als
5,20 m und héchstens 5,70 m betragen.

(3) Bei den HI. -geschossigen (Hochstgrenze) Hauptgebiduden darf die Trauththe hochstens
6,00 m betragen.

(4) Die Trauthohe wird zwischen Oberkante des Erdgeschof3-Rohfuflbodens und dem Schnitt-
punkt der AuBenkante der fertigen AuBenwand mit der Sparrenunterkante gemessen.

§ 5 Bauliche Gestaltung

(1) Dacheinschnitte, Quergiebel und Dachgauben sind unzulissig.

(2) Im gesamten Geltungsbereich des Plangebietes sind nur ziegelrote Satteldicher (SD)
zulassig. Die Décher der Hauptgebidude miissen an der Traufe einschlieBlich Dachrinne, oder
am Ortgang mindestens 1,00 m - hochstens 1,35 m iiberstehen.

Uberschreitungen sind im Bereich von Balkoniiberdachungen und bei Gebéuderickspringen
zulissig, wobei jedoch die Baugrenzen einzuhalten sind,

(3) Sémtliche Satteldédcher der Hauptgebidude sind mit einer Dachneigung zwischen
24 und 30 Grad auszubilden.
Freistehende Garagen 18 bis 23 Grad.

(4) Die in Abs. 2 genannten Dachiiberstinde der Hauptgebiude gelten bei den Nebenge-
bauden und Garagen verkleinert im Verhéltnis der GebidudegriBen zueinander,
Aneinandergereihte, freistehende Garagen oder Nebengebiude sind sowohl in der Dach-
neigung, als auch beim Dachiiberstand einheitlich in der Weise zu gestalten, daf3 das zuerst
genehmigte oder zuerst errichtete Gebéaude die Dachneigung und Dachiiberstinde betimmit.

-3-



§ 6 Sockel- und Gelindehdhen

(1) Die Hohenlage des Ergescho-Rohfuflbodens richtet sich nach den Fetsetzungen in der
Bebauungsplanzeichnung.

(2) Garagen und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von
§ 14 BauNVO diirfen mit der Oberkante Rohboden nicht mehr als 0,10 m tiber dem
natiirlichen Geldnde liegen. Bei Gebiuden am Hang gilt dieses MaB im Bereich der Bergseite.

(3) Das natiirliche Geldnde darf durch Auffiillung oder Abgrabung nicht wesentlich verandert
werden.

§ 7 _Wintergarten und erdgeschossige Anbauten

(1) Wintergirten in Holz-Glas- oder Holz-Glas-Alukonstruktionen sind erlaubt, wenn sie die
in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen um nicht mehr als 2,50 m {iberschreiten,
max. 16 gm sind, und die Proportionen auf den gesamten Haustyp abgestimmt sind.

(2) Erdgeschossige Anbauten an die Hauptbaukérper sind innerhalb der tiberbaubaren
Flachen méoglich.

(3) Die Dachneigung von Wintergarten und Anbauten diirfen hchstens die Dachneigung
des Hauptbaukorpers erreichen.

§ 8 Fassadengestaltung

(1) Alle verputzten AuBenwandteile sollen einen altweiflen, oder leicht getdnten AuBenputz
erhalten. Auffallend grobgemusterter Putz, sowie Metall-, Asbestzement- und
Kunststoffverkleidungen sind unzulassig.

(2) Holz sowie andere landschaftsgebundene und gestalterisch zu befiirwortende Materialien
sind erwiinscht, Holzschalung ist senkrecht anzubringen. Es ist erwiinscht, dafl unbehandeltes
Holz verwendet wird, um die spitere Wiederverwertung zu erleichtern.

3)
a) Balkonbristungen, die in Holzkonstruktionen erstellt werden, diirfen nicht in {iber-
triebener Profilierung und Schnorkeleien ausgefiihit werden.

b) Balkone diirfen nicht iiber die Gebaudeecken gezogen werden.

¢) Erker sind nur dann zulédssig, wenn sie sich unterordnen und gestalterisch auf das
Gesamtgebiude abgestimmt sind.

d) Fenster sind kleingliedrig auszubilden, z.B. zweifliigelig mit Quersprosse oder Kreuz-
sprossenteilung. Soweit moglich, sind Holzklappladen erwinscht.



(zu §8)
(4) Auffallend grell wirkende Fassadenanstriche sind untersagt.

(5) Fassadenbegriinungen sind erwiinscht.

§ 9 Ziune und Einfriedungen

(1) Zéune und Einfriedungen diirfen nur als Holzzdune (méglichst unbehandelt) bis maximal
1,00 m Hoéhe ausgefithrt werden. Zdune im Bereich von éffentlichen Verkehrsflichen sind
wegen Schneerdumung und Schneelagerung 0,50 m zuriickzuversetzen. Sogenannte
Jagerzaune sind nicht zuléssig.

(2) Stlitzmauern diirfen nur bei nachgewiesener Notwendigkeit und nach Riicksprache mit
der Gemeinde errichtet werden.

§ 10  Hofflichen und Garageneinfahrten sowie Regenwasserzisternen

Flachenbefestigungen sind innerhalb der Baugrundstiicke auf das unbedingt notwendige Mal}
zu beschrinken, um die Versickerungsfahigkeit des Bodens zu erhalten. Sind Bodenbefesti-
gungen unumgéanglich, dann sind diese wasserdurchlassig herzustellen (z.B. Pflaster, Rasen-
pflaster).

Es ist ausdriicklich gewiinscht, daf vor dem Einleiten in die Kanalisation eine Regenwasser-

zisterne zwischengeschaltet wird, um den Verbrauch von Gief3- und Brauchwasser aus der
Trinkwasserversorgung zu reduzieren.

§ 11 Doppelhiuser

Doppelbéduser sind gestalterisch aufeinander abzustimmen und sollen gemeinsam erstellt
werden.

12 Immissionsschutz

(1) Bei Gebduden, die néher als 15 m zur Kreisstrae QA 11 hin errichtet werden, (Plan-
zeichnung Haus 3 - 6 ) dirfen Ruherdume nicht ausschlieBlich zur Kreisstraf3e hin orientiert
werden. Fenster und Fenstertiiren von Ruherdumen sind bei diesen Gebduden an der
Straf3enseite als Schallschutzfenster gemifl DIN 4109 | Schallschutz im Stidiebau™ zu
errichten.

(2) Bei Gebduden, die naher als 25 m zur Kreisstralie QA 11 hin errichtet werden, wird
empfohlen, Liiftungsofftungen von Ruherdumen (Schlafzimmer, Kinderzimmer, Géstezimmer)
nicht direkt zur Kreisstraf3e hin zu orientieren.
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(3) Am Gebiude 1 (Siehe Planzeichnung) dirfen an der Westseite und im Westen der
Siidseitenhilfte keine Liftungséffhungen von Aufenthaltsrdumen errichtet werden.

Zum westlich gelegenen, landwirtschafilichen Betrieb hin ist ein Sichtschutz (z.B. Hecke) zu
errichten.

(zu §12)
(4) Am Gebiude 2 (Siehe Planzeichnung) diirfen an der Ostsette keine Liiftungsofinungen von
Aufenthaltsrdumen errichtet werden.

8§ 13  Ausnahmeni.S. von § 31 Abs. 1 BauGB

Ausnahmen von den Bauvorschriften folgender §§ der Satzung sind zuldssig, wenn die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes nicht beeintrachtigt wird und der Ausnahme-
anwendung sowohl die Gemeinde, als auch die Kreisverwaltungsbehérde vor Aus-
fithrung zugestimmt haben:

§3 Eine geringfligige Baugrenzeniiberschreitung bis 1,00 m kann zugelassen werden,
wenn dadurch die Bauflache insgesamt nicht erhoht wird.
Einer Verdrehung der Geb#ude bis zu 5° kann zugestimmt werden.

§ 3 Abs 2a Nebenanlagen i. S. von § 14 BauNVO bis 50 ¢cbm Umbauter Raum und Garagen
sind eingeschoBig ausnahmsweise auch auBBerhalb der tiberbaubaren Fliche zuléssig,
wenn dadurch weder Belange des Orts- und Landschafisbildes noch
Verkehrsbelange beeintrachtigt werden und die bauordnungsrechtlichen
Vorschriften, z.B. Abstandsflachen, eingehalten werden kénnen.

§ 5 Abs. 1 Einem Quergiebel bzw. bis zu je zwei Gauben pro Dachhilfte kann bei
I1- geschossigen (Hochstgrenze) Hauptgebduden ab einer Dachneigung von 26°
zugestimmt werden. Je Gebdude bzw. Doppelhaus ist nur ein Quergiebel zulissig.
Er ist jedoch auf 1/3 der Haupttrauflinge zu begrenzen und muf3 mind. 0,30 m
unter der Hauptfirstlinie liegen. Sein seitlicher Abstand zur jeweiligen Giebelwand-
Aufenseite muf3 mind. % der Langsauenwand betragen. Wird ein Quergiebel
errichtet, sind weitere Dachaufbauten auf derselben Dachhilfte nicht mehr
zuléssig.
Dachgauben sind auf eine Breite von 3,00 m zu begrenzen. Die Firsthohe der
Giebelbauten und der obere Schnittpunkt der Schleppgaube in der Dachfliche
miissen mind. 0,80 m unter der Firsthnie des Hauptdaches liegen, wobei das
Maf} senkrecht zu messen ist. Der Abstand zwischen den einzelnen Gauben muf3
mindestens 1,50 m, der Abstand zu der Giebelwand-AuBenseite mindestens 2,00 m
betragen. Dachgauben sind jedoch nur zulissig, wenn der Kniestock niedriger als
1,00 m ist.
Quergiebel und Gauben sind in demselben Material wie das Hauptdach zu decken.

§ 8 Abs. 1,2, 3bund 3d  Wenn eine gestalterisch tiberzeugende, dem Stand heutiger
Technik (z.B. Solaranlagen) und dem Orts- und Landschaftsbild entsprechende
Losung vorgelegt wird.



§ 14 Inkrafitreten

Diese Satzung tritt geméf §12 BauGB am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Sulzberg, den 927, 0KT. 1998 MARKT SULZBERG

Hartmann
1. Biirgermeister




Begriindung zum Bebauungspla-n
,Untergassen — Hinterm Buch

1.
Grund fir die Aufsteliung des Bebauungsplanes -

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes will die Gemeinde den Ortsbereich Untergassen ~—
. Hinter'm Buch bauordnungsrechtlich Uberplanen um eine geordnet dérfliche Entwicklung ohne
verdichtete Bebauung zu ermoglichen. Zum anderen sollen fur die einheimische Bevolkerung
Baufldchen zur Verfligung gestellt werden um eine Abwanderiing zu verhindern.

Die bebaubaren Grundstlicke im Ortsbereich sind als Bauiticken zu werten. .

Fir die zusatzliche Ortsrandbebauung hat die Gemeinde von den derzeitigen Grundeigentimemn
Optionen zum Grunderwerb vereinbart, damit ansdssige Biurger die Moglichkeit erhalten,
preisginstigen Grund zum Bau eines Eigenheimies zu erwerben. '

Insgesamt sind 15 Einzelhéusér und 6 Doppelhéushéilften zusatzlich zum derzeitigen Bestand

vargesehen.

Fur das Gebiet der Ortsbereiche Untergassen — Hinterm Buch liegt ein wirksamer
Flachennutzungsplan der ehem. Gemeinde Moosbach vor, der das vom Geltungsbereich des
Bebauungsplanes erfafite Gebiet als Dorfgebiet festsetzt. '

Untergassen und Hinter'm Buch bleiben durch den vorhandenen, landwirtschaftlich genutzten
Grinstreifen getrennt. Die Erscheinungsform eines langgezogenen Stralendorfes, die bei einem
Zusammenwachsen der beiden Oristeile entstehen wiirde, soll hier vermieden werden. Die
westlich, stdlich und &stiich der Dorfkirche gelegenen privaten Grinflachen, werden mit
Zustimmung der Eigentimer zum Erhait der fur das Dorfbild so chhtlgel'l Slchtbe::lehungen von
Bebauung freigehalten.



Zielsetzung der Planung ist eine maBvolle, situationsbezogene Ortsa-
erweiterung bei gleichzeitigem Erhalt des vorhandenen, unverwech-
selbaren Charakters des Dorfes. Soll so nicht nur der in die freie
Landschaft ubergreifehde Griinzug als ortstypisches Merkmal bestehen
bleiben, sondern auch die Identifikation des Blirgers mit seinem
Ortsteil durch diese einprégsame, rdumliche Gliederung gefdrdert

werden,.

Auch die, das Ortsbild bereichernden Elemente der in Griinfl&chen
bzw. Obstwiesen eingebetteten Kirche und des an eine prichtige
Baumreihe angebundenen, alten Feuerwehrhauses mit ihren vielseiti-
gen Anbindungen an die StraBen- bzw. Landschaftsr&@ume finden in der
vorliegenden Planung Beriicksichtigung. '

Somit soll auch mittels dieser Sichtbeziehungen zur Kirche, zum

Feuerwehrhaus und hinaus zur offenen Landschaft, sowie durch bauli-
che Einengungen und rdumliche Aufweitungen entlang der Kreisstrale
eine abwechslungsreiche Gliederung des StraBenraumes erreicht wer-
den. Die hier untypische Erscheinungsform eines langgezogenen Stra-

Bendorfes kann damit vermieden werden.

Es ist eine malvolle Ortéerweiterung, eine Begrenzung der hoéchstzu-
ldssigen Zahl an Wohnungen und ein AusschluB von Betrieben des Be--
herbergungsgewerbes geplant. Dadurch sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen dafiir geschaffen werden, daB die bestehenden land-
wirtschaftlichen Betriebe erhalten und unerwiinschte Umstrukturie-
rungen des Siedlungsgefillges vermieden werden k&nnen.

Immissionsschutzrechtliche Anforderungen wurden bei der Situierung
von, zu landwirtschaftlichen Betrieben benachbarten Wohngeb&uden
beriicksichtigt.



2.
Plangebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht aus den gewachsenen
Ortsteilen Untergassen und Hinter’m Buch der Gemarkung Moosbach und
umfaBt eine Fl&che von ca. 8,9 ha.

Der Bebauungsplan umfaBt das Gebiet, das wie -folgt umgrenzt wird ab
siidwestl. Punkt:

Im Westen landwirtschaftliche Grundstiicke F1. Nr. 762, 826, 1028
und 1026, Gemarkung Moosbach.

Im Norden landwirtschaftliche Grundstiicke Fl.Nr. 1020/1, 1020,
1045, 1046, 931, Gemarkung Moosbach.

Im Osten landwirtschaftliche Grundstiicke 1044, 929, 928, 926, 1137,
340, 836, Gemarkung Moosbach.

-Im Siiden landwirtschaftliche Grundstiicke 852, 851 und 850/2,
Gemarkung Moosbach. '

) 3.
Planungserfordernis und Bodenordnung

Zur sinnvollen stidtebaulichen Ordnung ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich. Eine anderweitige Ausweisung von Bau-
land ist derzeit nicht m&glich und nicht erwiinscht.



Durch das. Plangebiet verl&duft die Kreisstrafle OA 11.

Die Beurteilung der Immissionssituation zu Geb&#uden bis 15 m zur
KreisstraBe ergibt eine Orientierungswertiiberschreitung des Schall-
pegels durch den StraBenverkehrsldrm. Es sind deswegen MaBnahmen
als Auflagen in der Satzung aufgenommen.-

Die Immissionssituation bei Gebduden in unmittelbarer N&he von

landwirtschaftlichen Betrieben ist gesondert gepriift und die ein-
zelnen Erfordernisse als Auflagen im Textteil einbezogen.

5.

Infrastruktur

a) Verkehrseréchliéﬁung
‘Das Plangebiet liegt ummittelbar an der KreisstraBfe OA 11 und wird
im wesentlichen durch diese erschlossen. Der Bau neuer StraBen ist
nicht erforderlich. '
' b) Bffentlicher Nahverkehr

Bushaltestellen befinden sich in der OD an der Kreisstale OA 11.
Bahnverbindung besteht in Bodelsberg (3 km Entfernung) '

¢) Kindergarten

In Moosbach befindet sich ein Eingruppenkindergarten.



d) Schulen
Die Grund- und Teilhauptschule befindet sich in Sulzgérg {6 km),
die Hauptschule (Klasse 7 - 9) in Durach (7 km), weiterfiihrende
Schulen befinden sich in Kempten. Zwischen Sulzberg, Durach
und Kempten besteht Schulbus- und Linienvérkehr.

e} Kirchliche und soziale Einrichtungen

Die katholische Kirche befindet sich im Ort Moosbach, die evangeli-
sche Kirche in Kempten. In Sulzberg gibt es einen ambulanten Kran-
kenpflegeverein.

f) Sport und Erholung

Ein Sportplatz ist in Moosbach vorhanden. Erholung durch Wandern,'
Wasser— und Skisport ist in unmittelbarer N&he mdglich. (Freizeit-
anlage Rottachsee),.

g) Einkaufsmdglichkeiten und medizinische Betreuung

Der persﬁnliche Bedarf kann in Geschiften in Sulzberg gedeckt wer-
den. Eine Mindestgrundversorgung ist iber eine stundenweise gedff-
nete Verkaufsstelle in Moosbach gewdhrleistet. Zur medizinischen
Versorgung stehen zwei Arztpraxen, eine Zahnarztpraxis und eine
Apotheke in Sulzberg zur Verfiigung. '

6.
ser, Kanal, Strom bfall

Im beplanten Gebiet kdnnen alle vorgesehenen Bauvorhaben an die
vorhandene gemeindliche Wasserversorgungsanlage und an den vorhan-
denen Schmutzwasserkanal angeschlossen werden.



Es ist ausdriicklich erwlinscht, daB das Regenwasser in Zisternen ge-
sammelt wird, um den Verbrauch von GieB- und Brauchwasser aus der
Trinkwasserversorgung 2zu reduzieren,

Die Stromversorgung erfolgt durch den AnschluB an das vorhandene
Versorgungsnetz des AlW Kempten. Zur Verringerung des CO, -Ausstos-
ses werden Anlagen fiir die Sonnenenergienutzung empfohlen.

Die Beseitigung der Abfdlle ist durch den Zweckverband fiir Abfall-

wirtschaft (ZAK Kempten) sichergestellt,

) 7 .
Art und MalB der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ist im beplanten Gebiet als “Dorfge--
biet - MD" im Sinne des § 5 BauNVO festgesetzt.

zur bestehenden Bebauung kénnen Wohngeb#dude (Einzel- oder Doppel-
héuser) errichtet werden, wobei pro Einzelhaus maximal zwei Wohn-
einheiten, bei Doppelhduser je Haushdlfte maximal eine Wohneinheit -

zuldssig sind.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes werden nicht zugelassen um eine
mégliche Ver&nderung der Struktur des Dorfes —auch im Hinblick auf
infrastrukturelle Folgeentwicklungen- zu verhindern.



8.
Grunordnung

Zur Gestaltung der Ortsrander zur freien Landschaft hin soll eine lose Bepflanzung mit heimischen
Baum- und Straucherarten erfolgen. Die Versiegelung des Bodens ist durch entsprechende
Materialauswahl weitméglichst zu reduzieren. '

9.
ErschlieRungsaufwendungen

Fir StraRenbau, Kanalisation und Wasserversorgung entstehen keine neuen Aufwendungen. Die
vorgesehenen Bauvorhaben kénnen an vorhandene ErschlieBungseinrichtungen angeschlossen
Werden., '

Sulzberg, den 27. OKT. 1398

MARKT SULZBERG

Thomas Hartmann
1.BlUrgermeister



