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A) Zeichenerklirung fiir die planungsrechtlichen Festsetzungen Verfahrensvermerke
1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Aufstellungsbeschluss (§2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss fur die Aufstellung des Bebauungsplans wurde in der Sitzung des
Marktgemeinderates am 03.12.2013 gefasst. Der Beschluss wurde am 13.12.2012 ortsiiblich
bekannt gemacht.

[Ei E Flache fiir Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien -
Sonnenenergie

1583/1

Fruhzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

2) MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) (§ 4 Abs. 1 BauGB) _ ,
Die Behotrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 06.12.2012

Uiber die Planung unterrichtet und zum Scoping-Termin am 09.01.2013 eingeladen bzw. zur

GRZ 0,35 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmaf} A
: (B5D) AuBerung aufgefordert.

MH2,40m maximale Gesamthohe der Photovoltaik-Elemente Uber OK Gelénde

Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

4 Regelquerschnitt Photovoltaik-Element Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung
v fand am 29.01.2013 statt.
4 £ Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Fischweiher 2522/ 2 570/ 2 E Die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs in der Fassung vom 18.02.2013 fand in der Zeit
é vom 01.03.2013 bis 03.04.2013 statt.
74 OK Gelénde
j/ . Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§4 Abs. 2 BauGB)
EE ‘ M'F{Q 50 i Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 01.03.2013
2509/ 1 —— L - WH3.20m maximale Wandhthe der Trafostation/ Wechselrichter Uber OK Gelande zur Abgabe ihrer Stellungnahme zum Planentwurf in der Fassung vom 18.02.2013 aufgefordert.
GRZ 0,35/ WH 3,20 m |
Satzungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
~ ¢ . Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung am 22.04.2013 uber die Entwurfs-
/2540 3) Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) fassung vom 22.04.2013.
A
; ======  Baugrenze
20.09.805 = |
Sulzberg, ....¢H% M. .. il BENSTRRL e b b e e S e
T. Hartmann, Birgermeister
4) Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Ausfertigungsvermerk
Offentliche StraRenverkehrsflache Der Textteil und der zeichnerische Teil bilden eine Einheit und stimmen mit dem Inhalt des
Satzungsbeschlusses Uberein.
@ Private StraBenverkehrsfldche, Anliegerweg
StraRenbegrenzungslinie ‘:F— O o ﬂ&_ s
Sulzberg, EZQJQ«QL/LI ................... A e
Verkehrsbegleitgriin T. Hartmann, Biirgermeister
Ak Umgrenzung von Flachen (Sichtflachen), die von Bebauung (Anlage) Bekanntmachung und In-Kraft—Trg_E@ (§.10 Abs,_3 BauGB)
1 581 freizuhalten sind Der Satzungsbeschluss wurde am .. A4x..0.5s. X241 ortstiblich bekannt gemacht.
1 602 - s Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Er wird mit Begrindung zu
i Umgrenzung von Fléchen (Sichtflachen), die mit der Anlage bebaut werden jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
16/6 .|  maximaler und minimaler Anhalteweg, gemessen auf Strafienachse
A AA 0 tF ﬁ’
245/ 170 YU wE IO — e
; 3290309 maximale und minimale Anngherungsstrecke, gemessen auf Gleisachse Sulzberg, yk("’ _____ ?L) (\—) _____________________ - S i
EE // MH 2,40 m ’ T. Hartmann, Blirgermeister
Gf}z/o,ss‘ WH 3,20 m /
4 B P u C k 5) Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
i /
d / i .
/ - p—e—1 Offentliche Wasserversorgung
Vi 569 f —o—=  Private Wasserversorgung
6) Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15)
Private Griinflache mit Zweckbestimmung Randeingriinung
htanb Private Grinflache mit Zweckbestimmung Ausgleich
-ntenoerg :
1603 Private Grinflache mit Zweckbestimmung Erhaltung
7) Planungen u. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
‘ 569/3 Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. Abs. 6 BauGB)
\ 1'L e 4 —AQ) D i _1"* T I  Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Naiur
\ R e sttt und Landschaft
e ._ ,'{}f D
1 - i /] y Lockere Strauchpflanzung variabler Standort
EE | ‘ MH 240 m /. pflanzung
] :;, ;f
GRZ 0,35‘ WH 3,20 m %
_ f_;f,f 8) Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16)
| Bach
2 5 O 3 Entwasserungsgraben offen/ mit Randstreifen
— —— Entwéasserungsgraben verrohrt
S C h | e 832%“02@3“’@@ 1” b e 9) Sonstige Planzeichen
; ] o / h
/ / &\_ & EE MH 2,40 m e M Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
? 1 GRZ 0,35‘ WH320m
2492 2494 B) Zeichenerklirung fiir bauordnungsrechtliche Festsetzungen
A Einfriedung, Hohe max. 2,00 m
/" - 4%%:%:23?“ —— T \;,___._.--—‘\L'";F‘\i I"—;-’ .
Y. vt oy Vi N B SEeTE e C) Zeichenerklarung fiir die Hinweise
1574 v : 2 o ' L : ,‘ e N : | T ——
P ' 2503 Flurstticksnummern
/‘\ Gemeinde-/ Gemarkungsgrenzen
Héhenlinien/ H6henangaben
0 Stadel Bestand
EE ‘MH 2,40 m T Trafostation/ Wechselrichter, Standort variabel
GRZ 0:35‘ WH 3,20 m A DA Abgrenzung von Flachen (Sichtflichen) auBerhalb Geltungsbereich
fie B e e ) Markt Sulzberg
& ' 8328-0210-001 | : < Rodungsflache Wald
£/ EE MH 2,40 m ' \ e |
’{/ GE0 35‘ WH 390 \ — | Bahnanlage mit Darstellung von Gleisen und Gleisk&rper Vorhabenbezogener Bebauungsplan
N : ; m i% : el \ :
2 8328-0209-002 = Freiflachenphotovoltaikanlage bei Schlechtenberg
n Landwirtschaft
Ségo_;);é Biotopabgrenzung mit Nummer
8328-0211-003 2491 -
| 600 Oberirdische Versorgungsleitung (20 KV-Leitung)
AR (Erdverlegung innerhalb Geltungsbereich)
Bdschungen
S ¢ h g con e ' e g er M o o s ++3 .00 MaRlinie mit Meterangabe

24 82 Fillschema Nutzungsschablone EE

24 83 Art der baul. max. Héhe der

Nutzung Solarmaodule 1. GOK Ef;’ /!
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Markt Sulzberg

Satzung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Freiflichenphotovoltaikanlage bei Schlechtenberg”

Fassung vom 22.04.2013

Der Markt Sulzberg erlasst auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB}) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), Art. 23 der Gemeindeord-
nung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998, zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 16.02.2012 (GVBI S.
30}, Art. 6 (bei Abstandsflachen), Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 und Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. Nr. 18 vom
24.08.2007 S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.12.2011 (GVBI S. 689),
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 133; 11 1990 S 889, 1124), zuletzt geandert durch Art. 3 G
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in
der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | 8.58), zuietzt geéndert durch Gesetz
vom 22.07.2011 (BGBI | S. 1209) den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
~Freiflachenphotovoltaikanlage bei Schlechtenberg” als Saizung.

§ 1 Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus der vom Blro
Landschafisarchitekt und Stadtplaner Wilhelm Muller, Kempten gefertigten Be-
bauungsplanzeichnung vom 22.04.2013.

§ 2 Bestandteile

Die Bebauungsplanzeichnung und die Ausgleichsbebauungsplanzeichnung bilden
gemeinsam mit den folgenden Festsetzungen den Bebauungsplan. Die Be-
bauungsplanzeichnung ist identisch mit dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan
vom 22.04.2013, der mit der Gemeinde abgestimmt ist.

§ 3 Art der baulichen Nutzung

Das im Geltungsbereich der Bebauungsplanzeichnung mit ,EE" bezeichnete Ge-
biet wird gema § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB als ,Flache fiir Anlagen zur Erzeugung
von Sfrom aus erneuerbaren Energien - Sonnenenergie” festgesetzt. Zugelassen
sind dort ausschlie8lich Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie durch Photovol-
faik in Form von aufgestanderten starren, nicht beweglichen Photovoltaik-Modulen
und dazu notwendige Steuerungsschranke sowie erforderliche Trafostationen und
Wechselrichter. Die bezeichneten Standorte sind variable Standorte, auf denen

W. Miller, Landschaftsarchitekt bdla - Stadtplaner
Kempten
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Markt Sulzberg
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Freiflachenphotovoltaikanlage bei Schlechtenberg”
Satzung, Fassung vom 22.04.2013

ausschlieBliche die zur Einspeisung des Solarstroms ins offentliche Stromnetz
notwendige Trafostationen sowie Wechselrichter zulassig sind.

§ 4 MaB der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung ist aus der in der Planzeichnung eingetragenen
Grundfl&chenzahl (GRZ) sowie aus den nachfolgenden Vorschriften (iber die zu-
lassige Anlagen- und Bauhdhen bestimmt.

Die Grundflachenzahi 0,35 ergibt sich aus der durch die Photovoltaik-Module
ubertrauften Flache (in senkrechter Projektion auf die Gelandeoberflache} im Ver-
héltnis zur Bauflache. MalRgebend ist die Grundstiicksflache, die innerhalb der
festgesetzten Bauflache liegt (§ 19 Abs. 3 BauNVO, EE-Flache).

MaRgebend fir die zuléssige Héhe der Module ist die Festsetzung in der Nut-
zungsschablone. Innerhalb der Uberbaubaren Flache sind Photovoltaik-Elemente
mit einer Hbhe bis zu 2,40 m (ber dem Gelénde zulassig. Bezugspunkt fiir die
festgesetzte maximale Anlagenhéhe ist die vorhandene Oberkante des Geléndes
bzw. das neu hergestellte Geldndeniveau.

Die zulassige maximale Wandhdhe der Trafostation/ Wechselrichter betragt

3,20 m. Die Wandhéhe ist das Mafk zwischen Oberkante des Geléndes und dem
Schnittpunkt der AuBenwand (aufien) mit der Dachhaut (aufien). Bezugspunkt fir
die festgesetzte maximale Wandhéhe ist die vorhandene Oberkante des Gelandes
bzw. das neu hergestellte Gelandeniveau.

§ 5 Auffiillungen und Abgrabungen
Der bestehende Geldndeverlauf ist zu erhalten.

Im Bereich der Photovoliaikaniage — Modulfelder — sind Auffillungen und Abgra-
bungen punktuell zum Ausgleich von Gelandeunebenheiten (zur Aufsteliung der
Module) bis zu einer maximalen Héhenabweichung vom bestehenden Gelande
von +/- 0,80 m innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Im Bereich der Photovoltaikanlage - Trafostation/ Wechselrichter — sind Auffiillun-
gen und Abgrabungen (zur Aufstellung der Trafostation/ Wechselrichter) bis zu
einer maximalen Héhenabweichung vom bestehenden Gelande von +/- 1,10 m
innerhalb der Baugrenzen zulassig. Das Gelande ist landschafisgerecht wieder-
herzustellen und zu modellieren.

Durch die Begrenzung von Auffiillungen und Abgrabungen innerhatb der Baugren-
zen ergibt sich, dass zwischen Grundstiicksgrenzen und Modulfeldern bzw.
Trafostationen/ Wechselrichter auf einem 3m breiten Streifen keine Bodenmodel-
lierungen erfolgen. Die Héhen zu den Nachbargrundstiicken bleiben unveréndert.

Fir die Abstandsflachenregelung gift § 6 der BayBO.

W. Miiller, Landschaftsarchiteki bdla - Stadtplaner
Kempten
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Markt Sulzberg
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Freifiachenphotovoliaikanlage bei Schlechtenberg*
Satzung, Fassung vom 22.04.2013

§ 6 Oberflichenausbildung Modulfeld

Die im Bereich der bisher l[andwirtschaftlich genutzten Fl&chen vorhandene Wie-
senvegetation ist zu erhalten und zwei- bis dreimal jahrlich zu mahen. Im Bergich
der zu rodenden Waldflachen erfolgt die Anssaat einer Wiesenflache. Diese Fia-
chen werden ebenfalls zwei- bis dreimal jahrlich gemaht.

§ 7 Dachform und Dachneigung

Als Dachform fUr Trafostation/ Wechselrichter sind nur Flachdacher zulassig.

§ 8 Einfriedungen
Einfriedungen sind als Draht-Gitterzdune mit einer Héhe bis max. 2,00 m zuléssig.

Die Zaune sind ohne Sockelmauern mit einem Bodenabstand von 15 cm herzu-
stelten (Durchgangigkeit fir Tiere).

§ 9 Sichtflachen

Im Bereich des Bahniibergangs sind Sichtflachen zum Verlauf der Bahnlinie ein-
zuhalten. Nach den Vorgaben der DB Services Immobilien GmbH ergeben sich
folgende Richtwerte:

— Anhalteweg gemessen auf der Strallenachse ab Andreaskreuz:
- Minimaler Anhalteweg bei 10 km/ h: [;[min =6 m
- Maximaler Anhalteweg bei 20 km/ h: ;max = 16 m
— Annaherungsstrecke gemessen auf Gleisachse ab Schnittpunkt StraRenachse
- Maximale Annaherungsstrecke bei 10 km/ h: s;max =245 m
- Minimale Annaherungsstrecke bei 20 km/ h: s;min =170 m

Héhenlage

—  Sichtflachen, die von Bebauung (Photovoltaikanlage) freizuhalten sind:
Anlagenflachen mit einer Oberkante 1,00 m bis 2,50 m, gemessen (ber dem
Bezugspunkt Oberkante Stral3e, sind freizuhalten.

— Sichtflachen, die mit Bebauung (Photovoltaikanlage) bebaut werden;
Anlagenflachen mit einer Oberkante kleiner 1,00 m gemessen ber dem Be-
zugsunkt Oberkante Stralle, werden bebaut.

W. Miiller, Landschaftsarchitekt bdla - Stadiplaner
Kempten
Seite 3von 8



Markt Sulzberg
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Freiflachenphotovoltaikanlage bei Schlechtenberg"
Satzung, Fassung vom 22.04.2013

§ 10 Hauptversorgungsleitungen
Die Leitungen der 6ffentlichen und privaten Wasserversorgung sind zu erhalten.

§ 11 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind im gesamten Geltungsbereich nicht zul3ssig.

§ 12 Griinordnung

1.

Festsetzungen gemaf Planzeichen ,Private Grinflache mit Zweckbestimmung
Randeingriinung®:

Ansaat einer Wiesenflache: Die Flachen werden ein- bis zweimal jahrlich ge-
maht.

Festsetzungen gemal Planzeichen ,Private Grinflache mit Zweckbestimmung
Ausgleich®:

Die bisher landwirtschaftlichen Flachen sind zu extensivieren und nur noch ein-
bis zweimal jahrlich zu méhen. Das Mahgut ist abzufahren. Entwicklungsziele
s. § 13

Fesiseizungen gemal Planzeichen ,Private Grunflache mit Zweckbestimmung

Erhaltung®

Die gesetzlich nach Art. 23 BayNatSchG zu schiltzenden Biotope mit deren

Pufferbereichen sind zu erhalien.

PflegemaRnahmen: Wiese: einmalige Mahd, nicht vor dem 20.06.,
Méahgutabfuhr
Uferbereiche: abschnittsweise Mahd, alle 2 Jahre
Gehdlzflache: Entnahme der standortfremden Fichten,
Entbuschung in Teilflachen

Festsetzungen gemaRl Planzeichen ,Lockere Strauchpflanzung variabler
Standort®:

Es sind mindestens die im Plan eingetragenen Straucher in lockerer Form zu
pflanzen. Die Lage der Strauchstandorte ist veranderlich.

Artenauswahl: MindestpflanzgréRe: 3xv, mB, Héhe 100-150
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Euonymus europaea - Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster

Prunus spinosa - Schlehe

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Gehélzpflege:

Die festgesetzten Gehdlze sind zu pflegen und zu unterhalten. Ausgefallene
Gehélze sind zu ersetzen. Artgerechie Gehdlzrickschnitte sind zulassig.

W. Miller, Landschaftsarchitekt bdla - Stadtplaner
Kempten
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Markt Suizberg
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Freiflichenphotovoltaikanlage bei Schlechienberg
Saizung, Fassung vom 22.04.2013

§ 13 AusgleichsmaBnahmen
Der naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt auf folgenden Flachen:

- Flachen im Geltungsbereich des vorhandenen Bebauungsplanes:

Fl.nr. 2491/ 2, 10470 m?*  Entwicklung einer extensiv genuizien, artenrei-
Gmgk. Sulzberg 2 TF chen Feucht- bzw. Nasswiese
Fl.nr. 2536 7.405 m? Entwicklung einer artenreichen Extensivwiese

und einer Krautschicht zur Waldrandgestaltung

- Flache ca. 2 km sidwestlich des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes im Bereich Hasenried, Haberreute:

Fl.or. 1391 16.230 m*  Aufforstung eines naturnahen Mischwalds mit
Gmgk. Sulzberg TF Gestaltung eines gestuften Waldrandes und
Ufergehdlzstreifen
Fl.nr. 1378 1.120 m? Entwicklung einer sortenreichen Streuobstwiese;
Gmgk. Sulzberg  TF Entwicklung eines Gewasserrandstreifens
Fl.nr. 1427/2 2.745 m? Entwicklung einer artenreichen Extensivwiese
Gmgk. Sulzberg TF (Nord-Ost-Hang), Aufbau eines Gewésserrand-
streifens, einzelne Baum- und Strauchgruppen
Fl.nr. 1427/4 2.285 m? Entwicklung einer artenreichen Extensivwiese
Gmgk. Sulzberg TF (8Gdhang), Pflanzung einzelner Obstbdume,
Entwicklung eines Gewasserrandstreifens mit
Gehdlzsukzession

Die Ermittlung der notwendigen Ausgleichsflachen sowie die genaue Beschrei-
bung der AusgleichsmafRnahmen und Pflege sind im Umweltbericht detailliert dar-
gestellt.

§ 14 Wasserflichen

Zum Schutz, zur Sicherung und Pflege der Gewésserldufe sind Schutzstreifen
anzulegen. Der Abstand der Photovoltaikanlage zum Bachlauf betragt jeweils
mindestens 5 m und ist als naturnaher bachbegleitender Streifen zu erhalten bzw.
zu entwickeln.

Entlang der offenen Entwasserungsgraben ist ein Wiesenstreifen mit einer Breite
von insgesamt 7 m von Moduten freizuhalten.

W. Miiller, Landschaftsarchitekt bdia - Stadtplaner
Kempten
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Markt Sulzberg
Vorhabenbezagener Bebauungsplan ,Freiflichenphotovoltaikanlage bei Schlechtenberg®
Satzung, Fassung vom 22.04.2013

§ 15 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt gemat § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tag der ortsublichen
Bekanntmachung in Kraft.

Hinweise
Denkmalschutz
Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG)

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlcks
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt ha-
ben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses
teil, wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten be-
freit.

Art. 8 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG)

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbei-
fen gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege, Dienststelle
Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel.: 08271/ 8157-0, Fax
08271/ 50, e-Mai: DST_Thierhaupten@blfd.bayern.de oder die zustandige Untere
Denkmalschutzbehdrde.

Sulzberg, den QSFOL{ 1(0}/{7 Markt Sulzberg

Thomas Hartmann 1. Blrgermeister

Ausfertigung

Der Textteil und der zeichnerische Teil bilden eine Einheit und stimmen mit dem
Inhalt des Satzungsbeschlusses uberein.

W. Milller, Landschaftsarchitekt bdla - Stadtplaner
Kempten
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Markt Sulzberg
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Freiflachenphotovoltaikanlage bei Schlechtenberg*
Satzung, Fassung vom 22.04.2013

Sulzberg, den ;Z‘(J ~ (_( a @/[\5 Markt Sulzberg

Thomas Hartmann 1. Blrgermeister

W. Miiller, Landschaftsarchitekt bdla - Stadtplaner
Kempten
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Markt Suizberg

Vorhabenhezogener Bebauungsplan ,Freiflachenphotovoltaikanlage bei Schlechtenberg

Satzung, Fassung vom 22.04.2013

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGRB)

Baunutzungsverordnung
(BauNVvQ)

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung
(BayBO)

Gemeindeordnung fir den Frei-
staat (GO)

in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBL | S. 2414) zu-
letzt geéndert durch Gesetz vom
22.07.2011 (BGBI. S. 1509)

in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. S. 132),
geandert durch Art. 3 Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

in der Fassung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge-
adndert durch Gesetz vom 22.07.2011
(BGBI. 1 S. 1509)

in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI.
Nr. 18 vom 24.08.2007 S. 588), zuletzt
geandert durch Gesetz vom
20.12.2011, 689

in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt
gedndert durch § 2 des Gesetzes vom
16.2.2012, GVBI S. 30

W. Miiller, Landschaftsarchitekt bdla - Stadtplaner
Kempten
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Markt Sulzberg

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

- Freiflaichenphotovoltaikanlage bei Schlechtenberg -

Begriindung

Fassung vom 22.04.2013

Wilhelm Mdller
Landschafisarchitekt bdla - Stadtplaner
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Markt Sulzberg
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Freiflachenphotovoliaikanlage bei Schlechtenberg®
Begriindung, Fassung vom 22.04.2013
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Freiflachenphotovoitaikanlage bei Schlechtenberg®
Begriindung, Fassung vom 22.04.2013

1 Anlass und Ziele der Planung

Anlass der Planung ist die Erstellung einer Freifldchenphotovoltaikanlage zur
Erzeugung von Strom aus Sonnenenergie.

Der Landkreis Oberallgdu hat sich zum Ziel gesetzt, bis zum Jahr 2022 rund 70%
des Strombedarfs durch in der Region produzierte, erneuerbare Energien zu
erzeugen. Dabei spielt der Ausbau von Photovoltaikanlagen in der sonnenreichen
Region des Oberallgaus eine wichtige Rolle.

Mit der Novelle des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) wurde der
Vergutungsanspruch weitergehend geregelt. Danach wird auf Flachen von 110 m
beiderseits von Autobahn- und Eisenbahntrassen eine Einspeisavergitung
gewahrt.

Die Flachen fiir das Vorhaben befinden sich im 110 m-Korridor beiderseits der
Bahnlinie Kempten-Pfronten dstlich dem Sulzberger Weiler Schlechtenberg.

Das Plangebiet befindet sich im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet ,lllervorberge
(Kempter Wald)“.

Projektbeschreibung

Ca. 39.840 auf Tischen montierte Module sammeln das Sonnenlicht und wandein
dies in elektrische Energie in Form von Gleichstrom um.

Die Anlage hat eine Gesamtleistung von etwa 9.750 KW. Damit kénnen ca. 2.980
Haushalte mit Strom versorgt werden.

Die geplanten Modultische werden auf Einzelpfosten aufgestellt. Auf den
Modultischen werden die Solarzellen montiert.

Unter den Modultischen befinden sich Wechselrichter zur Umwandlung von
Gleichstrom in Wechselstrom.

Die Anlage wird eingefriedet.

Innerhalb des Solarfelds werden mehrere Wechselrichter und Trafostationen auf
der gesamten Modulflache sowie eine Ubergabestation im Sldwesten der Anlage
errichtef, von der aus der gewonnene Strom Uber eine angeschlossene Leitung in
das oéffentliche Stromversorgungsnetz eingespeist wird.

Die wesentlichen Ziele der Planung sind:

— Erschliefung und Nutzung von erneuerbarer Energie bzw. Unabhangigkeit von
endlichen Rohstoffen, somit Beifrag zur Energiewende

— Vermeidung und Minimierung von Konflikien mit dem Naturraum
— Vermeidung von Nutzungskonflikien
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2 Lage des Planungsgebiets

Das Planungsgebiet liegt im norddstlichen Gemeindegebiet Sulzberg direkt an der
Gemeindegrenze zu Durach zwischen dem Sulzberger Ortsteil Schiechtenberg
und Bodelsberg (Gemeinde Durach). Der Weiler Schlechtenberg ist etwa 300 m in
westlicher Richtung, Bodelsberg ca. 1 km in éstlicher Richtung vom
Vorhabensgebiet entfernt. Die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage verlauft

z. T. beidseitig im 110 m-Korridor der Bahnirasse Kempten-Pfronten. Der grofite
Teil der Vorhabensflache wird landwirtschaftlich genutzt. Zwei kleinere
Waldparzellen werden fur die Freiflachenphotovoltaikanlage gerodet. Der
vorhandene Gewasserlauf des Sulzberger Baches sowie die bestehenden
Entwédsserungsgraben bleiben erhalten und werden durch entsprechende
Schutzstreifen von Modulen freigehalten.

Das Gelande ist bewegt und weist Uberwiegend sud- und stidwestgerichtete
héngige Lagen auf. Der Hohenunterschied zwischen dem nordlichen (899 miNN)
und der siidwestlichen Ecke (872 miNN) betragt ca. 27 m.

Durch die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage verlauft ein éffentlicher Feld-
und Waldweg, der Schlechtenberg mit Bodelsberg verbindet und die Bahnirasse
guert. AuBerdem befinden sich mehrere Anliegerwege im Vorhabensgebiet. Die
Umgebung der Vorhabensflache ist Gberwiegend land- und forstwirtschaftlich
genutzt.

Der Geltungsbereich hat einen Umfang von ca. 21,9 ha und umfasst die
Flurnummern 1510/16 (TF), 1574 (TF), 1576 (TF), 2491/1 (TF), 2491/2 (TF), 2492
(TF), 2492/2 (TF), 2503 (TF), 2504 (TF), 2505 (TF), 2515 (TF), 2515/2 (TF), 2517
(TF), 2517/2 (TF), 2518 (TF), 2518/2, (TF), 2520 (TF), 2521 (TF), 2523 (TF), 2536,
2540 der Gemarkung Sulzberg. Der Umfang der Flachen fur Anlagen zur
Erzeugung von Strom aus Sonnenenergie betragt ca. 16,3 ha.
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3 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Fir die Planung sind folgende Ziele (Z, Anpassungspflicht) und Grundsatze (G,
Vorgaben fir die Abwagung) relevant:

3.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2006 (LEP)

— BV 3.6 (G) Verstarkte ErschlieRung und Nutzung erneuerbarer Energien.

— BVI1.1. Abs. 3 (Z): Zersiedelung der Landschaft verhindern; Neubauflachen in
Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausweisen

— B VI 1.5 Abs. 1 (G) Schonende Einbindung von Vorhaben in die Landschaft.

3.2 Regionalplan der Region Allgéau (RP 16, 2006)

— B 1 2.1 (2): Landschaftliches Vorbehaltsgebiet Nr. 13 ,lllervorberge (Kempter
Wald)“.

— B IV 3.1.2 (Z) Erweiterung des Energieangebots durch verstarkie ErschlieRung
und Nutzung erneuerbarer Energiequellen.

— BV 1.3 Abs. 4 (Z): Zersiedelung der Landschaft entgegenwirken;
Neubaufl&chen in Anbindung an bestehende Siedlungseinheiten ausweisen

3.3 Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

Das Plangebiet liegt nach dem Regionalplan RP 16 B | 2.2 (Z) im landschaftlichen
Vorbehaltsgebiet Nr. 13 lllervorberge (Kempter Wald)“. In landschaftlichen
Vorbehalisgebieten ist den Belangen von Natur und Landschaft bei der Abwagung
mit anderen Nutzungsanspriichen besonderes Gewicht beizumessen. Diese
Gebietskategorie ist jedoch kein Schuizgebiet im Sinne des Naturschutzrechts und
hat auch keine vergleichbare Funktion. Als landschaftliches Vorbehaltsgebiet Nr.
13 lllervorberge (Kempter Wald) wird das voralpine Moranenhtgelland westlich
der Wertachschlucht mit dem ausgedehnten Waldgebiet ,Kempter Wald"
bezeichnet. Der Kempter Wald stellt einen der letzten grolen Waldkomplexe mit
besonderer Bedeutung far Klima, Luftreinhaltung und Wasserschutz dar. Zugleich
ist er ein bedeutsamer Naherholungsraum (Regionalplan Allgau 2006).

Das Planungsgebiet befindet sich an der siidlichen Grenze des landschaftlichen
Vorbehaltsgebietes, die in diesem Bereich durch die Trasse der B309 gebildet
wird. Nérdlich davon befindet sich die Bahntrasse, die der Topographie folgend,
teilweise auf einem bis zu 4 m hohen Bahndamm verlauft. Die Bahnlinie,
insbesondere deren Abschnitte mit hohen Bdschungen, hat daher eine, wenn
auch geringe Zerschneidungs- und Barrierewirkung und stellt eine Vorbelastung
dar. Diese Vorbelastung wird verstarkt durch die zwei sidlich des Planungs-
gebietes verlaufenden Stralen (B309, BAB7).

Schwerpunkt des landschaftlichen Vorbehalisgebietes ist der Kempter Waid. Das
Planungsgebiet befindet sich auBerhalb des Kempter Waldes und ist ihm
vorgelagert. Die Bedeutung des Waldkomplexes und seine Funktionen werden
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daher nicht beeintrachtigt.

Der Kempter Wald als Naherholungsgebiet wird vorwiegend von Westen her
erschlossen. Im Planungsgebiet selbst befinden sich keine Erholungsinfrastruktur
mit Aufenthaltsfunktion sowie nur eine schwach ausgepragte Verkehrsinfrastruktur
(kein Parkplatz, Wege von untergeordneter Bedeutung). Daher findet im
Planungsgebiet Naherholungsnutzung nur in untergeordnetem Malle stait.

Der Markt Sulzberg stellt sich der Aufgabe, einen Beitrag zur Férderung der
erneuerbaren Energien zu leisten. Die Windkraft wird aufgrund der vorhandenen
Siedlungsstrukiur und der Windhéffigkeit nur auf einer ganz kleinen Flache
Richtung Kempter Wald mdglich sein. Dies ware jedoch nur dann méglich, wenn
die direkt angrenzenden Gemeinden Oy-Mittelberg und Durach in diesem Bereich
dies auch so sehen. Der Markt Sulzberg kann allein auf seinem Gemeindegebiet
somit nichts unternehmen.

Der Markt Sulzberg kommt daher auch unter der besonderen Gewichtung der
Belange von Naturschutz und Landschaftspflege bedingt durch die randliche Lage
im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet zur Uberzeugung, dass sich keine
erheblichen Beeinfrachtigungen fir die Ziele und Grundsatze des landschaftiichen
Vorbehaltsgebietes ergeben. Aufgrund dessen vertritt der Markt Sulzberg die
Meinung, dass der Standort flr Freiflachenphotovoltaik geeignet ist
(Standortalternativenuntersuchung).

3.4 Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan des Markies Sulzberg
ist seit 2000 rechtswirksam. Er wurde bis jetzt siecbenmal geandert.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist die Bauflache bisher
folgendermalien dargestellt.

— Fl&chen fiir die Landwirtschaft

— Waldflachen

— Oberirdische Hauptversorgungsleitung - Strom

— Sukzessionsflachen

— Gehdlze mit besonderer Bedeuiung fir das Orts- und Landschaftsbild

— Bahnanlagen

Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen, erfolgt im
Flachennutzungsplan die Anderung der dort dargestellten Flachen in eine Flache
fur ,Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien —

Sonnenenergie® nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB. Die Anderung erfolgt im
Paralielverfahren mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Der &ffentliche Feld- und Waldweg zwischen Schlechtenberg und der
Gemeindegrenze, von dem aus die Flachen flr die Erzeugung erneuerbarer
Energien erschlossen werden, quert den Geltungsbereich und die zwischen den
geplanten Modulfeldern vertaufende Bahntrasse. Dieser Weg sowie die
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Anliegerwege sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ais Flurkarteneintrag
dargestellt.

Im nordlichen Geltungsbereich verlauft eine 20 KV-Freileitung des
Energieversorgers AUW.

Bei den dargesteliten Sukzessionsfldchen handelt sich einesteils um die
Bahnb&schungen, die nicht Uberplant werden, sowie um inzwischen zu einem
(Feucht)Biotop hin entwickelte Flachen. Diese naturschutzfachlich hochwertigen
Flachen werden von den Photovoltaikflachen freigehalten.

4 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan ist Bestandieil der Planung. Er ist mit dem
Markt Sulzberg abgestimmt und enthait folgende Detailplanungen:

— Situierung und Ausrichtung der Modultische

— Anzahl der Module und Belegungsflachen

— Schnitt Modultisch

— Vorhandene Zufahrt Gber den &ffentlichen Feld- und Waldweg

— Standorte der Trafostation/ Wechselrichter/ Ubergabestation

— Anlagenbezogene Leistungsdaten

5 Bauliche Entwickiung

5.1  Art der baulichen Nutzung

Flache fur Anlagen zur Erzeugung von Strom aus ernsuerbaren Energien —
Sonnenenergie: EE- Modulfeld:

Durch die klare Beschrankung der zulé@ssigen Anlagen auf Solarmodule mit
zugehdrigen Steuerungseinrichtungen wird eine anderweitige bauliche Nutzung
der Flache ausgeschlossen.

Die Modultische ruhen auf Einzelpfosten, die in der Erde verankert werden.

Die Errichtung der PV-Anlage erfolgt mit starren Modultischen. D. h. die Module
folgen nicht im Laufe des Tages dem Sonneniauf (keine Nachflihrsysteme).

Variable Standorte fir Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren
Energien — Sonnenenergie: T/ W:Trafostation/ Wechselrichter, Standort variabel:

Innerhalb der fesigesetzten Flachen werden Wechselrichter bzw. Trafostationen
zur Hochtransformierung des Wechselstromes in einen Mittelspannungsstrom
(Mittelspannungsrichtlinie) sowie sonstige, flir den Betrieb der Anlage erforderliche
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technische Einrichtungen erstelit. Die genaue Lage bleibt variabel und wird im
Bauantrag einzeln festgelegt.

Die Einspeisung des Solarstroms ins 6ffentliche Stromnetz erfolgt von der
slidwestlichen Station (Ubergabestation) in das ca. 7 km entfernte Umspannwerk
Oschle/ Au in westlicher Richtung.

5.2 MaRB der baulichen Nutzung

Flache flr Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien —
Sonnenenergie: EE- Modulfeld:

Die Grundflachenzahl betragt max. 0,35 (senkrechie Projektion der Solarmodule
auf die Gelandeoberflache). Eine hdhere Dichte der Modultische mit geringerem
Reihenabstand ist auf Grund der zu vermeidenden Verschattung nicht sinnvoll.

Die maximale Héhe der Module von 2,40 m ergibt sich aus der Breite der Tische,
einer erforderlichen Héhe Gber dem Gelande und aus der Neigung, die eine
wirtschaftliche und technisch sinnvolle Nutzung ergeben.

Variable Standorte flr Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren
Energien — Sonnenenergie: T/ W- Trafostationen/ Wechselrichter:

Durch die Gestaltung der Trafostationen/ Wechselrichter mit einer maximalen
Hoéhe von 3,20 m und dem Ausbau als Flachdach sind die Baukérper aufgrund der
vorhandenen Topographie und Einbindung in die Gesamtanlage gut landschaftlich
einzufiigen. Mit einer Grundflache von 4 m x 6 m stellen sie untergeordnete
Bauteile innerhalb der Gesamtanlage dar.

5.3 Auffullungen und Abgrabungen

Flache fir Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien —
Sonnenenergie: EE- Modulfeld:

Wesentliche Aufflilungen und Abgrabungen kénnen durch Anpassung der
Modultische an den Gelandeverlauf vermieden werden. Dadurch kénnen
zusatzliche Beeintrachtigungen des Landschafisbilds minimiert werden.
Kleinflachige Modellierungen dienen zum Angleichen von Unebenheiten im
bestehenden Geléandeveriauf. Die punktuellen Aufflllungen erfolgen nur innerhalb
der Baugrenzen mit einem 3 m-Abstand zu der Grundsticksgrenze. Die Héhen zu
den Nachbargrundstlicken bleiben damit unverdndert.

Variable Standorte fiir Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren
Energien — Sonnenenergie: T/ W- Trafostationen/ Wechselrichter:

Im Bereich der Trafostationen/ Wechselrichter sind keine groflachigen
Bodenmodellierungen erforderlich. Die Gelandeangleichungen erfolgen zur
topographischen Anpassung und landschaftsgerechien Einbindung. Die
punktuellen Auffillungen erfolgen nur innerhalb der Baugrenzen mit einem 3 m-
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Abstand zu der Grundstucksgrenze, so dass die H6hen zu den
Nachbargrundstlicken unveréndert bleiben.

5.4 Oberflaichenausbildung Solarfeld

Die vorhandenen, z. T. intensiv genutzten Wiesen im Bereich der Solarfelder
werden extensiviert und bleiben als Wiese erhalten. Im Bereich der Module erfolgt
eine zwei- bis dreimalige Mahd pro Jahr ochne Diingung.

Zwei kleinere Waldflachen werden gerodet und nach Entfernung der Wurzelstocke
eingesét, so dass auch hier eine extensive Wiesenflache entstehen kann.

5.5 Einfriedung

Die Flachen flr Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien —
Sonnenenergie werden zur Sicherheit der Anlage mit einem maximal 2,00 m
hohen Drahtgitter-Zaun eingefriedet.

Der Zaun verlauft mit einem Abstand von 3 m um die Modulfelder.

Durch das Zuriicksetzen der Einzaunungen von jeweils 3 m zu der
Grundstiicksgrenze der Bahniinie sowie zum Verlauf des éffentlichen Feld- und
Waldweges bleiben die Zufahrt zum DB-Grundst(ick sowie alle sonstigen
Nutzungen von Wegeverbindungen erhalten (Verlegung der nérdlichen
Anliegerwege unter 6.1).

Der Zaun erhalt fir den Durchschlupf von Kleintieren einen Abstand zum Boden
von mindestens 15 cm.

Purch die Konstruktion als lichter Drahtgitter-Zaun wird eine optische Abriegelung
der Gesamtanlage vermieden. Zusammen mit den unterschiedlichen
Gehélzbestanden in der Umgebung ist dadurch eine landschaftsschonende
Einbindung gewahrleistet.

5.6 Bahnbetrieb

— Im Bereich des unbeschrankten Bahniibergangs sind Sichtflachen einzuhalten,
um Sichteinschrankungen des Lokflihrers sowie der Autofahrer zu verhindern.
Die SichtflAchen wurden gemaf den Vorgaben der DB Services Immobilien
GmbH vom 04.01.2013 ermittelt. Entsprechend wurden die vorgegebenen
Werte fur [amin = 6 m (I; = Anhalteweg) und |;max = 16 m sowie ssmin =170 m
und szmax = 245 m (s, = Annaherungsstrecke) eingetragen. Der Anhalteweg
wird gemessen auf der Stral3enachse ab Andreaskreuz, die
Anndherungsstrecke ab Kreuzungspunkt Stralenache — Gleisachse,
gemessen auf der Gleisachse. Als Berechnungsgrundlage wurde
beriicksichtigt, dass die Geschwindigkeit auf dem Feld- und Waldweg auf
beidseitig 20 km/ h beschrankt wird. Dies entspricht auch siner angemessenen
Nutzung des Feild- und Waldweges.
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— Aufgrund der Héhenlage des Gelandes kommen Teile der Photovoltaikanlage
mit einer Oberkante kleiner 1 m, gemessen Gber dem Bezugspunkt
StralRenoberkante, zu liegen, so dass die von Bebauung freizuhalfenden
Sichtflachen entsprechend der Planzeichnung reduziert werden kénnen.

— 2Zur Wahrung der Verkehrssicherheit diirfen innerhalb von 28 m ab der
Gleisachse keine Zufahrten zur Photovoltaikanlage hergestellt werden. Dies
gilt auch flr Baustellenzufahrten.

— Mit den Ergebnissen des ,Gutachtens zur eventuellen Blend- und Stdrwirkung
von Lokfuhrern durch eine neben der Bahnstrecke bei Schlechtenberg
installierten Photovoltaikaniage® (Meseberg 2013, s. Anlagen) wird dargestellt
und bewertet, dass durch den Bau, Bestand und Betrieb der
Photovoltaikanlage keine negativen Auswirkungen auf den Eisenbahnbetrieb
durch Blendungen und Reflexionen erfolgen kénnen.

— Folgen wie Bremsstaubentwickiung und Instandhaltungsmanahmen, Schéden
und Beeintrachtigungen (z. B. Schattenwurf) sind durch den Anlagenbetreiber
zu dulden.

— Die Verkehrssicherungspflicht durch die Grundstickseigentimer ist zu
beachten.

— Die uneingeschrankte Zugangs- und Zufahrtsmoglichkeit zu den vorhandenen
Bahnanlagen und Leitungen muss auch wahrend der Bauphase gewahrleistet
sein.

— Werden bei einem Kran- oder Baggereinsatz Bahnlinien iberschwenkl, ist dies
vorweg zu vereinbaren.

— Auffallendes Oberflichenwasser oder sonstige Abwasser dirfen nicht auf
Bahngrund geleitet und zum Versickern gebracht werden. Es diirfen keine
schadlichen Wasseranreicherungen im Bahnkorper auftreten.

— Ein Hineingelangen in den Gefahrenbereich der DB ist sicher zu verhindern.

— Kiinftige Bau- und UmbaumaRnahmen sowie Mallnahmen zur Instandhaltung
und dem Unterhalt sind uneingeschrankt zu gewahren.

6 ErschlieBung

6.1 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung der Freiflachenphotovoltaikanlage erfolgt liber den &ffentlichen
Feld- und Waldweg, der im Westen im Bereich Bahnhof Jodbad Sulzbrunn an die
B309 angebunden ist. Dadurch ist die ErschlieRung gesichert und ausreichend, da
nach dem Aufbau der Anlage zur Wartung und Kontrolle der Anlage nur
gelegentliche An- und Abfahrten erforderlich sind.

Die im Geltungsbereich gelegenen Anliegerwege, die vom offentlichen Feld- und
Waldweg Schlechtenberg — Bodelsberg Richtung Norden (Kempter Wald)
verlaufen, werden aufgrund einer besseren Belegung der Moduifelder an den
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ndrdlichen Bereich verlegt. Der Geltungsbereich verschiebt sich demnach um die
Breite des Anliegerweges in Richtung Norden. Die Verlegung der Anliegerwege
erfolgt im Einvernehmen mit allen Anliegern und Hinterliegern sowie dem
Landratsamt Oberallgau, Abteilungen Bauleitplanung und Naturschutz.

6.2 Ver- und Entsorgung

Fir Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung besteht kein Bedarf.
(Zur Regenwasserentsorgung vgl. Kap. 8).

Im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches quert eine 20-KV-Freileitung des AUW
die Anlage. Diese Freileitung wird im Bereich der Freiflachenphotovoltaikaniage in
Abstimmung mit dem AUW als Erdkabel in den Boden verlegt.

6.3 Stromeinspeisung

Die Einspeisung des gewonnenen Solarstroms in das éffentliche Stromnetz erfolgt
liber eine Leitung von der Ubergabestation der Anlage in das westlich gelegene

7 km entfernte Umspannwerk Au/ Osch. Die Trassenplanung ist mit dem AUW
abgestimmt.

7 Forstwirtschaft und Jagd

Forstwirischaft

Far den Bau der Freiflachenphotovoltaikanlage werden zwei kleinere
Waldparzellen (Flurnummer 2521, TF: ca. 1.620 m?, 2491/2, TF: 4.135 m?)
gerodet. Es handelt sich hierbei um keinen besonders schiitzenswerten Wald im
Sinne des Bayerischen Waldgesetzes. Ein entsprechender forstlicher Ausgleich
erfolgt zusammen mit den naturschutzfachlichen Mallnahmen durch eine
Mischwald-Aufforstung mit Waldrandgestaliung. Eine genaue Beschreibung der
Malnahmen ist im Umweltbericht im Kapitel 5.2 enthalten.

Haftungsregelung

Von der angrenzenden verbleibenden Waldflache ist eine Baumsturzgefahr nicht
auszuschlieRen. Der Vorhabenstrager stellt den Waldeigentiimer der
benachbarten Waldflache (Fl.nr. 1600), den Markt Sulzberg und den Freistaat
Bayern, vertreten durch das Landratsamt Oberallgau, von jeglicher Haftung frei
und Ubernimmt das volle unternehmerische Risiko fur den Bau und den
dauerhaften Betrieb der Anlage. Jegliche aus dem Wald resultierenden Schaden
oder Nachteile sind zu akzeptieren und in ihrer Folge wirtschaftlich zu tragen. Dem
Vorhabenstrager ist bekannt, dass nach Auffassung der Forstverwaltung mit
Schaden an der Anlage durch Windwurf gerechnet werden muss.

Jagd
Das nérdlich angrenzende Waldgebiet mit den vorgelagerten Flachen stellf ein

Jagdgebiet flir Rot- und Rehwild dar. Der Wildwechsel findet vorwiegend
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stdostwarts Richtung Bruckmoos statt. Durch die abgeriickte Lage der
Photovoliaikanlage bleibt jedoch ein ausreichender Korridor fur Wildwechsel
vorhanden. Beglinstigt wird dies auch noch durch die Entwicklung einer
artenreichen Extensivwiese mit Waldrandgestaltung, die auch als
Wildasungsflache dient.

8 Wasserwirtschaft

Der im Bereich der Photovoltaikanlage befindliche Bachlauf des Sulzberger
Baches bleibt erhalten und wird auf eine Breite von 5 m bis 7,5 m durch einen
Schutzstreifen zu den Modulflachen gesichert. Der Schutzstreifen dient zur
Entwicklung eines naturnahen Uferstreifens. Hier soll sich ein den entsprechend
den Standortbedingungen (Lebensraum mit Streuwiesen und Wiesenbritern)
angepasster Kraut- und Hochstaudensaum entwickeln. Eine Mahd erfolgt
abschnittsweise alle 1-2 Jahre.

Der westlich gelegene Entwasserungsgraben auf Fl.nr. 2504 wird lUberbaut. Die
restlichen bestehenden Entwasserungsgraben bleiben erhaiten und werden durch
einen insgesamt 7 m breiten Wiesenrandstreifen zu den Modulflachen hin
freigehalten. Auch hier kann sich ein Kraut- und Hochstaudensaum entwickeln,
der abschnittsweise alle 1-2 Jahre geméaht werden soll.

Der Entwésserungsgraben entlang der Bahnlinie wird im Bereich der zu rodenden
Waldftache auf Fl.nr. 2491/ 2 in Richfung Grundstlicksgrenze verlegt.

Auf Grund der unterbrochenen Bauweise der Modultische, wird ein flachiges
Abtropfen des Regenwassers ermdglicht. Das Regenwasser kann daher im Boden
versickern. Bei Starkregen und erhéhtem Abfluss von den Modultischen kann es
aufgrund des Reliefs zu einem erhéhten Oberflachenabfluss kommen. Aufgrund
des Abstandes zwischen den einzelnen Modulreihen ist jedoch ausreichend
Flache zur Versickerung geboten,

Zur Reinigung, Pflege und Wartung der Photovoltaikanlagen sind nur
Reinigungsmittel einzusetzen, die boden- und grundwasserunschadlich sind.

9 Immissionsschutz

Die Erzeugung und Nutzung regenerativer Energien durch Sonnenenergie tragt
zur Verminderung der CO»-Emissionen bei. Abgasemissionen freten nicht auf.

Die Auswirkungen von Lichtreflexionen und Blendverhalten auf den Bahnbetrieb
sind im ,Gutachten zur eventuellen Blend- und Stérwirkung von Lokfithrern durch
eine neben einer Bahnstrecke bei Schlechtenberg installierte Photovoltaikanlage”
{(Meseberg 2013, s. Anlagen) dargestellt und bewertet.

Aus den Ergebnissen des Blendgutachtens ergibt sich zur Vermeidung von Blend-
ungen in einigen Bereichen durch eine Drehung der Module um 10 Grad in
Richtung des Uhrzeigersinns (s. Vorhaben- und Erschlieungsplan vom
22.04.2013). Auf diese Weise kann auf bauliche Malknahmen zum Schutz vor
Blendung sowie auf groRe Abstandsfldchen verzichitet werden.
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Nach neuesten Erkenntnissen im Bereich Lichtimmissionen von Freiflachenphoto-
voltaikanlagen sind benachbarte Wohnnutzungen bis zu 1 km von der Anlage zu
berlicksichtigen.

Lichireflexionen zu der nachstgelegenen Einzelhausbebauung des Weilers
Schlechtenberg, ca. 300 m westlich der Anlage, sind ausgeschlossen, da die Sicht
auf die Bebauung von hinten erfolgt und zudem die Anlage liberwiegend durch die
bestehende Gelédndesituation abschirmt wird.

Die Bebauung Bodelsberg befindet sich in dstlicher Richtung etwa 1 km von der
Anlage entfernt, so dass hier mit keinen Auswirkungen auf die Wohnbebauung zu
rechnen ist.

Larmemissionen treten ebenfalls nicht auf.

10 Griinordnung

10.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung

Bei den Flachen im Bereich der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage handelt
es sich um tberwiegend landwirtschaftlich intensiv genutzte Wiesenflachen auf
z. T. entwasserten Flachen, extensiv genutzte Flachen auf feuchteren Standorten
sowie forstlich genutzten Waldflachen. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden
sich der Sulzberger Bach mit anschlieRenden Streuwiesen sowie bestehende
offene Entwasserungsgrében.

Im Geltungsbereich besteht durch die eingleisige Bahnlinie Kempten-Pfronten
eine, wenn auch relativ geringe, landschaftliche Vorbelastung durch Barriere- und
Zerschneidungswirkung. Verstarkt ist dies in den Teilbereichen, in denen die
Bahnlinie auf bis zu 4 m hohen Dammen verlauft.

Das leicht bewegte Gelande der Giberwiegend siid- und siidwestgerichteten
hangigen Flachen ist durch die ndrdliche Waldkulisse und die rundum
ansteigenden Gelandeformen gut eingebunden.

Vom Weiler Schlechtenberg gibt es nur auf den slidwestlichsten Teil der Anlage
Blickbeziehungen. Hier wird eine Randeingriinung vorgesehen. Von der B309 ist
die Anlage nur von wenigen Standorten aus sichtbar.

10.2 Landschaftliche Einbindung

Die topographischen Gegebenheiten bilden zusammen mit den umgebenden
Waldftdchen und vorhandenen Gehdlzbestanden eine gute landschaftliche
Einbindung der Freiflachenphotovoitaikanlage. Durch den z. T. bis zu vier Meter
hohen Bahndamm und die bewegte Topographie verschwindet die Anlage
teilweise hinter Gelandestrukturen und Hangflachen. Dadurch ist Gesamtanlage
aus keiner Richtung in der gesamten Flache einzusehen.

Grinflachen zur Randeingriinung mit lockeren Strauchpflanzungen nach Westen
hin sowie der Erhalt der Griinflachen mit Kraut-und Grasbewuchs entlang den
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Verkehrswegen (6ffentlicher Feld- und Waldweg, Bahnlinie), die Freihaltung von
Gewasserrandtreifen und der Erhalt der geschiitzten Flachen schaffen eine
Durchgrinung und landschaftliche Einbindung, die zur Vernetzung vielféltiger
Strukturen flhren.

10.3 Eingriffsregelung

Die Ermittlung des naturschutzrechtlichen und forstlichen Ausgleichsbedarfs sowie
geplanten Ausgleichsmafinahmen sind im Umweltbericht unter Punkt 4.2 detailliert
beschrieben.

Durch den Bau der Freiflachenphotovoltaikanlage werden iiberwiegend
landwirtschatftliche, aber auch kleinflachig forstlich genutzte Flachen, die gerodet
werden, betroffen.

Der fiir die verbleibenden Eingriffe notwendige naturschutzrechtliche und forstliche
Ausgleich im Umfang von insg. rund 34.265 m? wird teilweise im Geltungsbereich
sowie mit zwei weiteren Malinahmen ca. 2 km slidwestlich der geplanten
Photovoltaikanlage durchgefihrt.

- Flachen im Geltungsbereich des vorhandenen Bebauungsplanes:

Fl.nr. 2491/ 2 10.470 m?  Entwicklung einer extensiv genutzten,

(2 TF), Gmgk. artenreichen Feuchi- bzw. Nasswiese;
Sulzberg

Fl.nr. 2536 7.405 m? Entwicklung einer artenreichen Extensivwiese
Gmgk. Sulzberg Waldrandgestaltung mit Entwicklung einer

Saumgesellschaft

- Flache ca. 2 km sidwestlich des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes im Bereich Hasenried, Haberreute:

1. Maldnahme

Fl.nr. 1391 (TF}  16.230 m*  Aufforstung eines naturnahen Mischwalds mit

Gmgk. Sulzberg Gestaltung eines gestuften Waldrandes und
Ufergehdlzsireifen

2. Malnahme

Fl.nr. 1378 (TF)  1.120 m? Entwicklung einer sortenreichen Streuobstwiese;
Gmgk. Sulzberg Entwicklung eines Gewasserrandstreifens

Fl.nr. 1427/2 (TF) 2.745 m? Entwicklung einer artenreichen Extensivwiese
Gmgk. Sulzberg (Nord-Ost-Hang), Aufbau eines
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Gewdsserrandstreifens, einzelne Baum- und

Strauchgruppen
Fl.nr. 1427/4 (TF) 2.285 m? Entwicklung einer artenreichen Extensivwiese
Gmgk. Sulzberg (Siidhang), Pflanzung einzelner Obstb&ume,
Entwicklung eines Gewasserrandstreifens mit
Gehdlzsukzession

Die Durchfiihrung der Ausgleichsmaflinahmen und die Sicherung der
Ausgleichsflachen werden im Rahmen des Durchflihrungsvertrages zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan vertragiich sowie durch Grundbucheintrag
dinglich gesichert.

11  Plananderungen

Gegeniiber der Fassung vom 18.02.2013 wurden ausschliefilich redaktionelle
Anderungen und Erganzungen durchgeflhri,

inhalt

— Erganzung vom 18.04.2013 zum Blendgutachten {18.04.2013)

Planzeichnung

— Aktualisierung des Plandatums

— Anpassung der Modulhéhen in Nutzungsschablone und Legende

— Verringerung der Zaunhohe auf max. 2,00 m

— Verlegung der Anliegerwege an den ndrdlichen Rand des Geltungsbereiches

— Verschiebung des Geltungsbereichs an den nérdlichen Rand der neuen
Anliegerwege

— Uberbauung eines auf Fl.nr. 2504 gelegenen Entwasserungsgrabens.
— Verbreiterung der Randstreifen bei Entwasserungsgraben

— Erhaltung des auf Flurnummer 2503 entlang des &ffentlichen Feld- und
Waldwegs Schlechtenberg-Bodelsberg befindlichen Stadels; Aufnahme in
Legende als ,Stadel Bestand® unter Hinweise

— Anpassung der variablen Standorte fir Trafostationen/ Wechselrichter
entsprechend dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan {Anderungsdatum
22.04.2013)

— Reduzierung der Grinstreifen entlang des 6ffentlichen Feld- und Waldwegs
Schlechtenberg — Bodelsberg auf teilweise 1,5 m

Satzung

— Aktualisierung der Plandaten

— Erganzung des Ausgleichsbebauungsplanes unter § 2
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— Verringerung der Zaunhdhe auf max. 2,00 m (§ 8)

— Die Schutzstreifen entlang der §ffentlichen und privaten Wasserleifung werden
nicht mehr freigehalten. Die Regelungen zu ggf. notwendigen Reparaturen
erfolgen im Durchfuhrungsvertrag (§ 10).

— Erganzung um die Bezeichnung ,2 TF“ bzw. Herausnahme von ,TF* (§ 13)

— Verbreiterung der Randstreifen an Entwasserungsgraben auf insgesamt 7 m
(§14)

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

— Drehung der Module auf den Flachen 5 und 6 (neu)

— Herausnahme der Hecke auf Fl. nr. 2491/2

— Anderung der Lage der Wechselrichter

— Konkretisierung der Eintragung der Sichtflachen

Begriindung

— Aktualisierung der Plandaten

— Erganzungen zum Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet

— Verringerung der Zaunhdhe auf max. 2,00 m

— Verlegung der Anliegerwege

— Ergé&nzung der Haftungsregelung

— Konkretisierung der Entwicklungsziele fir die Gewasserrandstreifen
— Uberbauung eines Entwésserungsgrabens

— Anpassung des Ausgleichsflachenbedarfs

Umweltbericht

— Ergénzungen zum Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet
— Erganzung zum Erholungswert

— Anpassung des Ausgleichsflachenbedarfs

Blendgutachten
— Ergé&nzung vom 18.04.2013 zum Blendgutachten (18.04.2013)
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1 Einleitung

1.1 Inhalte, Ziele und Lage der Planung
Inhalte und Ziele der Planung

Anlass der Planung ist die Erstellung einer Freiflichenphotovoltaikanlage zur Er-
zeugung von Strom aus Sonnenenergie.

Der Landkreis Oberallgdu hat sich zum Ziel gesetzt, bis zum Jahr 2022 rund 70%
des Strombedarfs durch in der Region produzierte, erneuerbare Energien zu er-
zeugen. Dabei spielt der Ausbau von Photovoltaikanlagen in der sonnenreichen
Region des Oberallgéus eine wichtige Rolle.

Mit der Novelle des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) wurde der Vergli-
tungsanspruch weitergehend geregelt. Danach wird auf Fldchen von 110 m bei-
derseits von Autobahn- und Eisenbahntrassen eine Einspeisevergitung gewahrt.

Die Fldchen fiir das Vorhaben befinden sich im 110 m-Korridor beiderseits der
Bahnlinie Kempten-Pfronten dstlich dem Sulzberger Weiler Schlechtenberg.

Das Plangebiet befindet sich im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet ,lllervorberge
(Kempter Wald)".

Projektbeschreibung

Ca. 39.840 auf Tischen montierte Module sammeln das Sonnenlicht und wandeln
dies in elektrische Energie in Form von Gleichstrom um.

Die Anlage hat eine Gesamtleistung von etwa 9.750 KW. Damit kénnen ca. 2.980
Haushalte mit Strom versorgt werden.

Die geplanten Modultische werden auf Einzelpfosten aufgestelit. Auf den Modulti-
schen werden die Solarzellen montiert.

Unter den Modultischen befinden sich Wechselrichier zur Umwandlung von
Gleichstrom in Wechselstrom.

Die Anlage wird eingefriedet.

Innerhalb des Solarfelds werden mehrere Wechselrichter und Trafostationen auf
der gesamten Modulflache sowie eine Ubergabestation im Sidwesten der Anlage
errichtet, von der aus der gewonnene Sfrom tber eine angeschlossene Leitung in
das &ffentliche Stromverscrgungsnetz eingespeist wird.

Die wesentlichen Ziele der Planung sind:

W. Muller, Landschaftsarchitekt bdla — Stadtplaner
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— ErschlieBung und Nutzung von erneuerbarer Energie bzw. Unabhéangigkeit
von endlichen Rohstoffen, somit Beitrag zur Energiewende

— Vermeidung oder Minimierung von Konfiikten mit dem Naturraum

- Vermeidung von Nuizungskonflikten

Lage des Planungsgebiets/ Geltungshereich

Das Planungsgebiet liegt im norddstlichen Gemeindegebiet Suizberg direkt an der
Gemeindegrenze zu Durach zwischen dem Sulzberger Ortsteil Schlechienberg
und Bodelsberg (Gemeinde Durach). Der Weiler Schlechtenberg ist etwa 300 m in
westlicher Richtung, Bodelsberg ca. 1 km in dstlicher Richtung vomn
Vorhabensgebiet entfernt. Die geplante Freiflichenphotovoltaikanlage verlauft

z. T. beidseitig im 110 m-Korridor der Bahntrasse Kempten-Pfronten. Der gréfte
Teil der Vorhabensflache wird landwirtschaftlich genutzt. Zwei kleinere Waldpar-
zellen werden far die Freiflachenphotovoltaikanlage gerodet. Der vorhandene Ge-
wasserlauf des Sulzberger Baches sowie die bestehenden Entwasserungsgriben
bleiben erhalten und werden durch entsprechende Schutzstreifen von Modulen
freigehalten.

Das Gelande ist bewegt und weist iiberwiegend slid- und stidwestgerichtete hén-
gige Lagen auf. Der Hohenunterschied zwischen dem nérdlichen (899 mUNN) und
der stidwestlichen Ecke (872 miNN) betragt ca. 27 m.

Durch die geplante Freiflachenphotovoltaikaniage verlauft ein offentlicher Feld-
und Waldweg, der Schlechtenberg mit Bodelsberg verbindet und die Bahntrasse
quert. Auerdem befinden sich mehrere Anliegerwege im Vorhabensgebiet. Die
Umgebung der Vorhabensflache ist iberwiegend land- und forstwirtschaftlich ge-
nutzt.

Der Geltungsbereich hat einen Umfang von ca. 21,9 ha und umfasst die Flurnum-
mern 1510/16 (TF), 1574 (TF), 1576 (TF), 2491/1 (TF), 2491/2 (TF), 2492 (TF),
2492/2 (TF), 2503 (TF), 2504 (TF), 2505 (TF), 2515 (TF), 2515/2 (TF), 2517 (TF),
251712 (TF), 2518 (TF), 2518/2, (TF), 2520 (TF), 2521 (TF), 2523 (TF), 2536,
2540 der Gemarkung Sulzberg. Der Umfang der Flachen fliir Anlagen zur Erzeu-
gung von Strom aus Sonnenenergie betragt ca. 16,3 ha.

2 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Fur die Planung sind folgende Ziele (Z, Anpassungspflicht) und Grundsatze (G,
Vorgaben fir die Abwéagung) relevant:

21 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2006 (LEP)

- BV 3.6 (G) Verstérkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien.

—  BVI1.1. Abs. 3 (Z): Zersiedelung der Landschaft verhindern; Neubaufla-
chen in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausweisen
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—  BVI 1.5 Abs. 1(G) Schonende Einbindung von Vorhaben in die Land-
schaft.

2.2 Regionalplan {Region Allgau 16, 2006)

- B12.1 {Z): Landschaftliches Vorbehaltsgebiet Nr. 13 ,lllervorberge
(Kempter Wald)".

- BV 31.2 (Z) Erweiterung des Energieangebots durch verstérkte Er-
schliefung und Nutzung erneuerbarer Energiequellen.

- BV 1.3 Abs. 4 (Z). Zersiedelung der Landschaft entgegenwirken; Neubau-
flachen in Anbindung an bestehende Siedlungseinheiten ausweisen

2.3 Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

Das Plangebiet liegt nach dem Regionalplan RP 16 B 1 2.2 (Z) im landschaftlichen
Vorbehaltsgebiet Nr. 13 ,lllervorberge (Kempter Wald)". In landschaftlichen Vor-
behaltsgebieten ist den Belangen von Natur und Landschaft bei der Abwagung mit
anderen Nutzungsansprichen besonderes Gewicht beizumessen. Diese Gebiets-
kategorie ist jedoch kein Schutzgebiet im Sinne des Naturschutzrechts und hat
auch keine vergleichbare Funktion. Als landschaftliches Vorbehaltsgebiet Nr. 13
llervorberge (Kempter Wald) wird das voralpine Moranenhiigelland westlich der
Wertachschlucht mit dem ausgedehnten Waldgebiet ,Kempter Wald® bezeichnet.
Der Kempter Wald stelli einen der letzten grofien Waldkomplexe mit besonderer
Bedeutung fur Klima, Luftreinhaltung und Wasserschuiz dar. Zugleich ist er ein
bedeutsamer Naherholungsraum (Regionalplan Allgdu 2006).

Das Planungsgebiet befindet sich an der sidlichen Grenze des landschaftlichen
Vorbehaltsgebietes, die in diesem Bereich durch die Trasse der B309 gebildet
wird. Nérdlich davon befindet sich die Bahntrasse, die der Topographie folgend,
teilweise auf einem bis zu 4 m hohen Bahndamm verlauft. Die Bahnlinie, insbe-
sondere deren Abschnitte mit hohen B&schungen, hat daher eine, wenn auch ge-
ringe Zerschneidungs- und Barrierewirkung und stellt eine Vorbelastung dar. Die-
se Varbelastung wird verstérkt durch die zwei siidlich des Planungs-gebietes ver-
laufenden Stralen (B309, BAB7Y).

Schwerpunkt des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes ist der Kempter Wald. Das
Planungsgebiet befindet sich aullerhalb des Kempter Waldes und ist ihm vorgela-
gert. Die Bedeutung des Waldkomplexes und seine Funktionen werden daher
nicht beeintrachtigt.

Der Kempter Wald als Naherholungsgebiet wird vorwiegend von Westen her er-
schlossen. Im Planungsgebiet selbst befinden sich keine Erholungsinfrastruktur
mit Aufenthaltsfunktion sowie nur eine schwach ausgepragte Verkehrsinfrastruktur
(kein Parkplatz, Wege von untergeordneter Bedeutung). Daher findet im Pla-
nungsgebiet Naherholungsnutzung nur in untergeordnetem Mal3e statt.

Der Markt Sulzberg stellt sich der Aufgabe, einen Beitrag zur Férderung der er-
neuerbaren Energien zu leisten. Die Windkraft wird aufgrund der vorhandenen
Stedlungsstruktur und der Windhoffigkeit nur auf einer ganz kleinen Flache Rich-
tung Kempter Wald mdglich sein. Dies wére jedoch nur dann méglich, wenn die
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direkt angrenzenden Gemeinden Oy-Mittelberg und Durach in diesem Bereich
dies auch so sehen. Der Markt Sulzberg kann allein auf seinem Gemeindegebiet
somit nichts unternehmen.

Der Markt Sulzberg kommt daher auch unter der besonderen Gewichtung der Be-
lange von Naturschuiz und Landschaftspflege bedingt durch die randliche Lage im
fandschaftlichen Vorbehaltsgebiet zur Uberzeugung, dass sich keine erheblichen
Beeintrachtigungen flr die Ziele und Grundsitze des landschafilichen Vorbehalts-
gebietes ergeben. Aufgrund dessen vertritt der Markt Sulzberg die Meinung, dass
der Standort fur Freiflachenphotovoltaik geeignet ist.

2.4 Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan mit integrietem Landschaftsplan des Marktes Sulzberg
ist seit 2000 rechtswirksam. Er wurde bis jetzt siebenmal gedndert.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist die Bauflache bisher folgenderma-
Ren dargestellt.

- Flachen fur die Landwirtschaft

—  Waldflachen

—  Oberirdische Hauptversorgungsleitung - Strom

-  Sukzessionsflachen

- Gehdlze mit besonderer Bedeutung far das Orts- und Landschaftsbild
—  Bahnanlagen

Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen, erfolgt im Fl&-
chennutzungsplan die Anderung der dort dargesteliten Flachen in eine Fléche fiir
JAnlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien — Sonnenenergie”
nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB. Die Anderung erfolgt im Parallelverfahren mit der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Der éffentliche Feld- und Waldweg zwischen Schlechtenberg und der Gemeinde-
grenze, von dem aus die Flachen fur die Erzeugung erneuerbarer Energien er-
schlossen werden, quert den Geltungsbereich und die zwischen den geplanten
Modulfeldern verlaufende Bahntrasse. Dieser Weg sowie die Anliegerwege sind
im rechiswirksamen Flachennutzungsplan als Flurkarteneintrag dargestellt.

Im nérdlichen Geltungsbereich verlauft eine 20 KV-Freileitung des Energieversor-
gers AUW.

Bei den dargestellten Sukzessionsflachen handelt sich einesteils um die Bahnbé-
schungen, die nicht Uberplant werden, sowie um inzwischen zu einem
(Feucht)Biotop hin eniwickelte Flachen. Diese naturschuizfachlich hochwertigen
Flachen werden von den Photovoltaikflachen freigehalten.
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2.5 Sonstige Vorgaben/ Schutzgebiete

In der Biotopkartierung (BayLfU, FIN-Web, Stand 2003) sind im Geltungsbereich
folgende Biotope eingezeichnet:

—  Biotop 8328-210-001: Streuwiesen und kleines Gehdlz westlich des Bruck-
Mooses siidéstlich von Schlechtenberg, 95%, § 30 BNatSch/ Art. 23 Bay-
NatSchG

—  Biotop 8328-0211-001, 8328-0211-002: Sulzberger Ach zwischen
Schlechtenberg und Krottenmoos westlich von Sulzberg, 100 % § 30
BNatSch/ Art. 23 BayNatSchG

3 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei der Durchfiihrung der Planung

3.1 Schufzgut Boden
Beschreibung

Der Geltungsbereich gehort zur naturrdumlichen Haupteinheit der lller-Vorberge
(035). Er ist hauptsachlich durch Ablagerungen und die Reliefgestaltung der letz-
ten Eiszeit (Wirmeiszeit) geprégt.

In den Hangbereichen liegen B&den vor, die sich aus der Fernmdérane entwickelt

haben. Der gangige Bodentyp ist die Parabraunerde, die sich aus lehmigen Kies-
und Schotterablagerungen gebildet hat (FNP 2000). Hier liegen durchschnittliche,
landwirischaftliche Erzeugungsbedingungen vor (BayStELF 1983).

In der Senke handelt es sich eiszeitliche um Ablagerungen, die aus sandig-
tonigem Schluff bis schluffigen Ton bestehen. Diese Bodenschichien sind un-
durchlassig, es haben sich darauf z. T. (Ubergangs-)Moorbdden entwickelt
(BayGLA 1983). Die Moorboden werden durch zahlreiche Entwasserungsgraben
entwassert, um sie landwirtschaftlich nutzbar zu machen. Hier liegen nur ungiins-
tige Erzeugungsbedingungen vor (BayStELF 1983).

Im Bereich der Waldflichen auf Flurnummer 2491/ 2 ist von einer Stérung des
Bodengefiuges und seiner Funktionen durch Abgrabung auszugehen.

Auswirkungen
Baubedingt

Die Modultische werden mit Einzelpfosten im Boden verankert. Das natiirliche
Bodenmaterial bleibt damit erhalten. Durch das Befahren mit dem Bagger kormmt
es zu Verdichiungen. _

Die Zaunpfosten werden mit Erd-Punktfundamenten im Boden befestigt. Hierbei
kommt es zu geringfiéchigen Abgrabungen und Versiegelungen.

Anfagen- und belriebsbedingt

W. Mulier, Landschaftsarchitekt bdla — Stadiplaner
Kempten
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Nach Fertigstellung der Anlage kommt es zu keinen weiteren Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden. Die Flachen werden durch Wiesenansaat dauerhaft be-
grint.

Eingriffs-Erheblichkeit

Aufgrund der geringen Versiegelung und der bodennahen Bauweise besteht nur
eine geringe Eingriffs-Erheblichkeit in das Schutzgut Boden.

3.2 Schutzgut Wasser

Beschreibung

Oberfldchengewésser

Im Geitungsbereich befinden sich ein Bachlauf, der Sulzberger Bach, sowie Ent-
wésserungsgraben. Die Entwasserungsgraben sind strukturarm und weisen keine
ausgepragten Uferrandstreifen auf. Der Sulzberger Bach weist ebenfalls nur einen
geringen Strukiurreichium auf. Die landwirtschaftliche Nutzung erfolgt bis nah ans
Gewasser.

Grundwasser

Die Hdhe des Grundwassers ist nicht bekannt. Es ist davon auszugehen, dass
sich in den tiefer gelegenen Bereichen oberflaichennah Grundwasser befindet. In
den restlichen Bereichen ist aufgrund des Reliefs und der Héhenlage von keinem
oberflachennahen Grundwasserstand auszugehen.

Auswirkungen
Baubedingt

Wiahrend der BaumaRnahmen kommt es bei ordnungsgeméaler Arbeitsweise (Be-
fahren nur bei abgetrocknetem Boden) zu keinen Beeintrachtigungen oder Ge-
fahrdungen des Schutzgutes Wasser.

Anlagen- und betriebsbedingt

Aufgrund der weiter bestehenden Funktion der vorhandenen Oberflachengewas-
ser ist von keinen Veranderungen der Situation auszugehen.

Die Wasserverhéitnisse im Boden werden durch die Modultische nicht verédndert,
da das Regenwasser flachig an den Tischen abtropfen kann. Das Wasser kann
somit wie bisher im Boden versickern.

Aufgrund der Freihaltung von Modulen und der ausreichend grofien Abstande —

3 m zu den Entwasserungsgraben und 7,5 m zum Sulzberger Bach — wird gewéhr-
leistet, dass die Oberflachengewdasser in ihrer jetzigen Form erhalten bleiben.
Durch die geschaffenen Pufferbereiche zum Bachlauf werden sogar eine Verbes-
serung der Gewasserstrukturen und die Eniwicklungsmdéglichkeit von Gewasser-
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randstreifen erreicht. Hier kann sich ein entsprechend den Standortbedingungen
angepasster Kraut — und Hochstaudensaum entwickeln.

Eingriffs-Erheblichkeit

Es ist von geringen Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser
auszugehen.

3.3 Klima/ Luft

Beschreibung

Kilima

Das Klima im Planungsbereich ist kiihl und feucht. Ursache hierfur sind die
Héhenlage um die 900 m tINN sowie die Stauwirkung des nahen Alpenrandes. Die
mittlere j&hrliche Niederschlagsmenge reicht von 1.100 mm bis zu 1.600 mm. Die
durchschnittliche Jahrestemperatur betragt zwischen 6 °C und 7°C (FNP 2000).

Die landwirtschaftlich genutzien Flachen sind Kaltluftentstehungsgebiete. Auf-
grund des Reliefs und der z. T. in Dammlage verlaufenden Bahnlinie kann die ent-
standene Kaltluft nicht nach Siiden, sondern nur in Richtung Stdwesten abflieRen.

Lufthygiene

Der Geltungsbereich ist nur geringfugig durch Schadstoff- und Staubimmissionen
des Bahnbetriebs und der sidlich verlaufenden B309 vorbelastet.

Auswirkungen
Baubedingt

Wahrend der BaumaRRnahmen kommt es kurzzeitig zu geringfigigen zusétzlichen
Schadstoff- und Staubimmissionen durch Baumaschinen.

Anlagen- und betriebsbedingt

Ganzheitlich betrachtet bedingt die Planung eine Verbesserung der CO,-Bilanz
der Erdatmosphére.

Durch die Verschattung der Wiesenflachen veréndert sich das Klein-Klima. Die
entstandene Kaltluft kann durch die Modulfelder wie bisher abfliefien.

Negative Auswirkungen der Anlage auf die Luftreinheit sind nicht gegeben.
Eingriffs-Erheblichkeit

Die Eingriffserheblichkeit beim Schuizgut Kiima/Luft ist sehr gering.

W. Mlller, Landschaftsarchitekt bdla — Stadtplaner
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