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Satzung

zum Bebauungsplan "Moosbach-RottachstraBe”

Der Markt Sulzberg erldBt aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNV0O), des
Artikel 91 der Bayerischen Bauaordnung (BayB0) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung (GO) des Freistaates Bayern, nach ordnungsgemaBer
Durchfihrung des Anzeigeverfahrens beim Landratsamt Oberallgau

folgende

Satzung

§ 1

(1) Fir den Planbereich gilt die von Architekt Hermann RueB, Moos-
bach, Steinach 6, am 10.12.1990 gefertigte und zuletzt am 23.08.91
gednderte Bebauungsplanzeichnung. Diese ist Bestandteil der Satzung.

'(2) Es gelten auBerdem die nachfolgenden Festsetzungen:

5 2

Art und MaB der baulichen Nutzung

(1) Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Gebiet
wird als "allgemeines Wohngebiet (WA)" im Sinne des § 4 Baunutz-
ungsverordnung (in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
- BGB1. I S. 132) festgesetzt.

§ 4 Abs. 2 Ziff. 1, 2, 3, und Abs. 3 Ziff; 1, 2, 3, BauNV0 werden
Bestandteil dieser Satzung. !

(2) Pro Wohngeb&ude sind max. 3 Wohneinheiten zul&ssig.

(3) Die in § 17 Abs. 1 BauNVOD festgesetzten Hdéchstwerte fir Grund-
flachen- und GeschoBfl&dchenzahlen dirfen nicht Uberschritten wer-
den. Sie gelten als Hbchstwerte, sofern sich nicht sowieso durch
die festgesetzte lUberbaubare Fladche geringere Nutzungsziffern er-
geben.

§ 3
(1) Im Planbereich gilt die offene Bauweise.

(2) Eine geringfiigige BaugrenzenUberschreitung kann ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn dadurch die Baufld@che nicht wesentlich

erhoht wird.



Einer Verdrehung der Gebaude um bis zu 5 ° kann ausnahmswelse ZU-
gestimmt werden. :

(3)

a) Garagen und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im
Sinne von § 14 BsulNVO0 sind nur innerhalb der iGberbaubaren
Flachen zula581g Garagen sollen entsprechend dem Bsbauvungs-
varschlag in der Plan291chnung als Anbau an das Hauptgebaude
integriert werden, sofern sie nicht als freistehende Garagen
vorgesehen sind. Garagenzufahrten dirfen nicht eingezdunt
werden. ' : ' :

b) Je Einfamilienhaus sind mindestens, zwei PKW-Stellplétze vor-
zusehen. Bei mehr als einer Wohnung ergibt sich die erforder-
liche Stellplatzzahl durch VerV1elfachung der Wahnungszahl
mit einem Faktor von 1,5.

c) Garagen sind mit einem Satteldach zu versehen, wobei die Dach-
neigung dem Hauptgeb&ude .angeglichen werden mufl.

(4) Soweit sich bei der Ausnutzung.  der auf dem Grundstick Flur
Nr. 16/3 festgesetzten Uberbaubaren Fla@chen zu den Garagenseiten
hin geringere als durch Art. 6 BayBO geregelte Abstandsfléchen
ergeben, gelten diese als festgesetzt. Die im Bebauvungsplan ein-
getragenen oder vorgeschlagenen Grundsticksgrenzen sind einzu-
halten. Art. 7 Ahs. 1 Satz 2 und 3 BayB0O sind zu beachten.

(5) PKW-Stellpldtze sind sowohl innerhalb als auch auBerhalb der
bebaubaren Flachen zu18851g

§ 4
Zahl der Vollgeschasse

(1) Die in der Bebauungsplanzeichnung gekennzeichneten Zahlen der
Vollgeschosse ohne Kreis gelten als Hdchstgrenze.

(2) Die in der Bebauungsplanzeichnung gekenn231chneten Zahlen der
Vollgeschosse mit Kreis sind zwingend.

§ 5 _
Firstrichtung, Quergiebel und Gauben

(1) FUr die Hauptfirstrichtung sind die Einzeichnungen im Bebau-
ungsplan maBgebend.

(2) Quergibel sind nicht zugelassen.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die beabsichtigte Gestal-
tung des Orts- und Landschaftsbildes dadurch nicht beeintrédchtigt
wird, sie sind jedoch auf 1/3 der Haupttraufldnge zu begrenzen.

(3) Dachgauben werden zugelassen, wenn sie sich in ibren MaBen der
Dachflédche unterordnen und die Dachneigung des Gebdudes mindestens
26 Grad betrdgt. Es kdnnen Giebelgauben, abgeschleppte Gauben und
Dreiecksgauben mit einer Breite bis 1, 50 m errichtet werden. Die -
Firsththe der Giebelgauben und der obere Schnittpunkt der ahge-

" schleppten Gauben in die Dachfldche muB mindestens 0,80 m unter
der Firstlinie des Hauptdaches liegen, wobei das MaB senkrecht zu
messen ist. '



Der Abstand zwischen den einzelnen Gauben muB mindestens 3,0 m,
der Abstand'zu der GiebelauBenseite mindestens 1,50 m betragen.

Ausnahmen sind méglich, wenn die Gestaltung des Einzelobjektes
sowie das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrédchtigt wird
und der Markt Sulzberg einer solchen Ausnahme zustimmt.

(4) Dacheinschnitte sind unzuléssig.

§ 6
Dachform und Dachneigung

(1) Im gesamten Geltungsbhereich des Plangebietes sind nur ziegel-
rote Sattelddcher (SD) zuldssig. Die Dacher der Hauptgeb&ude
miUssen an der Traufe, einschlieBlich Dachrinne, mindestens 1 m

- hdchstens 1,35 m, am Ortgang mindestens 1,20 m - hdchstens

1,60 m Uberstehen.

(2) Samtliche Satteldacher (SD) sind mit einer Dachneigung zwi-
schen 24 und 30 Grad auszubilden.

(3) Ausnahmen von den Festsetzungen des Absatzes 1 konnen zuge-
lassen werden, wenn die beabsichtigte Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes nicht beeintréchtigt wird.

§ 7
Sockel- und Gelandehohe

(1) Bei allen Geb&uden darf die Oberkante des ErdgeschoB-Rohbodens
nicht hdéher liegen als 30 cm Uber fertiger Héhe 0K-Straflenbelag der
ErschlieBungsstraBe. Das MaB wird mittig Hauptgeb&dude gemessen, be-
zogen auf Oberkante des StraBenbelages (StraBenmitte), soweit nicht
ansteigendes Gelande dem entgegensteht.

Vor Baubeginn ist die Hohenlage von der Kreisverwaltungsbehdrde im
Benehmen mit der Gemeinde (unter Beteiligung der Gemeinde) abnehmen
zu lassen.

(2) Das natirliche Geldnde darf durch Auffillung oder Abgrabung
nicht wesentlich veradandert werden.

(3) Ausnahmen von den Festsetzungen der Abs. 1 - 2 kdnnen zuge-
lassen werden, wenn durch die beabsichtigte Gestaltung das Orts-
und Landschaftsbild nicht beeintrédchtigt wird.

§ 8

Kniestockausbildung

(1) Bei 2-geschossigen Hauptgeb&duden ist ein Kniestock, gemessen
zwischen 0K-DachgeschoB Roh=EuBboden und OK-FuBpfette in der
Flucht des aufgehenden Mauerwerkes (auBen) bis zu einer Hdhe von
0,30 m zulassig.



(2) Bei Gebduden mit ausgebautem DachgeschoB (I + D) ist ein Knie-
stock, gemessen zwischen O0K-Dachgeschaof Roh-FuBboden und OK-FuBpfet-
te in der Flucht des aufgehenden Mauerwerkes (auBen) bis zu einer Ho-
he von 1,40 m zuléassig.

§9
Wintergarten
Wintergédrten in Holz-Glaskonstruktionen sind erlaubt, wenn sie die

Baugrenzen nicht Uberschreiten und die Proportionen auf den gesamten
Haustyp abgestimmt sind.

§ 10
Fassadengestaltung

(1) Alle verputzten AuBenwandteile sollen einen altweiBen AuBenputz
erhalten. Eine auffallend grobe Musterung ist nicht zulassig.

(2) Holz sowie andere landschaftsgebundene und gestalterisch zu be-
fUrwortende Materialien sind erwilnscht. Holzschalung ist senkrecht
anzubringen.

(3)
a) Balkonbristungen sind in Holzkonstruktionen zu erstellen.
Ubertriebene Profilierung und Schnérkeleien sind zu unterlassen.

b) Balkone dirfen nicht Uber die Gebaudeecke gezogen werden.

c¢) Erker sind nur dann zulédssig, wenn sie sich unterordnen, inner-
halb des Baugrenzenrahmens errichtet werden und gestalterlsch
auf das Gesamtgeb&dude abgestimmt sind.

d) Fenster sind kleingliedrig auszubilden, z.B. zweifliglig mit
Quersprosse oder Kreuzsprossenteilung. Soweit moéglich, sind
Holzklappladen erwidnscht.

(4) Auffallend grell wirkende Fassadenanstriche sind untersagt.

§ 11
Zaune und Einfriedungen

(1) Zaune und Einfriedungen entlang der ErschliefungsstraBe sollen
als landschaftsibliche Holzz&dune (mdglichst senkrechte Lattenz&dune)
in einem Mindestabstand von 0,5 m zum befestigten StraBenrand er-
stellt werden.

(2) Erforderliche Stitzmauern sind mit Holzpalisaden oder Natur-
steinen zu errichten.

(3) Stitzmauern dlrfen nur bei nachgewiesener Notwendigkeit und
nach Ricksprache mit der Gemeinde errichtet werden.



(4) Von den Festsetzungen des Absatzes 1 + 2 kdnnen Ausnahmen zuge-
lassen werden, wenn durch die beabsichtigte Gestaltung das Orts-
und Landschaftsbild nicht beeintrédchtigt wird.

§ 12
Hofflachen und Garageneinfahrten

Zur Erhaltung der Versickerungsfdhigkeit des Bodens muB die Be-
festigung von Hoffladchen, Hauszugédngen und Garageneinfahrten mit
einem sickerfé@higen Belag, wie z. B. Pflaster- oder Rasengitter-
steinen, hergestellt werden.

§ 13
Doppelhduser

Doppelhéduser sind gestalterisch aufeinander abzustimmen und dirfen
nur gemeinsam erstellt werden.

§ 14

Vorhandener Baumbestand - Griunplanung

Die vorhandene Fichte an der nordlichen Grenze des Grundstiickes
F1.Nr. 15 muB erhalten bleiben und darf auch bei den Bauarbeiten
nicht besché&digt werden.

Die Grundsticke sind mit bodenstdndigen, heimischen Strauchern und
Baumgruppen einzugrinen, insbesondere am Ubergang zur freien Land-
schaft sind fremdartige oder exotische Pflanzen nicht zulé&ssig. Ge-
schlossene, geschnittene Hecken wie z. B. Fichtenhecken sind ent-
‘lang der 6ffentlichen Verkehrsfldche nicht zulédssig.

Pro 200 m2 Grundsticksfldche ist mindestens ein heimischer Laubbaum
oder Obstbaum (als Hochstamm) zu pflanzen.

§ 15

Immissionsschutz im dstlichen Bereich

Bei den beiden norddstlichen Wohngeb&uden sind wegen der Nahe zum
Sportplatz oberhalb des Erdgeschosses

a) keine Kinderzimmer zur (Ostseite hin zu orientieren,

b) alle Fenster und Fenstertiren, die zu Aufenthaltsrdumen (Wohn-
und Ruherdume), Ruherdumen (Schlaf- und Kinderzimmer) und Wohn-
kichen/ Wohnzimmer fihren und auf der Sid-, Nord- und Ostseite
vorgesehen sind, sind als Schallschutzfenster mit einem bewer-
teten Schalldé&mmaB (Rw) von mindestens 35 dB (Schallschutz-
klasse 3 nach der VDI-Richtlinie 2718 "Schalldammung von Fen-
stern und deren Zusatzeinrichtungen") auszufihren.



§ 16
Sichtdreieck -

Das in der Bebauungsplanzeichnung eingetragene Sichtdreieck ist
von baulichen Anlagen, Anpflanzungen, Stapelungen und sonstigen
Gegenstanden freizuhalten, soweit sie Uber das MaB von 0,90 m
Uber die durch die Dreleckspunkte auf Fahrbahnaherflache gebilde-
te Ebene herausragen.

§ 17

Fernsprech- und Strumleitungen

Die erforderlichen Strom- und Versorgungsleitungen sind unter-
irdisch zu verlegen.

§ 18
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemdaB § 12 BaUGB am Tage ihrer Bekanntmachung
in Kraft.

Sulzberg, den 06. Mai 1892

MARKT SULZBERG

Steinle |
1. Birgemmeister



Begrindung
zum Bebauungsplan "Moosbach-RottachstraBe"
gem. § 9 Abs. 8 BauGB

fir den Bereich der Grundstlcke
Flur Nr. 15, 16/3 teilweise und
16/8 der Gemarkung Moosbach

Der 6stliche Bereich des Plangebietes ist im rechtskraftigen
Fldchennutzungsplan "Moosbach" bereits als Wohnbauflache aus-
gewiesen.

Der westliche Bereich ist als Minigolfanlage vorgesehen; dies
ist jedoch nicht erwinscht und soll ersatzlos gestrichen wer-
den. Ein Bedarf hierfir besteht nicht mehr. Der Beginn der
baulichen Entwicklung in diesem Bereich ist bereits vorgegeben
durch den Neubau eines Wohnhauses auf dem Grundstick Flur Nr.
16/8 und dem vorhandenen Wohnhaus auf dem Grundstick Flur Nr.
16/3 .

Die erfolgte Frledhofserwelterung wird als weiteres notwendi-
ges Zugestadndnis des Eigenbedarfes an der Ortsrandbebauung an-
gesehen.

Die ortsbildprédgende Einheit Kirche, Friedhof, Aussegnungshal-
le am siUdlichen Ortsrand wird durch eine Ostlich angrenzende
maBvolle Bebauung keine Beeintrédchtigung erfahren, vielmehr
wird mit einem positiven Ergebnis gerechnet, da durch die neu-
errichtete GemeindeverbindungsstraBe Moosbach-Petersthal die
rdumliche Abgrenzung im sidostlichen Bereich vorgegeben ist.

Im Zuge des in der Aufstellung begriffenen Gesamt-Fla&chennutz-
ungsplanes wird diese Anderung bericksichtigt. FUr die Baugrund-
ausweisung besteht groBe Nachfrage unter der o6rtlichen Bevol-
kerung. Hieraus resultiert, daB nur ein Teil der Nachfrage nach
Bauland befriedigt werden kann und damit der Forderung nach
sparsamem und schonendem Umgang mit Grund und Boden nachgekom-
men wird.

Nach Ziel RP 16, B II 5.3 soll die Region Allgdu (16) von
Zweitwohnungen freigehalten werden. Fir den Markt Sulzberg
besteht somit die Verpflichtung, das Entstehen von Zweit-
wohnungen zu verhindern. Um dem Trend entgegenzuwirken und
um eine familiengerechte GrdBe der Wohnungen zu gewahrlei-
sten, ist im Textteil eine Anzahlregelung von max. 3 Wohn-
einheiten pro Wohngebadude festgelegt.

Der 6stliche Bereich ist im Eigentum des Marktes Sulzberg.

Das beplante Gebiet so0ll als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) im
Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung (BauNV0) genutzt werden.
Es sind sechs H&user (Einzel- und Doppelh&duser) vorgesehen.

Bei den 3 H&usern auf dem Grundstick Flur Nr. 16/3 sollen die
Garagenabstandsfldchen auf 1,50 m verringert werden. Ein weite-
res Abricken der bebaubaren Fladchen von den vorgeschlagenen
Grenzen in westlicher Richtung ist aus stddtebaulichen Grinden
nicht erwinscht, da der Blick auf die Pfarrkirche nicht weiter .
eingeengt werden soll. Andererseits soll fir die Garagen keine
Grenzbebauung erfolgen, um das Anbringen eines DachiUberstandes
zu ermbglichen.



2. Das Plangebiet liegt im Sidosten des Ortes Moosbach und hat

ein
Die

e GrdBe von ca. 9.000 m2,
Entfernung des Baugebietes zu folgenden Anlagen und Ein-

richtungen betragt:

Omnibushaltestelle ca. 300 m
Kath. Kirche ca. 20 m
Kindergarten LG A 200 m
Grund- und Teilhauptschule ca. 3.600 m
Versorgungsladen ca. 100 m

3. Die ErschlieBung ist wie folgt vorgesehen:

a)

b)

c)

d)

4. Die
pfl

5. Ube
ik

Die Baugrundsticke im &stlichen Bereich werden durch eine

zu bauende StichstraBe mit Wendehammer erschlossen.

Im westlichen Bereich ist zur ErschlieBung die Gemeindever-
bindungsstralfe Moosbach-Petersthal vorhanden.

Die vorgesehene Geladndeaufhohung im dGstlichen Bereich soll
dazu dienen, das angrenzende FuBballspielfeld von der kinf-
tigen Wohnbebauung abzuschirmen; wobei es sich um die Fort-
fdhrung der vorhandenen Geldndeerhebung im ndrdlichen Bereich
vaom Spielfeld handelt. :

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch den AnschlufB3 .
an das gemeindliche Wasserversorgungsnetz.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB an das gemeind-
liche Kanalnetz mit kiUnftiger Elnleltung in den Hauptsammler
des Abwasserzweckverbandes.

Die Stromversorgung wird durch das Allgduer Uberlandwerk ge-
sichert.

erforderliche GrUnDrdnUng*ist sichergestellt durch die Be-
anzungsfestsetzung in § 14 der Satzung.

rschlégig ermittelte ErschlieBungsaufwendungen:

StrafBen- und Wegeausbau einschl.
Freilegung, Entwdsserung und

.Straflenbeleuchtung ca. DM 110.000, --
Kanalisation : ca. DM 125.000,--
Wasserversorgung ca. DM 145.000 -
Insgesamt | ca. DM 350.000,--

Dis
die
Der
der
bri

Die

Kosten der straflenmafigen Erschlieflung werden zu 90 % auf
erschlossenen Grundeigentimer verteilt.

gesetzlich vorgeschriebene Mindestanteil von 10 % trégt
Markt Sulzberg. Er ist in der Lage, diese Kosten aufzu-
ngen. '

Kosten fir Kanalisation und Wasserversorgung werden durch
fjngsgeméaBe AnschluBbeitrdge finanziert.

SulZBherg, den 11. Sept. 1991 | ; Fassung vom
29.08.1991
S
Steinle

1. Blirdermeister



