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SATZUNG

fiir das Gewerbegcbiet

»Gewerbepark Sulzberg" an der Autobahn BAB 980

Der Markt Sulzberg erldsst aufgrund der §§ 2 Abs. 1 und 4, 9 und 10 des Baugesetzbucheé
-BauGB- in dex dérzeit geltenden Fassung, Art. 89 Abs.1 Nr. 17 und Art. 91 der Bayerischen
Bauordngng {(BayBo) in der derzeit geltenden Fassung, Art. 3 Abs. 2 des Bayerischen
Naturschutzgesetzes. in der derzeit geltenden Fassung und des Axt. 23 der Geﬁwindeordnung
fiir den Freistaat Bayern — GO- die nachfolgende Satzung des zur 1. Anderun g des
Bebauungsp]anes »~Gewerbepark Sulzberg®, an der Autobahn BAB 980. |

Rechtsgrundlage:

1) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBL. 1. §.2141) zuletzt gedndert durch Art. 12 G zur
Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlihie, der IVU-Richtlinie
und weiterer EU-Richtlinien zum Umweltschutz v. 27.7. 7001
(BGBL IS. 1950)

2} Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung \0)iil 23 01. 1990
(BVBLI S. 132), zuletzt getindert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI 1 8. 466) _

'3) Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997
{GVBL1.8.433), zuletzt gedndert durch. § 7 Bayerische UVP-
Richtlinie Umsetzungsgesetz vom 27.12.1999 (GVBL. S. 332)

4y Plaﬂzeichenverc':rdnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 {BGB1.I 1991 S. 58)

5) Naturschutzgesetz BayNatScﬁG in der Fassung der Bekanntmachung vom
: 18.08.1998
(GVBLS.593)

6) Bayerisches
Abgrabungsgesetz (Bay AbgrG) gemif Bayerisches Gesetz- und Verordnungs-
_ blatt Nr. 28/1999 v. 27.12.1999 :

7) Gemeindeordung fiir In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
den Freistaat Bayem (GVBL. S. 796, BayRs 2020-1-1-1) zuletzt geandert durch § 12
(Gememdeordnung GO) Zweites Bayerisches Gesetz zur Anpassung des Landesrechts an
den Euro vom 24.4.200]1 (GV.BI. S. 140)
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Festsetzungen:

§ 1 Inhait des Bebauuhgsplanes :

T LT

die von Architekt Hermann Ruess am 24.06.02 aus gearbeltete und zuletz_t am 23 09.2002
.gednderte Bebauungsplanzeichnung, mit integriertern Griinordnungsplan, ausgearbeitet von
- Landschaftsarchitekt W. Miiller, die zusammen mit nachstehenden Vorschriften den

Bebauungsplan bildet.

§ 2 Art der baulichen Nutzung

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgewiesenen und mit GE bezeichneten
Flichen werden als ,,Gewerbegeblet“ 1.S. des § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
~ festgesetzt.

§ 3 Maﬁ der banlichen Nutzimg

Die in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Hochstwerte fiir Wand— und FirsthShen
und Grundflichenzahlen diirfen nicht iiberschritten werden

Die festgesetzten Wandhohen werden gemessen von OK Rohfullboden im EG bis OK
Dachhant, senkrecht an der AuBenwandfassade.
Die festgesetzten Firsththen werden gemessen von OK Rohfuﬁboden im EG bis QK

Dachhaut im P1rstbere1ch

§ 4 Bauweise
(1) Im Planbereich gilt die offene Bauweise:

(2) Die Bebanung des Gebietes ist nur innerhalb der tiberbaubaren Flichen zulissig, wobei
in Ausnahmefillen auch Gebiude tiber 50 m Linge in abweichender Bauweise zulissig

sind, wenn damit das
Baugebiet, das Landschaftsbild und insbesondere die Topographle nicht beemtrachu gt
werden. Diese Ausnahmeregelung gilt bis zu einer Gesamtlange von maximal 90 m.

(3) In Baufeld G 4 gilt die abweichende Bauweise. Gebédudeléingen sind bis maximal 225 m
zulidssig. Die gesetzlichen Abstandsfldchen sind einzuhalten.

‘8§ 5 Firstrichtung und Gebéiudefl}lchten

Firstrichtungen und Geb'ziudeﬂu-chten sind frei wihlbar.
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§_6_Dachform und Dachneigung

Wohngebiude im Sinne § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVQ und freisteliende 'Vefwaltungsgebﬁude:_

(2) Zlegelfarbl ge Deckung w1rd festgesetzt

' (3) Dle Diacher miissen an der Traufe einschl. Dachrinne mind. 0, 80 m, hichstens 1,40 m,
an der Glebelsel_te mind. 0,50, héchstens 1,30 m Uberstand haben.

(4) Ausnahmen von den Pestsetzungen Ziffer 3 sind bis zu + 0,20 m mdglich,
wenn die beabsichtigte Gestaltung des Baugebietes nicht beeintréichtigt wird.

Gewerbebauten
(1)} Dachneigung 0 — 23° zuldssig. -
(2) Samtliche Décher sind mit blendfreien, nicht glinzenden Materialien einzudecken. |
(3) Geneigie Dicher miissen an der Traufe einschl. Dachrinne mind. 0,50 m, héchstens
© 1,40 m, an der Giebelseite mind. 0,50 m, hochstens 1,20 m haben, Torzufahrten und
Stellplatzuberdachungen ausgenommen.
-(4)" Ausnahmen von den Festsetzungen Ziffer3 sind bis zu + 0,40 m moglich,

* wenn die beabsichtigte Gestaltung des Baugebietes nicht beeintrichtigt wird.

57 (Dachaufhauten)

(1) Dachgauben werden zugelassen, wenn sie sich in ihren MaBen der Dachfliche
unterordnen und die Dachneigung des Gebidudes mindestens 26 Grad betrégt. .
Es kénnen Giebelgauben, abgeschleppte Gauben und Drejecksgauben errichtet
werden. Die Firsthohe der Giebelgauben und der obere Schnittpunkt der abgeschleppten
Gauben in die Dachfliche muf mindestens 0,80 m unter der Firstlinie des Hauptdaches
liegen, wobei das Maf senkrecht zu messen ist. Der Abstand zwischen den einzelnen
Gauben muf mindestens 3,00 m, der Abstand zu der GlebelauBenscﬁc (Wandfliche)
nundestens 1,50 m betragen.

 (2) Quergiebel sind zugelassen, sie sind jedoch auf 1/3 der Haupttrauflinge zu begrenzen
und milssen mind. 0,30 m unter der Hauptfirstlinie llcgcn Je Gebiude ist nur ein
Quergiebel zuldssig.

(3) Auénahxrien von Abs. (1) Satz 2 und folgende und Abs. (2) Satz Il‘sin.d mdglich, wenn die-
Gestaltung des Einzelobjektes, s_owie das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrichtigt
wird und der Markt Sulzberg und das Landratsamt einer solchen Ausnahme zustimmt.

(4) Dacheinschnitte sind ﬁnzulzissig.

(5) Fir jedeé Gebdude ist hﬁchétens eine Gemeinschaftsantenne zuldssig.

(6) Technisch notwendige Dachaufbauten in den Gewerbebauten sind aﬁsnalunsweise
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zulass1g

§ 8-. Rohbodenhohe. Gelandehohe, Bodenmodelllerung

(1) Die Hohenlage der Gebiude ist im Verhiltnis des Abstandes zur ErschlieBungsstrafie:
variabel und an das natiirliche Gelidnde weitgehendst anzupassen. Der Erdgeschoss—
rohfiiBboden in Gebiudemitte kanh bis zu 4 % Steigiing oder Gefdlle zur |
ErschlieBungsstrafie liegen, soweit nicht Hohenfestsetzungen nach NN — Hohen erfolgt.

(2) Die Veranderung des naturhchen Gelindes ist auf den unbechngt notwendigen Umfan g
Zu beschranken

Hmwels
Notwendige Gelandever&nderun gen durfen nur mit Genehmlgung der Gemeinde
erfolgen, wobei AuBenanlagenpline im Grundriss 1 : 500 und Lings- und

" Querschnitte M. 1 : 100 mit den geplanten Veranderungen der Gemeinde zur

. Zustimmung vorzulegen sind.

(3) Ausnahmen von Absatz (1) Satz 2 sind moglich, wenn hierftir eine Notwendigkeit
besteht und entsprechende Pliine zur Genehmigung eingereicht werden, vorausgesetzt,
. dass sich das Bauwerk in das nattirliche Gelinde emfugt Bei der Ausnaimeregelung
gilt ein Hochstmal von 7 %. ' :

Hinweis:
Die Hohernfestlegung hat in jedem Falle auch be1 einer Genehmigungsfreistellung im
Einvernehmen mit Gemeinde und Landratsamt zu erfolgen. .

8 9 Fassadencestaltung

(1) Alle Wohn- und freistehenden Verwaltungsgebaude, die massiv erstellt sind, sind mit
einém AuBenputz zu versehen. Holzverkleidungen sind ebenfalls zuldssig.
Die Gewerbebauten konnen in Betonfertigteilen, Stahl- oder Holzhallen erstellt werden,
_ wobei bel Verwendung von Metallverkleidungen diese beschichtet sein miissen.

(2) Die Verwendung von ungewdhnlichen oder grellwirkenden, den Gesamteindruck
storenden Farbcn ist untersagt

- § 10 Emfrledungen und Gestaltung der F relflachen

(1) Soweit der Bebauungsplan entlang der offenthchen StraBen und Wege Einfriedungen
zulésst, diirfen einschl. ihrer Eingangstiiren und —tore nur bis zu 1,50 m hohe Maschen-
drahtzdune oder Holzziune errichtet werden. Die Ziune sind mdglichst mit einheimischen
Hecken zu hinterpflanzen. Diese Ziune sind 0,50 m von der Grenze zuriickzusetzen.

(2) Samtliche tibri gen Einfriedungen sind als Maschendrahtzédune oder Holzzédune bis zu
" 1,50 m Hohe herzostellen.

(3) -Stiitzmavern sind nur zuldssig, falls sie fiir die Geléindegeétaltun g auf; grulnd der
- topographischen Verhiltnisse erforderlich sind. Stiitzinauern sind mit Wasserbausteinen
oder bepflanzbaren Hangbausteinen auszufiihren.

(4) Ausnahmen von den Festsetzﬁngen der Abs. (1')- Satz 1 und Abs.( 2) kénnen bis 2,00 m
- zugelassen werden, wenn die beabsichtigte Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
.dabei nicht beeintrichtigt wird. -
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§ 11 Garagen und Nebensebiude

Garagen und Nebengebaude sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen

. zuliissig. Sie sind dem jeweiligen Hauptgebtiude anzupassen und in Verbindung mit dem
Wohngeb’&ude im Sinne § 8, Abs. 3 Nr. 1 BauNVO als Satteldachgebiude zu erstellen:
Soweit es die topographischen Verhiltnisse erfordern sind Hanggaragen mit Dachbegrunun g

zu erstellen.

§ 12 _Stellpliitze und befestigte Fliichen

Hier sind die Richtzahlen des BStMi, zuletzt neu gefasst in der IMBek. vom 12.02.1978,
Anlage zu Abschnitt 3. MAB1 S 181, mafgebend. Wenn auf dem Baugelinde zuldssige
Betnebswohnungen emchtet werden, sind pro Wohnung 2 Stiick Stellplitze nachzuwelsen

Bei der Befestigung von Wegen, Lagerflichen und Stellplﬁt'zen ist die Bodenversie gelung -

auf das unumgingliche MindestmaB zu beschriinken. Die Stellplitze sind mit versickerungs-
fahiger Oberflache zu erstellen (z. B. Rasenpflaster, Schotterrasen usw.)

-§ 13 - Strom- und Fernmeldeversorgungsleitungen

Diese sind im Plangebiet unterirdisch zu verlegen, mit Ausnahme der vorhandenen
‘Hochspannungsleitungen. - : :

-§ 14 _Sichtdreiecke

Die in der Bebauuﬁgsplanz¢ichnung ein gctragcnén Sichtdreiecke sind oberhalb der in 90 cm -
Hbohe iiber der Fahrbahnoberfliche durch Dreieckpunkte gebildeten Ebene von baulichen
Anlagen, Buschwerk, Stapelungen und sonstigen Gegenstanden freizuhalten. '

§ 15 -Imn'ﬁssionSschutz

(1) Innerhalb des Gcwerbcgebletes sind nur Betriebe zulissig, die ﬂachenbezo gene :
Schalllelsmngspegel von tags 62 dB (A)/m” und nachis 47 dB(A)/m nicht iiberschreiten.

Hinweis:
Mit dem Baugenehﬂugungsantrag ist ein lirmtechnischer Nachweis eines anerkannten

- akustischen Beratungsbiiros vorzulegen, der bestitigt, dass ausgehend vom Bauvorhaben
die zul#ssigen ﬂ'zichenbezogenen Soh-al]leistungspegel nicht iiberschritten werden.

(2) Inder nordhchen Bauzeile GE 1 + 3 sind innerhalb des 100 Meterbereiches zur Autobahn
nur Wohnnutzungen im Sinne des § 8 Abs. 3, Nr. 1 BauNVO zulissig, bei denen
sichergestellt ist, dass simtliche Ruhersume (Schlaf- und Kinderzimmer) eine
Liftungsmoglichkeit zur Siidseite besitzen. Fenster oder Fenstersffnungen von
Aufenthaltsriumen auf der West- , Nord- oder Ostfassade sind als Schallschutzfenster zu
errichten. D1c notwendige Schallschutzfensterklasse ist gemﬁB DIN 4109 ,,Schallschutz
im Hochbau* zu enmtteln _
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§ 16 Griinordnungsplan

(1} Pflanzengesellschaften _
Die Pflanzengesellschaften sind fesigesetzi auf der Grundlage der natiilichen
Pflanzengesellschaft des Waldmeister-Tannenbuchenwalds (Asperulo-Fagetum)
sowie benachbarter Pflanzengesellschaften. Gastgeholze und Zierstraucher sind nur in
gestalterisch begriindeten Bereichen zuldssig. Nicht zuldssig sind geschnittene Hecken
sowie Gehdlze mit landschaftsiremdem Wuchs z.B. Siulen- und Hingeformen sowie
bufitlaunbige oder gelbnadelige Gehdlze,

(2) Pflanzgebot fiir Biume

Im Planungsgebiet ergeben sich Beschrankungen -aufgrund der vorhandenen

Leitungen. Folgende Auflagen sind zu beachten:

Im Ausiibungsbereich der 220/110 kV-Leitung diirfen Bdume bis zu einer maximalen
" Wuchshdhe von 20 m bezogen auf éin Geldndeniveau von ca. 696 m (LNN gepflanzt

werden.

Bei der 20 kV-Leitung diirfen Biume nur auferhalb des Schutzstreifens gepflanzt

werden.

Zur Gasleitung ist ein Abstand von 4 m zu halten (Straucher mindestens 2 m).

Der Abstand zur Abwasserleitung muss fiir alle Gehtlze mindestens 3 m betragen..

(2.1) Wauchsklassen

Die Béume sind in fol gende Wuchsklassen eingeteilt:
. L. Wuchsklasse - Béume Uber 15 m Hohe
II. Wuchsklasse - Baume bis 15 m Hohe

(2.2) Festsetzung gemaB Planzelchen fir A]]eez’Baumrelhe entlang der .
Erschlieungsstralie

Es sind die im Plan eingetragenen Biume zu pflanzen.

Baum I Wuchsklasse: :
- Acer platanoides - . Spitz-Ahom

Mindestpﬂanzgrijﬁez Hochstamm 3xv. StU 20 - 25 cm

Die Biume sind in einem durchgehenden, mindestens 2 m breiten Grinstreifen zu
pflanzen (mit Ausnahme von erforderlichen Zufahrten). '

(2.3) Festsetzung gemill Planzeichen fiir Einzelbiume und Baumgruppen

Baumpflanzungen entlang der Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebanungsplans:

Es sind mindestens die im Plan eingetragenen Baume zu pflanzen. Die Lage der
Baumstandorte ist veranderlich. 60% der Baume sind aus der Liste der I. Wuchsklasse
und 40% aus der Liste der IL. Wuchsklasse zu pflanzen.

Stand 23.09.2002



Baumpflanzungen innerhalb der Grundstiicke:

Es sind pro 1.500 m? Fliche (abztiglich der privaten Griinfliche) mindestens 2 Baume
L. Wuchsklasse und 1 Baum II. Wuchsklasse zu pflanzen. Davon ist bei der Anlage -
von Parkplitzen pro 6 Stellplétze mindestens 1 Baum 1. Wuchsklasse zu pflanzen.

Pro 1.0600 n¥?® Dachbegriinung kSnnen 2-3 Biuime weniger gepflanzt werden.
Baumpflanzungen entlang der Grenzen zwischen den bebauten Grundstiicken:

Es sind in unrege]maﬂlgen Abstinden Baume I und II. Wuchsklasse zu gleichen
Teilen zu pﬂanzen (pro 15 laufende Meter mindestens 1 Baum).

.. Biume I. Wuchsklasse:

Abies alba S WeiB-Tanne (nur entlang der stidlichen Grenze)
. Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus - . Berg-Ahom

Fraxinus excelsior - Esche

Picea abies' ' - Fichte (nur entlang der stidlichen Grenze)

Quercus robur - Stiel-Eiche

Tilia cordata So- Winter-Linde

IMmdcstpﬂanzgroBe Hochstamm, Stammbusch 3xv. StU 18 - 20 cm, Nadelgeholze
mind. 3 m hoch . '

Béiﬁme . Wuchsklasse:

Acer campestre - Feld-Ahorn
Alnus incana - Grau-Erle
Betula pendula _ - Sand-Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Populus tremula - Zitter-Pappel
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Pyrus communis -~ Holzbirne
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche

MindestpflanzgroBe: Hochstamm, Stammbusch, 3xv. StU 16 - 18 cm

(3) Festsetzung gemif Planzeichen flir Strauchpﬂanzungcn
Strauchpflanzungen entlang der Grenze des ralm]hchen Geltungsbereichs des

~ Bebauungsplans:
Im Norden erfolgt eine 1 — 2- re1h1gc Strauchpﬂanmmg, bei der 40% der Grenze
bepflanzt wird. Die restlichen 60% sind als artenreicher, magerer Wildgrasstreifen zu
entwickeln. _
Im Stiden und Westen erfolgt eine 2 — 3-reihige Strauchpflanzung, bei der 60% der
Grenze bepflanzt wird. Die restlichen 40% sind als artenreicher, magerer
Wildgrasstreifen zu entwickeln.

Strauchpflanzungen entlang der Grenzen zwischen den bebauten Grundstiicken:

Es erfolgt eine 1 — 2-reihige Strauchpflanzung, bei der 40% der Grenze bepflanzt
wird. Die restlichen 60% sind als artenreicher, magerer Wildgrasstreifen zu
eritwickeln. :
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‘Straucharten:
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
- Corylus avellana Haselnuf
Cratacgus monogyna Eingriffliger WeiBdotn
" Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare . Liguster
" Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa -Schlehe

Rosa canina

Hecken-Rose

Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Sambucus nigra Hohunder ,
Vibutnum lantana "Wolliger Schneeball
Viburnum opu'lus Wasser-Schneeball

Mmdestpﬂanzgroﬁe Str. 2xv 60 - 100 cm

Die Pflanzungen smd so anzulegen und zu unterhalten dass ihr naturhcher Whuchs-
auch im ausgewachsenen Zustand erhalten bleibt und dass sie zusammen mit den
Baumpflanzungen standortgerechte Geholze als Eingriinung im Ubergang zu freien
Landschaft und zur inneren Durchgriinung ergeben.

Sichersteliung dcs Pﬂanzenraums und deér PfIanzungen

(4)
Oberbodenbedart
- Biume I. Wuchsklasse
Baumgruben 2,00 x 2,00 m, 80 cm tief
Baume II. Wuchsklasse
Baumgruben 1,50 x 1,50 m, 60 cm tief
Pﬂanzﬂﬁchen Auftrag 40 cm
Dle Neupﬂanzungen sind fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten. Ausgefallene
Geholze sind entsprechend nachzupﬂanzen :
{(5) Festsetzung -gemif Planzeichen flr private Griinfliche mit
' Zweckbestimmung Randeingriinung - '
Entlang der Grenze des rdurhlichen Geltungsbereichs sind artenreiche Gras- und
Krautfluren bzw. Wildgrasstreifen als Erginzung zu den. Geholzpﬂanzungen-
~anzulegen.,
Entlang der Nordgrenze umfassen dle Grasfluren 60% der Gcsamtlange im Suden
und Westen 40%. '
(6) Regenriickhaltebecken

‘Das Becken ist als naturnah gestalteter Bereich auszufiihren, so dass ein

unregelmaBiger, topografisch angepasster: Uferveﬂauf mit unterschledhch geneigten

_ Boschungen entsteht.

Stand 23.09.2002
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~In- der Nachbarschaft des Beckens sind naturnah gestaltete, wechselfeuchte Zonen
anzulegen, so-dass ein zusamrenhingender Feuchtbereich entsteht.

- (7)- ch‘ts‘etzung.. gemiB Planzeichen fiir vorhandene, zu erhaltende
Geholzfliche L _ '

Bei allen baulichen MaBnahmen ist darauf zu achten, dass der Kronmen- und
Wurzelraum (Traufbereich) nicht beeintrichtigt wird. Die vorhandenen Geholze sind
zu erhalten und zu pflegen.

Baumarten:

Fraxinus excelsior - Esche
Picea abies : - ‘Fichte
Quercusrobur - - - - Stiel-Eiche

Bestandshohe: ca. 2ﬁ -25m

Hinweis: : - , _
Ungegliederte Gebéudefassaden, Uberdachungén und Stitzmavern  sind mit
Kletterpflanzen einzugriinen.

Dem Bauantrag ist ein-qualifizierter Frelﬂachen gestaltungsplan belzufugen

§ 1 OrdnungsWidrjgkéiten -

‘Mit GeldbuBen bis zu 500.000,00 € kann belegt werden, wer grob fahrlissig oder vorsatzhch
gegen eine Festsetzung des Bebauun gsplanes zuwiderhandelt.
(Siehe Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 Bay.BO)

- § 18 'Ill'lkrafttre'ten

Die erste Anderung des Bebauungsplanes mit integriertern Grunordnungsplan fur das

Gewerbegebiet
,,Gewerbepark Sulzberg® an der Autobahn BAB 980 tritt gemaﬁ § 10 Abs. 3, Satz 4 BauGB

mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

S

Stand 23.09.2002
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Dachbegriinung

Bei Flachdichern und ﬂachgenelgten Dachem, die nicht mit Ziegel gedeckt smd wird

eine Dachbegrunung empfohlen.

2)

Landwirtschaftliché Inunissionsbelastung

Dem Plangebiet grenzen iandwmschaftllch genutzte Flachen an. Hier ist mlt
Geruchsimmissionen z. B. durch Giilleausbringung und Larmimmissionen z. B.

Kuhglocken zu rechnen. Dies ist besonders bei der Planung von Wohn gebinden Zu

3)

berlicksichtigen.

hnnzissidnen durch den Flugbetrieb des Verkehrslandeplatzes Kélﬁpten

Das itberplante Gebiet ]iegf in der Nihe der Platzrunde (Abﬂugroute 25) des
Verkehrslandeplatzes Kempten. Auf die mit dem Flugbetrieb zusammanhangenden
Imimissionen WIId hingewiesen. .

- 4) Hochspannungsleitungen

4.1)

4.2)

43)

Die im Plangebiet vothandene Hochspannungsleitungen des AUW und der LEW sind
nur begrenzt unterbaubar. Die Unterbauungshohe ist abhingig vom Durchhang der
Leiterseile und im Einzelnen mit dem betreffenden EVU abzukldren.

Innerhalb des Ausubungsberelches der 220/110-kV- Lemmg und der 4 x 20-kV-

Leitung sind aus Sicherheits griinden die einschligigen DIN VDE-Vorschriften zu

beachten. Da nach DIN VDE 0210 Mindestabstinde zu spannungsfithrenden

Leiterseilen gefordert werden, sind die Unterbauungshohen in diesem Bereich

beschrénkt. Entsprechende Bauvorhaben die sich ganz oder teilweise innerhalb des

Ausiibungsbereiches befinden sind deshalb moglichst frithzeitig mit dem jeweiligen
- BVU abzustimmen und gemi5 § 69 BayBO dissem zur Stellungnahme zuzuleiten.

Anderungen am Gelandenlveau im Bereich der Leitungsschutzzone sind zu
unterlassen, falls unumginglich , den EVU zur Stellungnahme zuzuleiten.Bavarbeiten
jeglicher Artin der Nihe der Versorgiungseinrichtungen miissen unter Beachtung der
. Unfallverhiitungsvorschriften flir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) der
' Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik sowie der einschligigen
" DIN- bzw. VDE-Vorschriften erfolgen, Auf die Gefahr, die bei Arbeiten in der Nihe
eléktrischer Freileitungen gegeben sind, wird hingewiesen.

: Stand'zs.09.2002_
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44)  Von den Hochspannungsleitungen gehen elektrische und magnetische Felder aus, die
physikalisch bedingt sind und nicht immer vermieden werden konnen. Die in der 26.
Verordnung zur Durchfithrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (26. BImSchV)

festgelegten Grenzwerte fiir das elektrische und magnetische Feld werden beim
Betrieb der Leitung deutlich unterschritten. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, daf
bei Gerdten, die mit Kathodenstrahlrohren betrieben werden (z.B. Bildschirme) bereits
bei vergleichsweise niedrigen magnetischen Flussdichten von 1 bis 2 uT

Verschlechterungen der Bildqualitat auftreten konnen.

4.5) Um die Standsicherheit des Gittermastes 116 nicht zu gefdhrden, ist in der
Bebauungsplanzeichnung eine kreisférmige Flache mit einem Durchmesser von 10 m
um den Mastmittelpunkt eingezeichnet worden, damit diese Fldache von jeglicher
Bebauung freigehalten wird. Diese Fliche (Erdauflastbereich) muB auch bei
Bautatigkeiten jeglicher Art unversehrt bleiben und deren Rand ist durch geeignete
MaBinahmen gegen ein eventuelles Abrutschen des Erdreiches zu sichern. Ebenso
diirfen die Fundamentkopfe des Gittermastes nicht mit Erdreich {iberschiittet werden,
um eine Korrosion am Erdiibergangsbereich zu vermeiden. Ferner ist fiir Wartungs
und Entstoérungsarbeiten eine ausreichend breite Zufahrt fiir Schwerfahrzeuge zu
gewihrleisten.

- Sulzberg, den 40]”20"2 .................... . Markt Sulzberg

/'(’5’ ﬁ -
Hartmann 1. Biirgermeister

~ Stand 23.09.2002



Begriindung

fiir die 1. Anderung des Beba'uungsplanes “Gewerbepark SUIzbérg |
an der Autobahn BAB 980" mit integriertem Grinordnungsplan

1. _Grund fir die Erweiterung des Bebauungsp!anes

Den Bediirfnissen der Wirtschaft und der Sicherung und Entwicklung eines vielseitigen,

regional ausgewogenen Angebotes an Arbeitsplatzen muBB der Markt Sulzberg durch die .

Ausweisung entsprechender Baufiachen in ausreichendem Umfang und in geeigneter Weise

Rechnung tragen. Insbesondere zur .Verminderung des Verkehrsaufkommens sollte es

. angestrebt werden, die’ Funktionen Arbeiten und Wohnen wieder néher
' zusammenzubtingen. . - ' :

Mit der Erweiterung des Gebietes ,Gewerbepark Sulzberg an der Autobahn BAB 980% um
rund 34.000 m2 Grundstlicksflache, kann der Markt Sulzberg direkt neben der
Autobahnauffahrt Sulzberg weitere Flachen fur Gewerbebetnebe anbleten

Hierdurch besteht dxe Mdglichkeit, Bauflacheh fir die Neuansiediung geeigneter Betriebe
bereitzustellen - und bestehenden Betrieben, deren Platzbedarf gestiegen ist, gréBere
Flachen anzubieten. Die Ausweisung zusitzlicher gewerblicher Flachen ist notwendig, da

“bereits Betriebe abgewandert sind und hierdurch Arbettsplatze fur Sulzberg verioren gingen.

FUr den rechtskraftigen Flachennutzungsplan wird fir den Bereich der Erweiterung ' des
Gewerbegebietes ein erstes Anderungsverfahren gingeleitet. Dieses Verfahren wird parallel
durchgefihrt, - :

2. Plan'gebie't

Der Geltungsbereich der Erwelterung des Bebauungsplanes besteht aus einem Teilbereich
der FINr 1992 Gemarkung Sulzberg und umfaft eine Flache von rund 34.000 m2.

Der Bebauungspl_an umfafBt ein Gebiet, welchés wie fo]gt umgrenzt Wll‘d:'

lm Norden: |

Die Ableltung der Oberflachenentwasserung der Autobahn BAB 980.

tm Westen:

Die landwirtschaftlich genutzte Teilflache der FINr. 1992 Gemarkung Su!zberg bis “zur
Héhenlinie 692 m UNN, der Bereich des Regenriickhaltebeckens mit der FINr. 2023/1

Gemarkung Sulzberg, die Iandwwtschaftllch genutzte ‘Flache FINt. 2023 Gemarkung
Sulzberg.

Im Silden:

~Die landwirtschaftlich genutzte Flache der FINr. 2023 Gemarkung Sulzberg.

Stand 23.09.2002



Im Osten:

Das bereits bestehende Gebiet des Gewerbeparkes Sulzberg an der Autdbahn IBAB 980.

_Die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen werden durch Satzung f(ir- diesen genannten

Bereich bestimmt.

3. Art und MaB der baulichen Nutzung

o Die Art def baulichen Nutzungllst im Bebauungsplan als ,,Gewerbegeblét GE" im Sinne des §

8 BauNVO festgesetzt, Eine Wohnbebauung im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVvQ w1rd
zugelassen.

4. ErschliefBung

4.1, Verkehrserschlieﬁ'ung

Als ErschiieBungsstraie dient eine 6,50 m brelte Sffentliche Verkehrsﬂache mit einem
beidseitigen Bankett von je 70 cm.

" 4.2 AuBere ErschlieBung

Die Erweiterung des Gewerbeparkés ist ander dstlich _Vorbeifi]hrénden KreisstraBe OA 6
angeschlossen. Im direkten Anschlu3 befindet sich die AutobahnanschiuBstelle Sulzberg.

- Die Entfernung zum Ortskern Sulzberg betrégt Uber die KreisstraBe OA 6 rund 2 km.

4 3 Abwasserbeseitigung

Dle Abwasserbeseitlgung wird |m Trennsystem durchgefuhrt Das Schmutzwasser wird an
den beteits bestehenden Kanal des Abwasserzweckverbandes Kempten weitergeleitet. Das
Regenwasser wird in den Vorfluter der lller eingeleitet. '

Fur die Regenriickhaltung ist im westlichen Bereich des bep[anten Gebietes eine
Regenriickhaltung in offener Bauweise vorhanden. Das Regenrlckhaltebecken ist so

- dimensioniert, daB die Regenriickhaltung fiir diese Erweiterung zur Reduzierung der

AbfluBspitzen gewéhrleistet ist. Diese Ableitung '~ des Niederschlagwassers wurde

. wassetrechtlich behandeit. Das Verfahren hierzu wurde durch den Wasserrechtshescheid

des Léndratsamtes Oberallgéu vom 25.07.2001 abgeschlossen.

4.4 Stromver'sorgung

Die gesamte Energieversorgung wird durch das Allgauer Uberlandwerk aus zwei
Trafostationen gewahrlelstet Sollten energieintensive Betriebe angesiedelt werden, wird die
Abnahme durch eine eigene Zuleitung oder eine eigene Trafostation geregelt. Durch das
geplante Gebiet veriaufen zwei 110 KV Leitungen des Allgiuer Uberlandwerkes und eine
220 KV Leitung der. Lech Elekirizitaitswerke. Im Bereich der Leiturigen ist eine
eingeschrankte Unterbauung méglich. In der Satzung zum Bebauungsplan ist genau

~ geregelt, wie hoch die Firsthdhe -bei ‘einer méglichen Unterbauung UNN sein darf. Hierdurch

wird gewahrleistet, daf3 die geforderten - Abstandsfléchen der
Energieversorgungsunternehmen zwischen dem gréBtmogiichen Leitungsdurchhang und der
Firstoberkante eingehalten werden. Bei Baugenehmigungen sind die

Energieversorgungsunterneiimen einzubinden.



Die BepﬂanZung im Bereich des Schutzstreifens dieser Lelfung wird so gestaltet, daB der
erforderliche Abstand zwischen der Hohe. der Baume und dém groéfBtmaéglichen Durchhang
dieser Leitungen gewahrleistet ist.

Die Grenzwerte der 26. Verordnung zur Durchfhrung des  Bundes-

Immissionsschutzgesetzes werden innerhalb der im Bebauungsplan vorgenommenen
Hohenbegrenzungen (GNN) fiir die Bebauung gingehalten.

4.5 Agiallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird vom Zweckverband fUr Abfallwirtschaft Kempten vorgenomrr;en.

4.6 Wasserversorgu hg

Die Wasserversorgung ist durch den AnschluB3 an dle zentrale Wasserversorgungsanlage
des Marktes Sulzberg smhergestellt _

5. Waiserrecht

Am westlichen Rand der Erweiterungsflache wurde nacHricht[ich'die Hochwasserlinie der

. Wer dargestellt. Diese veriauft beim FluBkilometer 108,8 durchschnittlich auf der Hohenlinie

691,5 UNN. Die Baugrenze der Erweiterungsflache (hier GE 4) verlauft ca. auf der Hohenlinie

693 UNN. Die Bebauung in diesem Bereich mit einem Gebdude ist mit der OK RFB auf 695

UNN festgesetzt, so daf3 eine Konfliktsituation nicht gegeben ist,

- Bei der Ausweitung der Grenze des réumlichen Geltungsbergiches der 1. Anderung des’
* Bebauungsplanes westlich der Hochwasserlinie” handelt es sich um Feuchtflidchen im

Rahmen der Grinordnung. Eine Konﬂnktsntuatlon mit der bestehenden’ Hochwasserlmle ist

" daher nicht gegeben

6. Immissionen

Fir die Immissionssituation mafgebend ist die Néhe der Autobahn BAB 980. Unter
Zuhilfenrahme der Zahlen der StraBenverkehrszahlungen 1995 und unter Elnberechnung
einer Prognose bis ins Jahr 2010 ergibt sich eine Uberschreltung der Orlentlerungswerte im
ndrdlichen Berelch

.Aus diesem Grund ist im - nérdlichen Bereich des Bereiches GE 1 und GE 3 eine
- Wohnnutzung i. S des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO nur dann zulasmg, wenn sichergestellt ist;

daiR s&mtliche Ruherdume (Schlafzimmer/Kinderzimmer) eine Liftungsmdglichkeit zur
Silidseite besitzen. Fenster oder Fensteréffnungen von Aufenthaltsrdumen auf der West-,
Nord-. odér Sudsente haben sich an die Schallschutzrichtlinien im Hochbauch DIN 4109 zu

hahen

Fir die Immissionen aus dem Gewsrbegebiet heraus wird ein flachenbezogener
Schallelstungspegel ermittelt, welcher die zulassigen Immlssmnsnchtwerte vorglbt

Die ZufahrtsstraBe zum Gewerbegeblet erfolgt. nérdlich von den Wohngebauden an der

. Autobahnmeaisterei. Bei starkem LKW-Verkehr wihrend der Nachtzeit ist hier mit schadlichen
'Umwelteinwirkungen zu rechnen. Es sind daher im lberplanten Gebiet der Erweiterung nur

Betriebe zuldssig, die keinen erhdhten LKW-Verkehr wahrend der Nachtzeit haben.

Das uberplante Gebiet grenzt im Westen und Siiden an’ intensiv genutztes Grunland an.
Damit die ordnungsgemaBe Bewirtschaftung dieser Flachen auch kiinftig uneingeschrénkt



méglich ist, wird in den Hinweisen zum Bebauungsp!an auf dre Iandwnrtschafti:chen
Immissionen hingewiesen.

Das uberplante Gebiet 'hegt in unmittelbarer Nahe der Platzrunde (Abflugroute Startbahn 25)
des Verkehrslandeplatzes Kempten. Hierdurch kannen’ ImmISSIonen auftreten, denen nicht

abgeholifen werden kann.

7.__Griinordnungsplan
~ 7.1.. Einfiihrung

Die Begriindung zur Grinordnung dient der Erléuterung der Festsetzungen sowie der
Bewertung des Eingriffs . und der Beschreibung der Minimierungs- und
AusgleichsmaBnahmen, '
§ 8a Abs. 1 BNatSchG sieht u.a. fir die Bauleitplanung die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vor, wenn aufgrund dieses Verfahrens nachfolgend
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. In welcher Weise die Eingriffsregelung
anzuwenden ist, beurteilt sich nach den Vorschriften des BauGB. Nach §1a Abs. 2 Nr. 2
BauGB ist die Eingriffsregelung mit ihren Elementen Vermeidung und Ausgleich im
Bauleitplanverfahren in der Abwégung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu berlicksichtigen.

Die Bestandserfassung und Bewertung des Eingriffs erfolgt in der vorliegenden Begrundung
anhand des Leitfadens zur Eingriffsregelung (BayStMLU vom 01.10.1999), da durch dén
Leitfaden sin gut nachvollnehbarer Standard geschaffen wurde.

7.2. Bestandsbeschreibung

Bei der. Baulsitplanung handelt es sich um die westliche Erweiterung des bereits

-bestehenden Gewerbeparks Sulzberg, siidlich der Autobahn BAB 980, _

Das zu bebauénde Grundstiick unterliegt einer intensiven Griinlandnutzung. Dabei ist das

Gelénde nach Westen geneigt.

In den Randbereichen sind folgende Strukturen zu finden:

— Entlang der BAB 980 stockt auf der Autobahnbéschung ein Gehélzsaum, der sich .aus
Erlen, Eschen, Weiden und StrAuchern zusammensetzt. Die Gehdize sind bis zu 15m
hoch. Innerhalbk der Boschung liegt ein Wirtschaftsweg. Parallel hierzu verlauft in einer
gepflasterten Steinmulde die Ableitung der Oberflichenentwésserung von der Autobahn.

— Die Sud- und die Westgrenze des Geltungsbereichs liegen auf freier landwirtschafilicher
Flur. Hier sind nur einzelne Laubbdume und Gehdlzgruppen aus Uberwiegend Eschen,
Stiel-Eichen und Fichten mit einer Hohe bis 25 m anzutreffen. Nach Westen zu fallt das
Gelénde allmahiich bis zur lller ab, die in einem Abstand von ca. 50 bis 80 m von Sud
nach Nord verlduft. Das an die Erweiterungsfldche anschlieBende [lleral -ist als
Uberschwemmungsgebiet festgesetzt und als Landschaftliches Vorbehaltsgebiet laut
Regionalplan ausgewnesen

7.3. Bewertung von Natur und Landschaft und Erfassen der Auswirkungen dés
_ Eingriffs unter Beriicksichtigung moglicher MinimierungsmaBnahmen

Schutzgut Arten und Lebensrdume

Das Arten- und Biotoppotential der Erweiterungsflache :st aufgrund der intensiven
Gruniandbewirtschaftung als gering einzustufen. Dazu komimt, dass die Flache durch die
Autobahn im Norden sowie die Autobahnmeisterei und das bereits bestehende
Gewerbegebist im Osten von weiteren naturrdumlichen Beziehungen praktisch isoliert wird,
.s0 dass keine Austauschbeziehungen von Pilanzen- und Tierarten stattfinden. '



Nach der Liste 1a des Leitfadens handelt es sich bei der neu zu bebauenden Fiache daher
um ein Gebiet mit geringer Bedeutung flir den Naturhaushalt und das Landschaftshild
{Kategorie [)

Der Eingriff in das Arten- und Bictoppotential durch die Bebauung ist aufgrund der fehlenden
Siruiduren und Vegstationsbastdnde als nicht erheblich zu bezeichnen. Darilber hinaus
werderi die umliegenden Gehdlzstrukturen an den Boschungen und Gebietsgrenzen durch
die MaBnahme nicht beeintrachtigt.

Zur Verbesserung des Arten- und Biotoppotentials des Gebiets sind- verschiedene
MaBnahmen festgesetzt. Durch die Randgestaltung der Gewerbefidche mit einem breiten
- Granstreifen, der sich um das gesamte Gebiet zieht und auf dem sich standortheimische
Baurn- und Strauchgruppen mit dartenreichen, mageren Wildgrasstreifen abwechseln, werden
neue, flr den Naturhaushalt wichtige Saumstrukturen geschaffen, die zu einem vielféltigen
Angebot an Lebensraumen beitragen und die Artenausstattung des Gebiets verbessern.

Darlber hinaus sind in unmittelbarer Nachbarschaft des Regenriickhaltebeckens
wechselfeuchte, strukturreiche Mulden geplant, so dass hier ein Feuchtkomplex entsteht, der
aufgrund seiner Nahe zur llleraue zum Trittsteinbiotop werden soll.

Schutzgut Boden und Wasser

Das Schutzgut Boden und Wasser wird durch Uberbauung und Versiegelung der Flache
beeintrdchtigt. Fur die Einordnung des Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrads nach dem
Leitfaden ist die Berechnung der Grundflichenzahl (GRZ) erforderlich. Diese ergibt sich,
wenn man die zuléssigé Bebauung mit Gebduden und sonstigen ErschlieBungsflachen in
_ Relation setzt zu der Gesamtflache der Erweiterungsfléche. Fur das geplante Gewsrbegebiet
ist eine GrundftAdchenzahl von 0,6 vorgesehen. Das entspricht Typ A des Leitfadens (hoher
Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad).

- Die Beeintrachiigung der Bodenfunktionen und des Wasserhaushalts durch Uberbauung
bzw. Versiegelung ist als Eingriff in den Naturhaushalt zu sehen. .

Die geplante Redukfion des Versiegelungsgrads und die Versickerung vor: Or
(Regenriickhaltebecken} mindern allerdings die- Folgen der Versiegelung fiir Boden und
Wasserhaushalt, weil durch die Verwendung versickerungsfdhiger Belége noch
Restfunktionen des Bodens (z.B. als Wassertfilter) erhalten bleiben. Die Satzung schreibt

. deswegen vor, dass bei der Befestigung von Wegen, Lagerfiachen und Stellflachen die

Bodenversiegelung auf das unumgangliche Mindestmaf3 zu beschrénken ist. Die Stellplatze -
sind zwingend mit versmkerungsfahlger Oberflache (z.B. Rasenpflaster, Schotterrasen, etc.)
2u erstellen.

- Schutzgut Landschaftsbild

Aufgrund der benachbarien Lage zur llleraue sind Eingriffe in die Landschaﬁ sensibel zu
bewerten.

~ Allerdirigs - liegt hinsichtlich des Landschaftsbilds eine hohe Vorbelastung durch die
Autobahn, Autobahnmeisterei und das &stlich bereits bestehende Gewerbegebiet vor,

An der nordlichen Grenze ist durch Bdschung und Gehdlzstrukturen schon eine Einbindung
gegeben, s¢ dass hier keine Beeintrachtigung des Landschaftsbilds entsteht.

Jedoch vor allem im Slden und - Westen ist aufgrund der guten Einsehbarkeit der
‘Erweiterungsfliche eine Beeintrichtigung des Landschaitsbilds gegeben. Zur Minimierung
des Eingriffs werden Baum- und ' Strauchpflanzungen festgesetzt die eine intensive
Eingrinung der Erweiterungsfldche bewirken.

Im Norden besiizt der Grlnstreifen zur Randeingriinung 3 bIS 7 m Breite. Verschiedene
Abschnitte kénnen hier aufgrund der vorhandenen Strom-, Gas- und Abwasserleltung nicht
mit B&umen bepflanzt werden. Allerdlngs ist hier auch eine dichte Eingriinung von geringerer
Bedeutung, da randlich bereits ein Sichtschutz vorhanden ist.

Der siidliche Griinstreifen ist durchschnittlich 6 bis 7 m breit. im Anschiuf3 an den zu
erhaltenden Gehdlzbestand ist eine dichte Pflanzung von Baum- und Strauchgruppen in
- unterschiedlicher GroRe und Zusammensetzung fesigesetzt.



Die westliche Eingriinung ist aufgrund der Benachbarung zur llleraue besonders wichtig. Hier
ist ein Grinstreifen von 8 bis 10 m Breite geplant. Im Bereich des Regenrﬁckhaltebeckens
- arfolgt eine groBere Aufweitung der Grinflache.

Zur inneren Durchgrinung der Gewerbeflache ist entlang der ErschlieBungsstraBe eine
Baumallee vorgesehen. Ergénzend hisrzu sind auf den Grundstlcken und entlang der
Grenzen zwischen den - bebauten Grundsti]cke'n artenreiche.  BaumpflanZungen
vorgeschrieben.

Durch die festgelegte duBere und innere Begrunung mit Baum- und Strauchhecken sowie
Gehdlzgruppen wird eine intensive Eingriinung und harmonische  Einbindung in die
Landschaft gesichert. Ein gravierender Eingriff bleibt somit nicht zuriick.

Das Regenriickhaltebecken wird landschaftsgerecht ausmodelliert und an den Réndern mlt
Baum- und Strauchpflanzungen bepflanzt.

Schutzgur Klima/Luft

Aufgrund der Emissionen der Autobahn BAB 980 besteht bereits einé Vorbe[astung des
Gebiéts. Eine Veranderung der klimatischen Situation erfolgt nicht. Eventuell auftretende
Geruchs- und Staubemissionen werden durch die festgesetzte Randbepflanzung gemindert.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass sich der Eingriff in den Naturhaushalt im
Wesentlichen auf die Versiegelung des Griinlands beschrankt. Die Beeintrachtigung des
'Landschaftsbilds und der Erholungsfunktion hait sich aufgrund der benachbarten Autobahn
in Grenzen, so dass sie durch entsprechende MaBnahmen ausgeglichen werden kann.

7.4. Emgrlffsberechnung

Beziiglich der verbleibenden Beeintrachtigungen wird der Umfang erforderlicher
Ausgleichsflachen entsprechend dem Leitfaden zur Eingriffsregelung ermittelt. :

' Beeintrichtiger | Intensiv thutz_tes Grinland
Lebensraumtyp '
Eingrifisschwere | Typ A
_ ' hoher Vermegelungs— bzw. Nutzungsgrad (G RZ =0,6)
Bedeutung far Kategorle 1
-Naturhaushalt und Gebiete mit geringer Bedeutung

Landschaftshild

| Festlegung des | Feld A |
Kompensationsfaktors | Faktorenspanne 0,3 -.0,6

ausgewdhlter Faktor: 0,33
(Begriindung: hohe Vorbelastung des GebietS)

Uberbaute bzw. 23.800 N2~ (0,7 x 34.000 m?)

beeintrachtigte Flache | (Enwesiterungsflache = 34.000 m2; maximal zulassige
' Bebauung = 0,6; innere ErschlieBung = 0,1)

Auszugleichende | 7.854m2 (0,33x23.8001-'m2) ,
' Flache ' ‘




75. Ausgleichsmaﬂnéhmen aufierhalb des Geltungsbereichs

Zur Kompensation der durch die Bebauung entstehenden'- Eingriﬁé, wird' eine

Ausgleichsfliche ausgewiesen. Die Flache ist so zu entwickeln, dass ein naturnaher
Lebensraum mit einer grofen standértlichen Vielfalt entsteht.

“Ausgfe;chsﬂache

- Die im gemeindlichen Eigentum befindliche Ausglelchsflache mit einer GroBe von 8.037 mz
liegt im Wasserschutzgebiet bei Eizisried sldlich der Autobahn BAB 980 auf dem Flurstlick
Nr. 2173/1 (vgl. Lageplan der Ausgleichsflache, M 1:5000 als Anlage zur Begrindung). Gut
1/5 des Grundstlicks befindet sich im Fassungsberelch der restiiche Teil in der engeren
Schutzzone des Wasserschutzgebiets

Das nicht gediingte Grinland wird nun aus der landwu’tschaftllchen Nutzung genommen Es
erfolgt eine standortgerechte, artenrsiche Pflanzung von Baum- und Strauchhecken in
unterschiedlicher Gréf3e und Zusammensetzung Dabel sollen ca. 15% der Ausgleichsflache
bepflanzt werden. Die restliche Fléche wird in den ersten 5 Jahren durch sinmalige Mahd pro
Jahr ausgemagert. In den Folgejahren werden dann Teilflachen turnusmaBig im
Spatsommer geméht, so daf die Ausgleichsflache alle 2 Jahre gemaht wird und eln Mosaik
- aus unterschiedlichen Vegetationsbesténden entsteht. '

Bei der Ausgleichsflache handelt es sich um eine groBe, zusammenhangende Flache. Durch -

die Anlage von Gebiisch- und Heckenstrukturen findet im intensiv genutz‘ten’
- Griinlandbereich westlich Eizisried eine Strukturbereicherung statt. Die artenreichen Baum-
und Strauchhecken steflen einen neuen Lebensraum dar und dienen als Trittsteinbictop.

" Darilber hinaus werden' durch die Nutzungsaufgabe in der engeren Schutzzone des -

Wasserschutzgebiets die Funktionen des Boden- und Wasserhaushaltes unterstitzt. -
‘Bet den Geblisch- -und Heckeénpflanzungen sind ausschlaeBllch Gehdlze aus der
nachfelgenden Liste (einheimische Gehdlze) zu verwenden.

Baume: _ :

Acer campestre - Feld-Ahorn !
Acer platancides - Spitz-Ahorn

Prunus avium - Vogel-Kirsche

"Quercus robur - Stiel-Eiche

Tilia cordata - Winter-Linde

Corylus aveliana - Haselnuss

Ligustrum vulgare - - Liguster

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schiehe

Rosa spec. | o Rose in Arten
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Der rechnerisch ermltte!te Ausgleichsbedarf von 7.854 m? ist durch die oben beschrlebene
.Ausglelchsflache von 8.037 m? erbracht.

8. H6henlége des Geldndes

Aufgrund der vorhandenen Gelandesrtuatlon und im Hinblick auf die geplanten Baufenster
wird die Hohenfestlegung des Gebaudes mlt einer Angabe uNN ge]os’f Die Angaben sind im
Bebauungsplan beschrieben.



9. ErschlieBungskosten

: Due gesamten ErschlieBungskosten betragen rund 1 5 Millionen- Euro.

Die Kosten fir die straBenmaRige ErschlieBung werden zu 90 % auf die erschlossenen
Grundstickseigentimer verteilt. Die gesetzlich vorgeschriebenen Mindestanteile von 10 %
" tragt der Markt Sulzberg. Er ist in der Lage, diese Kosten aufzubringen. -

Die Kosten fiir die Durchfﬂhru_ng von allen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen die § 9 Abs. 1
a BauGB zuzuordnen sind, werden gemaB der Satzung zur Erhebung von
Kostenerstattungsbeitrdgen nach §§ 135 a — ¢ BauGB umgeiegt. '

Die Kosten fiir Kanalisation und Wasserversorgung werden durch satzungsmafige Bettrage
finanziert.

Sulzberg, 04 OKT. 2002

Thomas Hartmann
1. BUrgermeister




