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TEILA GRUNDLAGEN

1) Ubersichtskarte
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TEIL B SATZUNG

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern (GO) und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der jeweils gultigen Fassung
(s. Rechtsgrundlagen) hat der Markt Sulzberg den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solarpark
Nageleried” in 6ffentlicher Sitzung am ............. als Satzung beschlossen.

Rechtsgrundlagen

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)
geandert worden ist.

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) geandert worden ist.

* Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

* Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250),
durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes
vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) gedndert worden ist.

* Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S.
796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch die 88§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S.
385, 586) geandert worden ist.

§1 Rdumlicher Geltungsbereich
FUr den raumlichen Geltungsbereich ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans (Plan Nr. E.2.2 —
Entwurf zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan) vom 14.10.2024 maBgebend.

*  Flurstlck: 1620

*  Gemarkung: Sulzberg

§2 Bestandteile des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind:
* Planungsrechtliche Festsetzungen mit Begriindung - Entwurf
* Planzeichnung: Vorhaben- und ErschlieBungsplan - Entwurf

* Planzeichnung: Vorhabenbezogener Bebauungsplans — Entwurf
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Beigefiigt sind:

* Llandschaftspflegerische Begleitplanung | Umweltbericht (IGL Puscher, 14.08.2024)
* Blendgutachten (Mdhler + Partner Ingenieure GmbH, 29.05.2024)

* Bodengutachten (BauGrund Sud, 29.05.2024)

* Durchfihrungsvertrag (noch nicht vorhanden)

§3 Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SO
Photovoltaik

Orange, mittel
Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Photovoltaik (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Das Gebiet dient der Errichtung von Modulen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie fir
die Stromerzeugung.

Zuldssig sind Photovoltaikanlagen, Solarmodule mit entsprechender Unterkonstruktion
und die zur Betreibung der Photovoltaikanlagen notwendigen Nebenanlagen
(Trafo-/Umspannstationen, Wechselrichter, Verkabelung, Einzdunung, Wartungsflachen,
Batteriespeicher). (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

2. MabB der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,5 fur das Sondergebiet festgesetzt.
(8 16 Abs. 2 Nr. Tund § 17 BauNVO)

Die maximale Héhe der Solarmodule betrégt 4,0 m Uber Gelandeoberkante.

Die maximale Hohe fur Betriebsgebadude betragt 4,0 m Uber Gelandeoberkante.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

blau
Die Uberbaubare Grundstucksflache ist durch Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzt
(8 23 Abs. 1 und 3 BauNVO). Solarmodule und Betriebsgebaude sind innerhalb der
Baugrenze zu errichten.
AuBerhalb der Baugrenze sind Einzdunungen und unbefestigte Wege zuldssig.
(§ 23 Abs. 5 BauNVO)
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4. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
GemaB Planeintrag:
» Abstand von mindestens 7 m zu der nérdlichen Waldflache

* Anbauverbotszone entlang der BAB 7: 40 m gemessen vom aul3eren Fahrbahnrand

5. Flachen oder MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

* GemaR Planeintrag:
= Entwicklung einer Extensivwiese G212
= Erhalt der Magerflache
= Erhalt und Entwicklung von Feuchtflachen

= Erhalt und Entwicklung von Seigen

6. Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umweltwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

* Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit geeignet sind die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefdhrden, durfen nicht errichtet werden.
Hierbei genilgt bereits eine abstrakte Gefdhrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs.

» Die Photovoltaikanlagen sind so zu errichten, dass eine Blendwirkung auf die angrenzende
BAB 7, sowie auf den Flugbetrieb des Verkehrslandeplatzes Kempten-Durach
ausgeschlossen wird.

7. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

* Gemal Planeintrag:

= Eingrinung: Pflanzung von Strduchern in Kombination mit Totholzhecken

8. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern
(8§ 9 Abs. T Nr. 25b BauGB)

*  GemaB Planeintrag:

= Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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9. Weitere Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (8§ 9
Abs. 7 BauGB)

Durchfuhrungsvertrag, Vorhaben- und ErschlieBungsplan: (§ 12 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2
BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen
des Durchfuhrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfihrungsvertrags sind
zulassig.

Bezuglich der Errichtung von Zaunen wird auf § 11 Abs. 2 FStrG verwiesen. Demgemal
durfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstick nicht fest
verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit
(konkret) beeintrachtigen. Soweit sie bereits vorhanden sind, haben die Eigentimer ihre
Beseitigung zu dulden. Die Einordnung der Zaunanlage unter § 11 FStrG oder ggf. unter § 9
FStrG bedarf einer konkreten Prifung im Einzelfall.

Ruckbauverpflichtung:

Die Nutzung der Flache als ,Photovoltaik-Freiflachenanlage” ist nur solange die
Stromerzeugung aufrechterhalten wird, zulassig. Wird die Stromerzeugung dauerhaft
aufgegeben, so ist spatestens ein Jahr danach die Anlage vollstandig zuriickzubauen. Nach
Beendigung der Nutzung als Photovoltaik-Freiflachenanlage ist die Flache wieder einer
landwirtschaftlichem Nutzung zuzufihren. Eine entsprechende Rickbauverpflichtung und
diesbezlgliche dingliche Absicherung werden Inhalt des Durchfihrungsvertrags.
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§4 Ortliche Bauvorschriften

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (Art. 81 BayBO Abs. 1 Nr. 1)

A)

B)

Die Module der Photovoltaik-Freiflachenanlage innerhalb des Geltungsbereiches sind in
Gestalt, Material und Farbe einheitlich auszubilden.

Die Befestigung der Aufstdnderung der Module sind mittels Schraub- bzw. Rammgrindungen
ohne Betonsockel/-fundament auszufihren.

Zwischen der Modulunterkante und der Gelandeoberflache ist ein Mindestabstand von 80 cm
einzuhalten.

Um den Wasserablauf zu erméglichen, ist ein Spalt zwischen den Modulen herzustellen.

Der Abstand zwischen den Modulreihen betragt mindestens 3,00 m.

2. Bepflanzung und Einfriedungen (Art. 81 BayBO Abs. 1 Nr. 5)

A) Die Umzaunung ist so zu gestalten, dass sie flr Kleintiere keine Barriere darstellt, das heift mit
einem Mindestabstand von 15 — 20 cm vom Boden.

B) Die Hohe der Umzdunung betragt maximal 2,00 m plus Ubersteigschutz. Diese ist auBerdem
unauffallig und fur Wildtiere ungefdhrlich zu gestalten. Fir die Zaunpfosten sind
Punktfundamente zulassig, nicht aber ein durchgehender Sockel. Die Lage der Einfriedung
wird in der Planzeichnung bestimmt.

§5 Hinweise

1. Landwirtschaftliche Emissionen

Im Umgriff des Plangebietes treten landwirtschaftliche Emissionen auf. Darunter fallen auch
die unvermeidbare Staubentwicklung und Steinschlag bei der Bodenbearbeitung
landwirtschaftlicher  Flachen. Die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen muss weiterhin uneingeschrankt moglich sein.

Der Betreiber der PV-Freiflachenanlagen und etwaige Dritte (Beteiligte, Rechtsnachfolger)
haben diese Emissionen entschadigungslos hinzunehmen und haben selbst fiir die ggf.
erforderliche Reinigung/Reparatur der Solarmodule aufzukommen.

10
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2. Plangenauigkeit
Die Planzeichnungen wurden auf der Grundlage einer digitalen Flurkarte erstellt. Es kdnnen
jedoch Abweichungen auftreten, die sich durch die Ausfiihrungsplanung oder Einmessungen
vor Ort ergeben. Hierfir kann seitens der Gemeinde Sulzberg und des Planungsburo
BAU.PLANZ1, Legau keine Gewahr Gbernommen werden.

3. PflanzmaBBnahmen
Die geplanten PflanzmaBnahmen durfen angrenzende landwirtschaftliche Nutzflachen nicht
beeintrachtigen. Die regelmaBige Pflege (Ruckschnitt) der Anpflanzungen ist durch den
Bauherrn sicherzustellen. Die gesetzlichen Grenzabstédnde sind einzuhalten.

4. Zustimmung des FernstraBen-Bundesamtes

GemaB § 9 Abs. 2 FStrG bedurfen bauliche Anlagen der Zustimmung des Fernstral3en-
Bundesamtes, wenn langs der Bundesautobahn in einer Entfernung bis 100 m, gemessen vom
auBeren befestigten Rand der Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt
werden.

Konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich verfahrensfreie Vorhaben) in den Anbauverbots-
und Anbaubeschréankungszonen bedurfen der Genehmigung bzw. Zustimmung durch das
FernstraBen-Bundesamt. Die Errichtung von Werbeanlagen unterliegt ebenso der
Genehmigung oder Zustimmung des FernstraBen-Bundesamtes.

5. Reinigung, Pflege, Wartung
Zur Reinigung, Pflege und Wartung der Photvoltaikanlagen sind nur Reinigungsmittel
einzusetzen, die boden- und grundwasserunschadlich sind. Am besten wird ausschlieBlich
Wasser zur Reinigung verwendet.

N
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§6 Inkrafttreten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Solarpark Négeleried” sowie die ortlichen Bauvorschriften
treten mit der ortsuiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Ort, Datum 1. BUrgermeister

(Siegel)

12
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TEIL C BEGRUNDUNG

1. PLANUNGSINHALTE

1.1 Beschreibung des Plangebiets

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst das Flurstick 1620 der
Gemarkung Sulzberg. Das Grundstiick liegt unweit der Bundesautobahn A7 und umfasst eine
Gesamtflache von ca. 5,6 ha. Bisher wurde die Flache zur Produktion von Pferde-Heu genutzt.

1.2 Ziel und Zweck der Planung

Die Solarpark Nageleried GmbH & Co. KG beabsichtigt die Errichtung einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage im Ortsteil Nageleried der Gemarkung Sulzberg.

Auf dem Grundsttick kann eine Flache von ca. 2,48 ha mit PV-Modulen belegt werden. Die installierte
PV-Leistung entspricht ca. 5.555,88 kWp (9.108 Solarmodule mit je 610 Wp), was eine Gesamtleistung
von etwa 5.800.000 kWh im Jahr ergibt. Damit kénnten etwa 1.450 Haushalte mit einem
Jahresverbrauch von je 4.000 kWh/a versorgt werden. Ein genehmigter Einspeisepunkt vom AUW liegt
bereits vor.

Mit dem Bau wird ein Beitrag zum Ausbau der erneuerbaren Energien und somit zum Klimaschutz
geleistet. Durch die Anlage soll der Anteil der direkten Okostrombilanz erhéht, mehr Unabhangigkeit
vom Strommarkt und die langfristige Sicherung und der Ausbau heimischer Arbeitsplatze erreicht
werden. Dartber hinaus spielt die regionale Wertschépfungskette eine wichtige Rolle bei diesem
Vorhaben: Von der Produktion des erneuerbaren Stroms in Sulzberg bis zur Stromabnahme durch
einen Direktvertrag mit der Firma Rapunzel in Legau.

Die Bewirtschaftung der Solarparkflache soll als Weidewirtschaft bzw. als extensive Nutzung erfolgen.
Weiterhin gilt als Ziel die Ruckfihrung in Biodiversitatsflachen, um die Artenvielfalt zu steigern,
Lebensrdume zu schaffen und die Qualitat des Bodens zu erhéhen.

Zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen ist die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erforderlich, da nur ein Teil der zu bebauenden Flache in die
Privilegierung nach § 35 Abs. 1 BauGB einzuordnen ist. Ziel ist die Ausweisung als Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaik.

13
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1.3 Vorbereitende und Ubergeordnete Planungen

GemaB § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Unter
Berticksichtigung der gesetzlichen Anforderungen (Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023,
Regionalplan Allgau (16) 2007, Benachteiligte Gebiete — Férderung Energie-Atlas Bayern, Gesetz fir
den Ausbau erneuerbarer Energien 2023, Bau- und landesplanerische Behandlung von
Freiflachenphotovoltaikanlage — Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und
Verkehr) hat die Aufstellung eines Solarleitplanes der Gemeinde Sulzberg stattgefunden.

Der geplante Solarpark Nageleried liegt laut dem Regionalplan Allgdu (16) innerhalb des
landschaftlichen Vorbehaltsgebiets Nr. 13 ,lllervorberge (Kempter Wald)”, welches sich fast tber das
gesamte Gemeindegebiet erstreckt. In dem Erlduterungsbericht zum Solarleitplan hat die Gemeinde
deshalb beschlossen das landschaftliche Vorbehaltsgebiet als weiches Restriktionskriterium nicht zu
berlcksichtigen. Hintergrund ist, dass fir das Gemeindegebiet ansonsten kaum Flachen Ubrigbleiben
wurde, die sich flr die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlage eignen.

Infolgedessen wurde das Flurstick 1620 als Potentialflache fur die Errichtung von Freiflachen-
Photovoltaikanlage ausgewiesen.

1.4 Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

FUr den Geltungsbereich wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaik
gem. § 11 Abs. 2 BauNVO ausgewiesen, das der Errichtung von Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie dient. Auf dieser als Sonstiges Sondergebiet festgesetzten Flache sind
Photovoltaikanlagen und Solarmodule mit entsprechender Unterkonstruktion und die zur Betreibung
der Photovoltaikanlagen notwendigen Nebenanlagen (Wechselrichter, Verkabelung, Einzdunung,
Zufahrten) und Betriebsgebaude (Trafo-/Umspannstationen) zulassig.

Die Baugrenze umfasst eine Gesamtflache von ca. 42.979 m2. Die Uberbaute Flache pro Modul betragt
etwa 2,63 m? (2,305 x 1,134 m) — schrag gestellte Module gemessen in senkrechter Projektion auf die
Gelandeoberflache. Bei einer Anzahl von 9.108 Modulen ergibt sich eine Gesamtflache von ca. 23.954
m?2, die mit Modulen Uberdeckt wird.

Innerhalb der Baugrenzen betragt die maximale Hohe fur die Solarmodule 4,00 m. Fur die
Betriebsgebdude ist eine maximale Hohe von 4,00 m zuldssig. Bezugskante ist die bestehende
Gelandeoberkante. Die Module passen sich dem naturlichen Gelandeverlauf an. Das Gelande fallt
nach Norden leicht ab.

Die Befestigung der Aufstdanderung der Module erfolgt mittels Schraub- bzw. Rammgrindungen ohne
Betonsockel/-fundament, wodurch eine vollstandige Ruckbaubarkeit gewahrleistet wird.

14
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Ein Grunstreifen zwischen dem Modulfeld und der Einzaunung, sowie ein Weg von Nord nach Sud
etwa mittig des Modulfeldes, ermdglicht die Umfahrung bzw. Befahrung zu Wartungs- und
Bewirtschaftungszwecken.

1.5 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Aufgrund der naturschutzfachlichen Bewertung im Umweltbericht (IGL Puscher) werden verschiedene
,0kologisch hochwertige Gestaltungs- und PflegemalBnahmen auf der Anlagenflache” umgesetzt.

Die bestehenden Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen innerhalb der Flache sollen erhalten
bleiben.

Des Weiteren wird die Flache unter den Modulen als artenreiches extensiv genutztes Grinland
entwickelt, deren Pflege durch Mahd oder Beweidung erfolgen kann. Dies dient der
Eingriffskompensation sowie der Aufwertung der Lebensraumqualitat der Flache.

Zur nordlichen Waldflache wird ein Waldrandsaum mit einer Breite von 7 — 10 m angelegt. In Std-Ost-
Richtung zum Feldweg wird eine Eingriinung umgesetzt, die eine 2-reihige Bepflanzung in einer Breite
von 2-3 m bzw. 5 m vorsieht. Diese dient zudem der besseren Einbindung der Photovoltaikanlage in
das Landschaftsbild.

1.6 VerkehrserschlieBung

Die Flache wird Uber den Feldweg aus Std-Ost-Richtung erschlossen. Im Zaun sind dafur zwei Tore als
Zufahrtsmoglichkeiten vorgesehen. Ein Tor befindet sich an der sudlichen Ecke im Bereich der
Ubergabestation. Das zweite mittig gelegene Tor, wodurch der Verkehrsweg innerhalb der Anlage
befahren werden kann. Des Weiteren sind zwei Tore im nérdlichen Bereich vorgesehen.

Ein Ausbau von ErschlieBungswegen ist somit nicht erforderlich.

1.7 Abwasser, Oberflachenwasser, Wasserversorgung

Im Geltungsbereich fallt kein Abwasser an. Das Regenwasser kann auf der gesamten Flache von den
Modulen abtropfen und versickern. Eine Versorgung mit Trinkwasser ist nicht vorgesehen.

15
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1.8 Immissionsschutz

Um die von der Freiflachen-Photovoltaikanlage ausgehenden Blendimmissionen zu untersuchen
wurde ein Blendgutachten in Auftrag gegeben. GemaB dem Blendgutachten (Mdhler + Partner
Ingenieure GmbH, Mai 2024) wurden Blendungen ausgehend von der Photovoltaikanlage auf den
umliegenden Strallen-, Bahn- und Flugverkehr erhoben und bewertet.

Das Ergebnis der Untersuchung zeigt keine Blendungen im Bezug auf den Flug-, Bahn- und
StraBenverkehr der BAB 7. Lediglich an der StaatsstraBe St 2520 wurden Blendungen prognostiziert,
die allerdings eine ,Worst-Case-Annahme” widerspiegeln, da bei der Untersuchung auf den
blendungsabschirmenden  Einfluss bestehender Bebauung verzichtet wurde. Durch die
Berlicksichtigung  dieser  Gebdude liegen  keine  Blendungen vor, wodurch  keine
blendschutztechnischen MalBnahmen erforderlich werden.

1.9 Durchfthrungsvertrag

Nach § 12 BauGB sind die Bestandteile eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan und der Durchfihrungsvertrag. Mit dem Durchfiihrungsvertrag gemal3 § 12 Abs. 1
Nr. 1 BauGB verpflichtet sich der Vorhabentrager zur Durchfiihrung innerhalb einer bestimmten Frist
und zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten.

Anderungen des Durchfihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags sind
zuldssig. (§ 12 Abs. 3a BauGB)

1.10 Flachenbilanz

Die Gesamtflache des vorhabenbezogenen Bebauungsplans betragt 55.650 m? (ca. 5,6 ha) und
gliedert sich in folgende Nutzungen:

Geplante Nutzung Flache (m?) ca.
Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung Photovoltaik (innerhalb der 47.494
Einfriedung)

> davon innerhalb der Baugrenze 42.979
Grunflachen | Sdume | Flachen fur Bepflanzungen (auBerhalb der Baugrenze) 12.671
Geltungsbereich Gesamt: 55.650
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2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Vorschrift zur &uBeren Gestaltung der baulichen Anlagen und Modulflache dient der
Minimierung  negativer  Fernwirkungen in  die umgebende Landschaft.  Der
Mindestbodenabstand der Modultische von mindestens 80 cm in Kombination mit dem
Modulreihenabstand von mindestens 3,00 m erméglicht eine ausreichende Belichtung, fordert
somit die Vegetation und Artenvielfalt und bietet die Moglichkeit der Beweidung. Hintergrund
der Vorschrift zur Befestigung/Aufstdnderung ist das Ziel einer moglichst geringen
Bodenversiegelung und Erhalt der nattrlichen Bodenfunktion. Die Llucke zwischen den
Modulen vermeidet die konzentrierte Bewasserung am unteren Abschluss der Module und
ermdglicht durch eine zuséatzliche Tropfkante eine gleichmaBigere Regenwasserversickerung.

2.2 Bepflanzung und Einfriedungen
Zur Sicherung der Anlage vor unbefugtem Zutritt besteht die Notwendigkeit einer
Umzaunung mit entsprechender Zufahrt. Damit diese keine Barriere fir Kleintiere darstellt und
die Durchlassigkeit der Zaunanlage fir wandernde Tierarten gewahrleistet ist, ist ein
ausreichender Mindestabstand zwischen der Bodenoberkante und der Zaununterkante
einzuhalten. Die Begrenzung der Zaunhodhe dient dem Schutz des Landschaftsbildes.
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3. UMWELTBERICHT (Zusammenfassung)

Nachfolgend werden die durch den Bebauungsplan zu erwartenden Umweltauswirkungen kurz
zusammengefasst:

Schutzgebiete

Die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage liegt auBerhalb von Schutzgebieten. Noérdlich des
Vorhabens befindet sich in einem Abstand von ca. 880 m ein Natura-2000-Gebiet (8228-301.02
,Kempter Wald mit Oberem Rottachtal”), sowie das kartierte Biotop 8328-0213-001 ,Degeneriertes
Ubergangsmoor mit Randstreuwiesen nordwestlich von Schlechtenberg”.

Schutzgut Boden

Im Zuge der Baugrunduntersuchung (BauGrund Sud, 29.05.24) wurde kein Torfboden festgestellt,
sodass bei dem Vorhaben keine Moorbodenflache Uberbaut wird. Auch Geotope bestehen keine.

Durch die punktuellen Rammgrindungen wird ein sehr geringer Versiegelungsgrad erreicht, sodass
der Boden weiterhin seine Funktion erfullen und als Lebensraum fungieren kann.

FUr das Schutzgut Boden ist mit einer geringen Beeintrdchtigung zu rechnen.

Schutzqut Wasser

Im Geltungsbereich befinden sich keine Einzugsgebiete der Wasserversorgung, Wasserschutzgebiete,
Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete. Regenwasser kann weiterhin auf der gesamten Flache
versickern.

Es ist mit einer geringen Beeintrachtigung fUr das Schutzgut Wasser zu rechnen. Da der
landwirtschaftliche Schadstoffeintrag entfallt, ist sogar von positiven Auswirkungen auf das
Grundwasser auszugehen.

Schutzgqut Klima und Luft

Durch die Lage neben der Autobahn A7 ist die Flache im Bezug auf die Luftqualitat stark vorbelastet.
Die Photovoltaikanlage selbst stoft keine Treibhausgase aus und leistet durch die Erzeugung von
Strom aus erneuerbaren Energien einen wichtigen Beitrag zum Klimaschutz. Die Beschattung der
Flache durch die Module durfte sich positiv auf das lokale Klima auswirken.

Fur das Schutzgut Klima und Luft ist mit keiner Beeintrachtigung zu rechnen.
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Schutzqut Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensraume

Die Flache liegt auBerhalb von Schutzgebieten und Biotopen.

In dem alten Fichtenbestand am Waldrand lebt eine Kolonie Sommergoldhahnchen. Zudem befindet
sich ein Fuchs- oder Dachsbau innerhalb des Feldgehdlzes auf der Flache, welche als
,Landschaftsbestandteile” geschutzt sind.

Insgesamt ist die Flache als artenarm einzustufen. Bei den Kartierungen wurden keine speziell
geschitzten oder wertgebende Arten, Zauneidechsen, Feldbriter oder Nester von GroBvogeln
festgestellt. Durch die Extensivierung der Flache nimmt die Pflanzen- und Blutenvielfalt und
infolgedessen die Insekten- und Tiervielfalt zu, wodurch die Biodiversitat gesteigert wird.

Fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist mit keiner erheblichen Beeintrachtigung zu rechnen.

Schutzqut Landschaftsbild

Aufgrund der Autobahn A 7 neben der geplanten Freiflichen-Photovoltaikanlage ist das
Landschaftsbild als stark vorbelastet einzustufen. Bedeutsame Weitwanderwege, Fernradwege,
Erholungseinrichtungen oder touristische Hotspots liegen nicht im Vorhabensbereich. Lediglich ein
Wanderparkplatz zur Waldkapelle wird sehr stark von Hundespaziergangern frequentiert.

Die Fernwirkung der Anlage ist als gering einzustufen. Die topographische Lage in Verbindung mit der
geplanten Eingrinung ermaoglicht die Einbindung der PV-Anlage in das Landschaftsbild.

Das Vorhaben ist fur das Landschaftsbild von geringer Erheblichkeit.

MaBnahmen

1) Eingrinung der Anlagenflache mit Geholzen:

Auf der Sud- bzw. Ostseite zum Feldweg wird eine Eingrinung der Anlage umgesetzt. Diese erfolgt
auf der Innenseite der Einfriedung in einer Breite von 2-3 m bzw. 5 m. Mindestens 2/3 der Lange
werden als Hecke gestaltet und mit Totholzhecken erganzt. Des Weiteren kénnen einzelne Bereiche
mit Wildobst und Obstgehdlzen bepflanzt werden.

Die Pflege erfolgt nach den Vorgaben des Umweltberichts.

2) Pflege- und Entwicklung einer Extensivwiese:

,Die bislang intensiv genutzten Wiesen (G11) werden allmahlich ausgemagert und sollen dann als 2-
schirige Wiese gemaht oder beweidet werden. Die Feucht- und Magerbereiche werden integriert.”
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(Umweltbericht, IGL Puscher vom 14.08.24) Das Ziel ist die Entwicklung eines maBig extensiv
genutzten, artenreichen Grinlands.

Die Pflege erfolgt durch Mahd oder Beweidung nach den Vorgaben des Umweltberichts.

3) Pflege und Entwicklung der Sdume:

Zur noérdlichen Waldflache wird ein Waldrandsaum durch die Ansaat gebietsheimischen Saatguts oder
einer Mahdguttbertragung entstehen. Der Saum hat eine Breite von 7 — 10 m und soll durch die
entsprechende Ansaat fiir eine Steigerung der Biodiversitat fihren.

Die Pflege erfolgt nach den Vorgaben des Umweltberichts.

KompensationsmaBnahmen | AusgleichsmaBnahmen:

Ein naturschutzfachlicher Ausgleichsbedarf ist nicht erforderlich.
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TEILG ANLAGEN

1) Planzeichnung: E.2.1 - Entwurf zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan (BAU.PLAN21, 14.10.2024)

2) Planzeichnung: E.2.2 - Entwurf zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (BAU.PLAN21, 14.10.2024)
3) Umweltbericht | Landschaftspflegerischer Begleitplan (IGL Puscher, 14.08.2024)

4) Blendgutachten (Mohler + Partner Ingenieure GmbH, 29.05.2024)

5) Bodengutachten (BauGrund Sud, 29.05.2024)

6) Durchfiihrungsvertrag (noch nicht vorhanden)
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