Markt Sulzberg Landkreis Oberallgéu
16. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich des Bebauungsplanes "Kinderintensivpflege SpitzMichl”

Zusammenfassende Erklarung geméaB § 6a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Der wirksamen Anderung des Fléchennutzungsplans des Markt Sulzberg ist gemaB § 6a Abs. 1 BauGB eine zu-
sammenfassende Erkldrung beizufigen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Fléachennutzungsplan bericksichtigt wurden, und Uber die
Grinde, aus denen der Plan nach Abwégung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmaoglichkeiten gewahlt wurde.

Der Markt Sulzberg verfiigt Uber einen rechtswirksamen Fléchennutzungsplan. Die Genehmigung erfolgte durch
das Landratsamt Oberallgéu mit Bescheid vom 07.08.2025, die Bekanntmachung erfolgte am 21.08.2025
Uber das Birgerblatt.

Der Flachennutzungsplan sieht bisher vor, dass an dieser Stelle die Wohnbaufléche eingegriint wird und in land-
wirtschaftliche Flache Gbergeht. Nun werden diese Darstellungen durch eine Sonderbaufléche ,Intensivpflege fir
junge Menschen” ersetzt, die ebenfalls eine Eingrinung erhdlt. Ziel ist, den parallel aufgestellten vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan ,Kinderintensivpflege Spitzmichl” zur Realisierung zu bringen. Aus dem Flachennutzungs-
plan wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan damit im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB entwickelt.

Die Gemeinde hat in der Begrindung zur gegenstandlichen Anderung des Flachennutzungsplans ihre Standor-
tentscheidung im Umweltbericht dargelegt. Von fiinf Alternativfléchen ist die gegenstandliche Fléche durch den
Markt zur Entwicklung des Vorhabens als geeignet angesehen worden. An einer Stelle konkurrierte das Vorhaben
mit einer beabsichtigten Geflichtetenunterkunft. Im Verfahrensverlauf wurde fir diese ein anderer Standort ge-
wahlt, jedoch erfolgte dies nach Abschluss der Standortwahl, weiter im bereits fortgeschrittenen Planungsverlauf.
Die Entscheidung der Anderung der Darstellung zur Sonderbaufléiche wurde getroffen, um besser dem konkreten
Vorhaben zu entsprechen, auch, wenn eine entsprechende Nutzung auch z.B. in einem allgemeinen Wohngebiet
moglich gewesen waére. Die alternativen Flachen werden fur Parkplatze oder beabsichtigte Bauleitplanungen fir
Wohnbau benétigt, bzw. wiesen zu geringe GroéBen auf, um die Wahl auf sie fallen zu lassen.

Verfahrensbeschreibung:

Nach Vorbetrachtungen und Beratungen wurde am 20.06.2024 in &ffentlicher Sitzung durch den Marktgemein-
derat die 16. Anderung des Flichennutzungsplanes zur Aufstellung beschlossen und dem vorgelegten Vorent-
wurf zugestimmt. Mit der Bekanntmachung am 11.07.2024 wurde auf die frihzeitige Information der Offent-
lichkeit durch Auslegung und Einstellen ins Internet im Zeitraum vom 15.07.2024 bis 19.08.2024 mit zeitglei-
cher Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange hingewiesen.

Die zum Verfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB eingeholten Stellungnahmen und Einwendungen
wurden in der Sitzung vom 12.12.2024 zur Kenntnis genommen und abwéagend behandelt. Nach eingehender
Beratung wurde dem Entwurf fir die Anderung des FNP zur Verdffentlichung gebilligt. Zum Entwurf wurden zu-
satzlich zur Planzeichnung ein Umweltbericht und eine Begrindung mit ausfihrlicher Darlegung der planeri-
schen Grundlagen und Konzepte ergénzt. Ein Bodengutachten und die Eingriffsbetrachtung wurde Bestandteil
der Unterlagen. Flankierend wurde auch die VerkehrserschlieBung vorab durch ein Fachbiro konzipiert.

Die Bekanntmachung hierzu erfolgte am 09.01.2025. Darin wurde wurde auf die Veréffentlichung im Zeitraum
vom 10.01.2025 bis 10.02.2025 mit Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager ffentlicher Belange hin-
gewiesen. Die Unterlagen lagen zur Versffentlichung im Markt zu den Gblichen Offnungszeiten und wurden im

Internetportal des Marktes zur Einsichtnahme durch Jedermann zur Verfiigung gestellt.

Die im Verfahren von der Offentlichkeit vorgebrachten Einwendungen (Verstof3 gegen das Trennungsgebot; Sto-
rung des Gebietscharakters des angrenzenden Wohngebiets; unzureichende Verkehrsanbindung; Nachbar-
schutz; Standortentscheidung; Niederschlagswasser; Wirkung des Baukérpers) wurden durch den Markt abge-
wogen. Die Darstellungen im FNP sind im Ergebnis durch den Umgang im Rahmen der Abwégung nicht betrof-
fen. Auf der Bebauungsplanebene wird eingehender auf die vorgebrachten Punkte eingegangen.

Die zur Veroffentlichung eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung am 26.06.2025 abwdégend be-
handelt und der Feststellungsbeschluss gefasst.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaB durchgefihrt. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben zur
Umweltprifung sind nicht aufgetreten. Erhebliche negative Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu erwarten.
Der Eingriff und dessen Kompensation wird auf Bebauungsplanebene behandelt.

Mit der Bekanntmachung des Genehmigungsbescheides wird die Anderung des Flachennutzungsplans des
Markt Sulzberg rechtswirksam.
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