A R

U
ER

Landkreis Oberallgau

Markt Sulzberg
Gemarkung Sulzberg

JONE
—
OLNe

FLACHENNUTZUNGSPLAN

13. ANDERUNG IM PARALLELVERFAHREN
im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplans

,Freiflachenphotovoltaikanlage bei

Schlechtenberg”
in Sulzberg

Begrundung

zur 13. Flachennutzungsplananderung

Vorentwurf

Stand: 11.12.2025

G + H Ingenieurteam, Heidenheimer Stral3e 3, 89537 Giengen a. d. Brenz
Tel.: 07322 / 90 490 — 00, E-Mail: info@gh-ingenieurteam.de

" IngenieurTeam



Bearbeitung:

Sandra Gansloser
Dipl.-Ing. (FH), M.Eng. Stadtplanung

Elmira Nasri Roodsari
M.Sc. Integrierte Urbanistik und Nachhaltiges Design

Aufgestellt
Giengen a.d.Brenz, xx.xx.xxxx

Sandra Gansloser
Dipl.-Ing. (FH), M.Eng.

Anerkannt und ausgefertigt
Sulzberg, XX.XX.XXXX

Gerhard Frey
1. Burgermeister

Flachennutzungsplan - 13. Anderung (Parallelverfahren) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Freiflachenphotovoltaikanlage bei

Schlechtenberg®
Markt Sulzberg

Begrindung — Vorentwurf vom 11.12.2025



INHALTSVERZEICHNIS

ADDIlAUNGSVEIZEICNNIS ....uveii e e e e e 3
A Erfordernis der Flachennutzungsplananderung.........cccoooooiiiiiiiiiiii e 5
B AREINAtIVENPIUIUNG .. 7
C Einordnung in Ubergeordnete Planung...........coooooioii 10
1 LandesentwiCKIUNGSPIaN ... 10
2 REGIONAIDIAN . 12
D Lage und GroRe des Plangebiets............oo 14
E [ = Ted a1 g NV Z=T = g o [T (U T T 14
F UMWERDEIICRL ... . 16
G Nachrichtliche Ubernahmen und HINWEISE..............c.coourivieieeieiieeceeeeieeeee e, 17
H VerfaNrENSVEIMNEIKE .......oooi it e e eas 18
1 ANAErUNGSDESCRIUSS..........ecueiieeeecie ettt ettt ete e, 18
2 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung / vorgezogene Behdrdenbeteiligung...................... 18
3 Billigungs- und AuslegungsbesChlUSS ... 18
4 Offentliche Auslegung (Offenlage) / Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
OffeNtliCher BEIANGE .....vve e 18
5 FeststelluNngSbesChIUSS ... 18
6 GeNENMIGUNG ..o 19
7 AT 3= T 0T =T [ o TSP 19

Flachennutzungsplan - 13. Anderung (Parallelverfahren) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Freiflachenphotovoltaikanlage bei Schlechtenberg*

Markt Sulzberg Begrindung — Vorentwurf vom 11.12.2025



ABBILDUNGSVERZEICHNIS

Abbildung 1: Flachennutzungsplan der Gemeinde Sulzberg, rechtskraftige Fassung mit 16.
Anderung des Flachennutzungsplans vom 21.08.2025 ..........cccccevveveeeeeieeeeeennns 6

Abbildung 2: Uberlagerung aller relevanten harten Ausschlusskriterien in der Umgebung von
SChIECHIENDEIG ... et e e e e e e e eeanaes 7

Abbildung 3:Uberlagerung harter und Ausschluss- und weicher Restriktionskriterien in der
Umgebung von SchleChtenberg...........couuuiiiiiiiiiicce e, 8

Abbildung 4:Potentialflachen ohne Berlicksichtigung des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes in
der Umgebung von SchleChtenberg ..........ooooeviiiiiiiiieieecee e 9

Abbildung 5: Auszug aus dem Regionalplan, Karte 3 Regionaler Planungsverband Allgau ...... 12
Abbildung 6: Lage des Geltungsbereichs (rot), unmafstablich, Digitale Topographische Karte 14

Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Sulzberg,
13.Flachennutzungsplana@nderung................uuuueueuumeeieiiiiiiiiiiiieeeee e 15

Flachennutzungsplan - 13. Anderung (Parallelverfahren) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Freiflachenphotovoltaikanlage bei Schlechtenberg®
Markt Sulzberg Begrindung — Vorentwurf vom 11.12.2025



G+H

Seite 5 von 19 IngenieurTeam

A

Erfordernis der Flachennutzungsplananderung

In der Gemeinde Markt Sulzberg Ilauft derzeit ein Bebauungsplanverfahren
(vorhabenbezogen). Das betreffende Vorhaben ist jedoch nicht aus dem rechtskraftigen
Flachennutzungsplan entwickelt, weshalb dieser gedndert werden muss.

Im Bereich des bestehenden Bebauungsplans ,Freiflachenphotovoltaikanlage bei
Schlechtenberg® (rechtskraftig mit Bekanntmachung vom 25.07.2013) sollen die
Moglichkeiten zur Gewinnung von Solarstrom erweitert werden. Die Vorhabenflachen fur
die Erweiterungen Ubersteigen die Grenzen des rechtskraftigen Bebauungsplans.

Daher wird das bestehende Areal durch den vorliegenden neuen Bebauungsplan
erweitert, woflir eine entsprechende Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich
ist.

Das Planungsgebiet befindet sich im norddstlichen Gemeindegebiet von Sulzberg, an
der Grenze zur Gemeinde Durach, zwischen dem Sulzberger Ortsteil Schlechtenberg
und Bodelsberg (Gemeinde Durach), und soll als Sondergebiet Photovoltaik
ausgewiesen werden.

Im aktuell gultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Markt Sulzberg (rechtskraftig
seit 2000) sind die vorgesehenen Flachen als Landwirtschaftsflachen dargestellt.

Die bestehende Photovoltaikanlage weist eine Gesamtleistung von rund 8,1 MWp bei
einem Jahresertrag von 8.100 MWh auf und kann damit etwa 2.340 Vier-Personen-
Haushalte pro Jahr versorgen.

Fur die neue Anlage ist auf der nérdlichen Flache eine Leistung von 6,7 MWp mit einem
Jahresertrag von 7.370 MWh geplant, womit rund 1.930 Vier-Personen-Haushalte
jahrlich versorgt werden kénnen. Auf der sudlichen Flache soll eine Photovoltaikanlage
mit 2,5 MWp und einem Jahresertrag von 2.750 MWh entstehen, die etwa 720 Vier-
Personen-Haushalte pro Jahr abdecken kann.

Die Planung verfolgt drei zentrale Ziele:

* Nutzung erneuerbarer Energien zur Verringerung der Abhangigkeit von endlichen
Rohstoffen und damit ein Beitrag zur Energiewende

* Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in den Naturraum durch Anbindung an
die bestehende Anlage

* Vermeidung von Nutzungskonflikten durch Integration in die vorhandene Struktur
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Abbildung 1: Flachennutzungsplan der Gemeinde Sulzberg, rechtskraftige Fassung mit 16.
Anderung des Flachennutzungsplans vom 21.08.2025
(Plandarstellung: 8. Anderung des Flachennutzungsplans -
Freiflachenphotovoltaikanlage bei Schlechtenberg)

Relevante Legendenausziige:
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Alternativenprufung

Eine Alternativenprifung wurde im Rahmen des Solarleitplans von Sulzberg
durchgeftihrt.

Die Flachen innerhalb des Anderungsbereichs sind im Solarleitplan als Photovoltaik-
Potenzialflache ausgewiesen und weisen keine der in § 35 Abs. 1 Nr. 8b BauGB
genannten Konflikte auf.

Im Solarleitplan der Gemeinde Sulzberg werden die Flachen nach einem
Ausschlussprinzip bewertet, um ihre Eignung fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen zu
prufen. Im Standortkonzept werden zunachst alle Bereiche ermittelt, die von vornherein
nicht in Frage kommen, und als harte Ausschlusskriterien definiert. Dazu zahlen unter
anderem Siedlungsflachen, Strallen sowie besonders geschutzte Naturbereiche wie
Schutzgebiete und biotopkartierte Flachen.

Die Flachen im Bereich Schlechtenberg sind — abgesehen von den in der Karte rot
markierten Bereichen, die etwa wegen Waldflachen oder bereits vorhandener
Photovoltaikanlagen ausgeschlossen sind — im Grundsatz geeignet.

Abbildung 2: Uberlagerung aller relevanten harten Ausschlusskriterien in der Umgebung von
Schlechtenberg
(Quelle: Solarleitplan Sulzberg, Erlauterungsbericht, 20.11.2023)

Flachennutzungsplan - 13. Anderung (Parallelverfahren) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Freiflachenphotovoltaikanlage bei Schlechtenberg®
Markt Sulzberg Begriindung — Vorentwurf vom 11.12.2025



Seite 8 von 19 IngenieurTeam

Anschlieend werden zusatzlich die weichen Restriktionskriterien begutachtet, zu denen
unter anderem Landschaftsschutzgebiete oder Bodendenkmaler zahlen.

I Harte Ausschlusskriterien
Weiche Ausschlusskriterien

Abbildung 3:Uberlagerung harter und Ausschluss- und weicher Restriktionskriterien in der
Umgebung von Schlechtenberg
(Quelle: Solarleitplan Sulzberg, Erlauterungsbericht, 20.11.2023)

Daraus folgen die Potentialflache, die hier ohne landschaftliche Vorbehaltsgebiete
dargestellt werden.
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Abbildung 4:Potentialflachen ohne Beriicksichtigung des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes in
der Umgebung von Schlechtenberg,
(Quelle: Solarleitplan Sulzberg, Erlauterungsbericht, 20.11.2023)

Wie in der Abbildung erkennbar, sind die geplanten Freiflachen-Photovoltaikflachen
dieses Bebauungsplans als Potentialflachen des Solarleitplans Sulzberg angegeben.
Die Planung entspricht somit dem Standortkonzept.

Insgesamt konnte durch den Ausschluss der oben genannten Kriterien festgestellt
werden, dass sich die Flache des Planvorhabens fir ein allgemeines Sondergebiet
Photovoltaik generell eignet, da keine geologischen und naturschutzfachlichen Bereiche
berthrt werden.
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Einordnung in ubergeordnete Planung

Landesentwicklungsplan

Fur die Planung sind folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) der Landesplanung
(Verordnung Uber das Landesentwicklungsprogramm Bayern, LEP-Stand 2023)
relevant:

1 Grundlagen und Herausforderungen der raumlichen Entwicklung und Ordnung
Bayerns

1.3 Klimaschutz

(1.3.1 (G)) ,Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden,
insbesondere durch [...]

- die verstarkte Erschlielung und Nutzung erneuerbarer Energien [...]

Die verstarkte Erschliefung und Nutzung erneuerbarer Energietrager wie der
Solarenergie tragt dazu bei, die Emissionen von Kohlendioxid und anderen
klimarelevanten Luftschadstoffen zu verringern.

3 Siedlungsstruktur
3.3 Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot:

(3.3 (Z)): ,Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen.

Zwar sind ,[...] Freiflachen-Photovoltaikanlagen und Biomasseanlagen [...] keine
Siedlungsflachen im Sinne dieses Ziels“, dennoch erfolgt durch die vorliegende Planung
eine Anbindung an geeignete Nutzungen (Anbindung an bestehende Anlage).

5 Wirtschaft
5.4 Land- und Forstwirtschaft:

(5.41 (G)): ,Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer
Flachensubstanz erhalten werden. Insbesondere fir die Landwirtschaft besonders
geeignete Flachen sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang flr andere
Nutzungen in Anspruch genommen werden.*

Begrindung: ,Nach wie vor werden Flachen in erheblichem Umfang in Anspruch
genommen und damit der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Im Rahmen
weiterer Inanspruchnahme land- und forstwirtschaftlich genutzter Flachen kommt dem
Erhalt von fir die Landwirtschaft besonders geeigneten Flachen, vor allem Flachen mit
hoher Ertragsfunktion, eine besondere Bedeutung zu.*

Die Flachen im Bereich des Modulfeldes werden beweidet (auch im Bereich der bereits
bestehenden Anlage). Zudem steht einer Wiedernutzung nichts entgegen
(Folgenutzung).
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6 Energieversorgung
6.2 Erneuerbare Energien
6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

(6.2.1 (Z)): ,Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstarkt zu
erschliefen und zu nutzen.”

Begrundung: ,Die verstarkte ErschlieBung und Nutzung der erneuerbaren Energien —
Windenergie, Solarenergie, Wasserkraft, Biomasse und Geothermie — liegen im
Uberragenden offentlichen Interesse und dienen dem Umbau der bayerischen
Energieversorgung, der Ressourcen-schonung und dem Klimaschutz. Die Ziele fliir den
Anteil der erneubaren Energie leiten sich aus den internationalen, nationalen und
bayerischen Energie- und Klimaschutzzielen sowie dem Bayerischen Klimaschutzgesetz
ab. Um diese Ziele erreichen zu kdnnen ist ein Ausbau der Energieerzeugung mit
erneuerbaren Ressourcen in allen Teilrdumen und Gebietskategorien notwendig,
wenngleich eine dezentrale Konzentration aufgrund der erforderlichen Netzanschlisse
angestrebt werden sollte und mittels der Festlegung von Vorrang- und
Vorbehaltsgebieten auch unterstiutzt wird.”

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient den oben genannten Erfordernissen der
Raumplanung. Die Raumvertraglichkeit ist durch Abstandsflachen in Verbindung mit
MaRnahmen gewahrleistet. Die Abwagung aller beruhrten fachlichen Belange ist
Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens.

6.2.3 (G) ,Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten
Standorten realisiert werden. An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der
Erzeugung von Solarstrom mit anderen Nutzungen dieser Flachen, insbesondere der
landwirtschaftlichen Produktion sowie der Windenergienutzung, hingewirkt werden.*

,Freiflachen-Photovoltaikanlagen kdénnen das Landschafts- und Siedlungsbild
beeintrachtigen. Dies trifft besonders auf bisher ungestdrte Landschaftsteile zu (vgl.
7.1.3). Deshalb sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf vorbelastete Standorte
gelenkt werden. Hierzu zahlen z.B. Standorte entlang von Infrastruktureinrichtungen
(Verkehrswege, Energieleitungen etc.) oder Konversionsstandorte.”

Hierbei handelt es sich um einen Grundsatz der Landesentwicklungsplanung. Eine
,Vvorbelastung“ im Sinne der obigen Aufzahlung ist durch die Lage entlang der Bahnlinie
und entlang als Erweiterung einer bestehenden Anlage gegeben, somit sind auch die
Infrastruktureinrichtungen (Stromleitungen) bereits vorhanden.
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2 Regionalplan

Das Plangebiet liegt nach dem Regionalplan der Region Allgéu (16) im landschaftlichen
Vorbehaltsgebiet Nr. 13 ,lllervorberge (Kempter Wald)" (Teil B | 2.1).

puracii G ® 5 M) L Legende
X ) (Auszug):

Landschaftliches
Vorbehaltsgebiet
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Abbildung 5: Karte 3 Regionaler Planungsverband Allgau

X
X

Quelle: Auszug aus dem Regionalplan

In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten sind die Belange von Natur und Landschaft bei
Abwagungen besonders zu berucksichtigen, auch wenn es sich nicht um Schutzgebiete
im Sinne des Naturschutzrechts handelt.

Das Vorbehaltsgebiet Nr. 13 lllervorberge (Kempter Wald) umfasst das voralpine
Moranenhugelland westlich der Wertachschlucht mit dem ausgedehnten ,Kempter
Wald®, der fur Klima, Luftreinhaltung, Wasserschutz und als Naherholungsraum fir
Kempten von Bedeutung ist.

Das Planungsgebiet befindet sich an der stdlichen Grenze dieses Vorbehaltsgebiets
entlang der B309, ndrdlich begrenzt von einer Bahntrasse mit leichter
Zerschneidungswirkung; zusatzlich wirken B309 und BAB7 als Vorbelastungen.

Da der Schwerpunkt des Vorbehaltsgebiets im Kempter Wald selbst liegt, bleibt dessen
Funktion und Bedeutung durch das Vorhaben unberthrt. Eine Naherholungsnutzung
findet dort mangels Aufenthalts- und Verkehrsinfrastruktur nur in geringem Umfang statt.

Der Markt Sulzberg stellt sich der Aufgabe, einen Beitrag zur Férderung der
erneuerbaren Energien zu leisten und kommt daher auch unter der besonderen
Gewichtung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege bedingt durch die
randliche Lage im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet einerseits und der Anbindung an
eine bereits vorhandenen PV-Freiflaichenanlage zur Uberzeugung, dass durch die
Erweiterungen keine erheblichen zusatzlichen Beeintrachtigungen fir die Ziele und
Grundsatze des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes ergeben. Aufgrund dessen wird
der Standort fur Freiflachenphotovoltaik als geeignet angesehen.
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Ziele und Grundsatze des Regionalplans sind:
Il Wirtschaft
2.4 Landwirtschaft:

2.41 (Z2) ,Die Landwirtschaft, einschliellich der Nebenerwerbslandwirtschaft, soll als
Wirtschaftsfaktor — aber auch im Hinblick auf ihre landeskulturelle Bedeutung — in der
ganzen Region gesichert und gestarkt werden®.

242 (G) ,In Teilbereichen der Region mit vorwiegend gunstigen
Erzeugungsbedingungen sind die Voraussetzungen fur eine standortgemafe und
umweltvertragliche Landbewirtschaftung méglichst zu sichern und weiterzuentwickeln.”

(G) ,Es ist anzustreben, die Landbewirtschaftung in den Teilbereichen der Region mit
vorwiegend weniger gunstigen Erzeugungsbedingungen weitgehend zu erhalten.”

Es handelt sich beim Plangebiet nicht um Flachen mit gunstigen
Erzeugungsbedingungen.

3 Energieversorgung
3.1 Allgemeine Leitlinie

3.1.1 (G) ,In allen Teilrdaumen der Region ist eine ausreichende, sichere, kostenglinstige
und umweltfreundliche Energieversorgung durch einen ausgewogenen Mix der
verschiedenen Energietrager moglichst sicherzustellen.*

Begrindung: ,Eine ausreichende Energieversorgung hat sich in der Region am Leitbild
einer nachhaltigen Entwicklung zu orientieren. Dies bedeutet, dass der erforderliche
Energiebedarf zu mdglichst 6konomisch und Okologisch optimierten Bedingungen
gedeckt werden kann. Zur Gewahrleistung einer sicheren und kostenglnstigen
Versorgung kommt der Nutzung eines ausgewogenen Mixes der verschiedenen
angebotenen Energietrager grofle Bedeutung zu.”

Weiterhin heil3t es dort:

3.1.2 (Z) ,Durch die verstarkte Erschliefung und Nutzung geeigneter erneuerbarer
Energiequellen wie insbesondere [...] Photovoltaik [...] soll das Energieangebot
erweitert werden.”

Begrindung: ,Im Hinblick auf die langfristig schrumpfenden Vorrate an fossilen
Energietragern und wegen der notwendigen Reduzierung klimaschadlicher Emissionen
(insbesondere CO2) kommt der Nutzung erneuerbarer Energiequellen zunehmende
Bedeutung zu. Neben der Wasserkraft zahlen hierzu insbesondere [...], Sonnenenergie
(Solarthermie, Photovoltaik) [...]. Die erneuerbaren Energien tragen zum Klimaschutz
und zur Luftreinhaltung bei, was in einem so bedeutenden Erholungsgebiet wie der
Region Allgau von besonderem Gewicht ist.

[...]

Fur die Nutzung der Solarenergie weist die Region Allgau Gberdurchschnittlich glinstige
Verhdltnisse auf. Insbesondere im Winterhalbjahr ist wegen der geringen
Nebelhaufigkeit mit einer hdheren Sonnenscheindauer zu rechnen (Quelle: Bayerischer
Solar- und Windatlas, Minchen 1997). [...]¢

O.g. wird durch vorliegende Planung geleistet.

Flachennutzungsplan - 13. Anderung (Parallelverfahren) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Freiflachenphotovoltaikanlage bei Schlechtenberg”
Markt Sulzberg Begrindung — Vorentwurf vom 11.12.2025



G+H

Seite 14 von 19 IngenieurTeam

D

Lage und GroRe des Plangebiets

Der Geltungsbereich der Erweiterung umfasst die Flurstlicke Nr. 1574/4, 1574/5 und
Teilflachen der Flursticke Nr. 1594, 1595, 1597,1574, 1576, 1603, 2504 und 2503 der
Gemarkung Sulzberg.

Das Planungsgebiet liegt im norddstlichen Gemeindegebiet von Sulzberg an der Grenze
zur Gemeinde Durach, zwischen dem Sulzberger Ortsteil Schlechtenberg und
Bodelsberg (Gemeinde Durach).

Unmittelbar sudlich verlaufen die Bahnlinie Kempten—Pfronten-Steinach, anschlieRend
die Bundesstralle B309 und die Autobahn A7. Etwa 100 m westlich der ndrdlichen
Erweiterungsflache liegt der Weiler ,Schlechtenberg®.

Die Erweiterungsflachen umfassen insgesamt rund 7,98 ha, davon fallen ca. 5,64 ha auf
Flache 1 und ca. 2,34 ha auf Flache 2.

\\'ﬁ// r~

(P o "\ o
S0 Bodelsberg .

f‘ Dbers(N n onmm nen n.,{' ‘/'// S - 3 u nnnnn F ‘/ '/
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Abblldung 6: Lage des Geltungsberelchs (rot) unmaBstabllch Digitale Topographlsche Karte
Quelle: https://opentopomap.org/#map=14/47.67212/10.38036

Flachenveranderung

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans werden auf insgesamt 7,98 ha
landwirtschaftlich genutzter Flache rund 7,23 ha (5,21 ha + 2,02 ha) in Sonderbauflachen
mit der Zweckbestimmung Photovoltaikanlage umgewidmet; zusatzlich werden 0,7 ha
als Grunflachen ausgewiesen.
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, OIS [ 5 :
Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Sulzberg,
13. Flachennutzungsplananderung
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Relevante Legendenauszige:

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

EE

Sondergebiet Photovoltaik
(§ 11 BauNVO)

Flache fur Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien -
Sonnenenergie (§ 11 BauNVO)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Griinflachen

Offentliche Wasserversorgung: Wasserleitung Bestand

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grunflachen

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Wald

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 13. Flachennutzungsplanénderung
L,Freiflachenphotovoltaikanlage bei Schlechtenberg*

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 8. Flachennutzungsplananderung
~Freiflachenphotovoltaikanlage bei Schlechtenberg”

F Umweltbericht

Gemall § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von samtlichen Bauleitplanen die
Umweltprifung durchzufihren. Dies gilt auch fir die Anderung von Bauleitplanen.

Die 13. Flachennutzungsplananderung erfolgt gemafk § 8 Abs. 3 BauGB im sogenannten
.Parallelverfahren. Der Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Freiflaichenphotovoltaikanlage bei
Schlechtenberg” wurde zeitgleich ausgearbeitet.
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Zur Vermeidung von Doppelprifungen darf aus verfahrensdkonomischen Griinden bei
parallel durchgefuhrten Bauleitplanverfahren gem. § 2 Abs. 4 S. 5 BauGB eine
Beschrankung auf andere zusatzlich zu prifende Umweltbelange erfolgen.

Im Falle von im Parallelverfahren durchgefiinrten FNP-Anderungen darf auf den im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erstellten Umweltbericht mit Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung und die Ergebnisse der Artenschutzpriifung sowie die weiteren
angefertigten Gutachten (z. B. Blendgutachten) verwiesen werden.

Da der Anderungsbereich der 13. Flachennutzungsplananderung vollstandig vom
Geltungsbereich des Bebauungsplans Bebauungsplan 1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplans ,Freiflachenphotovoltaikanlage bei Schlechtenberg® umfasst wird
und keine weiteren zu priifenden Umweltbelange betroffen sind, erfolgt die Uberpriifung
der Belange von Umwelt und Artenschutz im Bebauungsplanverfahren.

G Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Bodendenkmal

Im Bereich der sudlichen Flache (Flache 2) befindet sich das Bodendenkmal , Teilstlicke
einer Stralle der romischen Kaiserzeit (Kempten-Fussen)* (Aktennummer.: D-7-8328-
0006). Die Lage des Denkmals ist gemal den vorliegenden Daten (Denkmal-Daten
(Bayerisches Landesamt far Denkmalschutz) nachrichtlich in der
Bebauungsplanzeichnung dargestellt.

Hauptwasserleitungen

Im Bereich der nordlichen Erweiterungsflache verlauft eine 6ffentliche Wasserleitung.
Die Lage wurde in die Bebauungsplanzeichnung tbernommen. Der exakte Verlauf ist
jedoch vom zustandigen Betreiber zu erfragen. Auch der Verlauf von gegebenenfalls
privaten Wasserleitungen. Ein 3 m breiter Schutzstreifen entlang von Wasserleitungen
ist notwendig.

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Im nordlichen Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans verlauft ein Graben,
der als private Grunflache mit einer Breite von 7 m dargestellt ist. Zugleich ist er als
Flache fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses ausgewiesen.
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H Verfahrensvermerke

1 Anderungsbeschluss
Der Markt Sulzberg hat gemal § 2 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung vom 11.12.2025 die
13. Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen. Der Beschluss wurde am . . . ..
.... ortsiblich bekannt gemacht.

2 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung / Vorgezogene Behordenbeteiligung
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1
BauGB sowie § 4a Abs. 4 BauGB fanden in der Zeitvom ........ bis ........ statt.

3 Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Der Markt Sulzberg hat am XX XX.2025 den Entwurf der 13.
Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom 11.12.2025 und die Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

4 Offentliche Auslegung (Offenlage) / Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange
Der Entwurf der 13. Flachennutzungsplandnderung vom 11.12.2025 sowie die zum
Auslegungszeitpunkt vorliegenden umweltbezogenen Informationen wurden gemaR § 3
Abs. 2 und sowie § 4a Abs. 4 BauGB in der Zeitvom ......... bis einschlieBlich . . .
........ offentlich ausgelegt.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 und sowie § 4a Abs. 4 BauGB durchgefinhrt.
5 Feststellungsbeschluss

Nach abschlieBender Behandlung der Anregungen fasst der Markt in seiner Sitzung am
... ... den Feststellungsbeschluss zur 13. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Ausfertigung

Der textliche und zeichnerische Inhalt der 13. Flachennutzungsplananderung stimmen
mit dem Feststellungsbeschluss Uberein. Das Verfahren wurde ordnungsgemafn
durchgeflhrt.

Sulzberg, ..............

............................................... (Siegel)

Gerhard Frey
1. Burgermeister
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6 Genehmigung
Das Landratsamt Oberallgdu hat die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes mit
Bescheid......... 1/} 1 I gemal § 6 Abs. 1 BauGB genehmigt.
Oberallgau, .....................
.............................. (Siegel)

Indra Baier-Mdller, Landratin

7 Wirksamwerden

Die Erteilung der Genehmigung der Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am .
.......... gemal § 6 Abs. 5 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Auf die Rechtsfolgen
der §§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Die Anderung des Flachennutzungsplans ist damit seitdem .. ......... wirksam. Die
Flachennutzungsplananderung mit Begrindung wird zu jedermanns Einsicht wahrend
der allgemeinen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Sontheim bereitgehalten und
Uber dessen Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Sulzberg, ..............

............................................... (Siegel)

Gerhard Frey
1. Burgermeister
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