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Begriundung
Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Lage und Inhalt des Bebauungsplans

Im Bereich des bestehenden Bebauungsplans ,Freiflachenphotovoltaikanlage bei
Schlechtenberg® (rechtskraftig mit Bekanntmachung vom 25.07.2013) sollen die
Méglichkeiten zur Gewinnung von Solarstrom erweitert werden.

Die Vorhabenflachen fir die Erweiterungen tbersteigen die Grenzen des rechtskraftigen
Bebauungsplans, weshalb dieser durch die vorliegende Planung erweitert wird.

Das Planungsgebiet liegt im norddstlichen Gemeindegebiet von Sulzberg im Bereich der
Gemeindegrenze zu Durach zwischen dem Sulzberger Ortsteil Schlechtenberg und
Bodelsberg (Gemeinde Durach).

Der Umfang der Erweiterungsflachen betragt ca. 7,98 ha und gliedert sich in zwei
Teilflachen: Flache 1 umfasst ca. 5 64 ha, Flache 2 ca. 2,34 ha
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(Quelle: https://opentopomap.org/#map=14/47.67212/10.38036)
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1.2

Um dieses Vorhaben zu ermdglichen, wird der vorliegende Bebauungsplan (Anderung
und Erweiterung) aufgestellt.

Zusatzlich zur Erweiterung des Bebauungsplans sollen auch kleine Anderungen im
rechtskraftigen Plan erfolgen. Diese Anderungen betreffen die Darstellungen der
Einfriedungen im Ubergangsbereich zwischen den bestehenden Anlagen und den neu
geplanten Anlagenflachen.

Fir eine bessere zusammenhangende Bewirtschaftungsmoglichkeit kdnnen die
Einfriedungen zwischen den einzelnen Teilflaichen (Bestandsflachen und
Erweiterungsflachen) entfernt werden. Eingrinungsmalnahmen sollen an den neu
geschaffenen Grenzen des Geltungsbereichs erfolgen.

Die Flachen im Bereich des Vorhabens werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Im
Bereich der sudlichen Erweiterungsflache (Flache 2) befindet sich eine kleine
Geholzflache (Fichten) sowie ein Schuppen. Diese werden entfernt.

Projektbeschreibung

Die bestehende Anlage hat eine Gesamtleistung von etwa 8,1 MWp mit einem
Jahresertrag von 8.100 MWh. Damit kénnen ca. 2.340 Vier-Personen-Haushalte pro
Jahr versorgt werden.

Bei der neuen Photovoltaikanlage wird fur die nordliche Flache eine Anlage mit einer
Leistung von 6,7 MWp und einem Jahresertrag von 7.370 MWh installiert, die ca. 1.930
Vier-Personen-Haushalte pro Jahr versorgen kann. Auf der sudlichen Flache wird eine
Photovoltaikanlage mit einer Leistung von 2,5 MWp und einem Jahresertrag von 2.750
MWh installiert, die somit 720 Vier-Personen-Haushalte pro Jahr versorgen kann.

Die geplanten Modultische werden auf Rammpfahlen gegriindet. Auf den Modultischen
werden die Solarzellen montiert. Unter den Modultischen bzw. an den Rammpfahlen
sind Wechselrichter installiert, die den erzeugten Gleichstrom in Wechselstrom
umwandein.

Die Anlage wird eingefriedet.

Innerhalb des Solarfelds werden mehrere Wechselrichter und Trafostationen auf der
gesamten Modulfliche sowie eine Ubergabestation im Bereich der nordlichen
Erweiterungsflache (Flache1) errichtet, von der aus der gewonnene Strom Uber eine
angeschlossene Leitung in das 6ffentliche Stromversorgungsnetz eingespeist wird.

Die wesentlichen Ziele der Planung sind:

- ErschlieBung und Nutzung von erneuerbarer Energie bzw. Unabhangigkeit von
endlichen Rohstoffen, somit Beitrag zur Energiewende

- Vermeidung und Minimierung von Konflikten mit dem Naturraum (Anbindung an
bereits bestehende Anlage)

- Vermeidung von Nutzungskonflikten (Anbindung an bereits bestehende Anlage)

- MaRnahmen zur Einbindung in das Landschaftsbild
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1.3 Alternativenpriifung

Eine Alternativenprifung wurde im Rahmen des Solarleitplans von Sulzberg
unternommen. Die Planflache wird im Solarleitplan als Photovoltaik-Potenzialflache
ausgewiesen.

Hierzu ist anzumerken, dass mittlerweile gem. § 35 Abs. 1 Nr. 8b BauGB
(Baugesetzbuch) im AuRenbereich folgende Anlagen zulassig sind:

Auszug § 35 BauGB:
»§ 35 Bauen im AuBBenbereich

(1) Im AuBBenbereich ist ein Vorhaben nur zulédssig, wenn 6ffentliche Belange nicht
entgegenstehen, die ausreichende ErschlieBung gesichert ist und wenn es

[...]
8. der Nutzung solarer Strahlungsenergie dient

a) in, an und auf Dach- und AuBenwandflachen von zuldssigerweise genutzten Geb&uden,
wenn die Anlage dem Gebéude baulich untergeordnet ist, oder

b) auf einer Fldche langs von
aa) Autobahnen oder

bb) Schienenwegen des libergeordneten Netzes im Sinne des § 2b des Allgemeinen
Eisenbahngesetzes mit mindestens zwei Hauptgleisen und in einer Entfernung zu diesen
von bis zu 200 Metern, gemessen vom &dul3eren Rand der Fahrbahn.

Im Bereich der sudlichen Erweiterungsflache (Flache 2) ist gem. § 35 Abs. 1 Nr. 8b) aa)
BauGB die geplante Nutzung in nachfolgend markiertem Teilbereich bereits zulassig
(200 m Abstand langs zur Autobahn A7):

=~
e
==

=

Uberschneidungsbereich (gelbe Markierung) der Vorhabenfldche und der Fldche gem.
Bereich gem. § 35 Abs. 1 Nr. 8 b ) aa) BauGB
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1.4

§ 35 Abs. 1 Nr. 8b) bb) BauGB findet in diesem Fall keine Anwendung, da der
Schienenweg nicht Gber zwei Hauptgleise verfugt.

Durch den Realisierungswunsch des Investors und der Ausschilderung als Photovoltaik-
Potenzialflache kommen keine alternativen Flachen in Erwagung.

Bedarfsermittlung

Der Landkreis Oberallgau wurde 2016 zur Teilnahme am Klimaschutz-Modellvorhaben
.Masterplan 100% Klimaschutz“ ausgewahlt und nimmt damit eine Vorreiterrolle im
kommunalen Klimaschutz ein. Im Gegensatz zur von der Bundesregierung
beschlossenen zu erreichenden Klimaneutralitat in 2045 hat sich der Landkreis dieses
Ziel bereits flr 2035 gesetzt, somit 10 Jahre vor dem Ziel der Bundesregierung.

Um dies zu erreichen spielt der weitere Ausbau von Freiflachen-PV Anlagen besonders
in der sonnenreichen Region des Oberallgaus eine wichtige Rolle.

Der Bund als Gesetzgeber hat mit dem Gesetz fir den Ausbau erneuerbarer Energien
(Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG 2023) eine Reihe von Flachen definiert, die zur
Erreichung der Klimaschutzziele geférdert werden sollen. Mit der Novelle des EEG 2023
wurde dabei der Vergltungsanspruch von Flachen beiderseits von Autobahn- und
Eisenbahntrassen auf 500 m erweitert.

Die Erweiterungsflachen des Vorhabens befinden sich in diesem 500 m Korridor entlang
der Bahnlinie Kempten-Pfronten dstlich dem Sulzberger Weiler Schlechtenberg.

Zusatzlich zahlt das Plangebiet nach § 48 Abs. 1 Nr. 5 a) — ¢) EEG 2023 zu einer
besonderen Solaranlage, da sie weder auf Moorbdden, noch in Naturschutzgebiete oder
Nationalpark liegt. Zudem koénnen besondere Solaranlagen im Freiflachenbereich
ebenfalls auf Grinland errichtet werden, so lange diese Flache eine gleichzeitige
landwirtschaftliche Nutzung als Dauergriinland erfahren.
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Einfugung in Ubergeordnetes Recht und libergeordnete
Planungen

Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Fir die Planung sind folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) der Landesplanung
(Verordnung Uber das Landesentwicklungsprogramm Bayern, LEP Stand 2023)
relevant:
1 Grundlagen und Herausforderungen der raumlichen Entwicklung und Ordnung
Bayerns

1.3 Klimaschutz

(1.3.1 (G)) ,,Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden,
insbesondere durch [...]

- die verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien [...]

Die verstarkte Erschlieung und Nutzung erneuerbarer Energietrdger wie der
Solarenergie tragt dazu bei, die Emissionen von Kohlendioxid und anderen
klimarelevanten Luftschadstoffen zu verringern.

3 Siedlungsstruktur

3.3 Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot:

(3.3 (2)): ,Neue Siedlungsflichen sind mébglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen.

Zwar sind ,[...] Freiflachen-Photovoltaikanlagen und Biomasseanlagen [...] keine
Siedlungsflachen im Sinne dieses Ziels*, dennoch erfolgt durch die vorliegende Planung
eine Anbindung an geeignete Nutzungen (Anbindung an bestehende Anlage).

5 Wirtschaft
5.4 Land- und Forstwirtschaft:

(5.41 (G)): ,Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer
Flachensubstanz erhalten werden. Insbesondere fiir die Landwirtschaft besonders
geeignete Fldchen sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fiir andere
Nutzungen in Anspruch genommen werden.

Begrindung: ,Nach wie vor werden Fldchen in erheblichem Umfang in Anspruch
genommen und damit der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Im Rahmen
weiterer Inanspruchnahme land- und forstwirtschaftlich genutzter Flachen kommt dem
Erhalt von fiir die Landwirtschaft besonders geeigneten Flachen, vor allem Flachen mit
hoher Ertragsfunktion, eine besondere Bedeutung zu.*

Die Flachen im Bereich des Modulfeldes werden beweidet (auch im Bereich der bereits
bestehenden Anlage). Zudem steht einer Wiedernutzung nichts entgegen
(Folgenutzung).
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6 Energieversorqung

6.2 Erneuerbare Energien

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

(6.2.1 (Z)): ,Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstérkt zu
erschlieBen und zu nutzen.”

Begriindung: ,Die verstérkte ErschlieBung und Nutzung der erneuerbaren Energien —
Windenergie, Solarenergie, Wasserkraft, Biomasse und Geothermie — liegen im
tberragenden offentlichen Interesse und dienen dem Umbau der bayerischen
Energieversorgung, der Ressourcen-schonung und dem Klimaschutz. Die Ziele fiir den
Anteil der erneubaren Energie leiten sich aus den internationalen, nationalen und
bayerischen Energie- und Klimaschutzzielen sowie dem Bayerischen Klimaschutzgesetz
ab. Um diese Ziele erreichen zu kdnnen ist ein Ausbau der Energieerzeugung mit
erneuerbaren Ressourcen in allen Teilrdumen und Gebietskategorien notwendig,
wenngleich eine dezentrale Konzentration aufgrund der erforderlichen Netzanschliisse
angestrebt werden sollte und mittels der Festlegung von Vorrang- und
Vorbehaltsgebieten auch unterstiitzt wird.“

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient den oben genannten Erfordernissen der
Raumplanung. Die Raumvertraglichkeit ist durch Abstandsflachen in Verbindung mit
MalRnahmen gewahrleistet. Die Abwagung aller berthrten fachlichen Belange ist
Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens.

6.2.3 (G) ,Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten
Standorten realisiert werden. An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der
Erzeugung von Solarstrom mit anderen Nutzungen dieser Flachen, insbesondere der
landwirtschaftlichen Produktion sowie der Windenergienutzung, hingewirkt werden.*

,Freiflichen-Photovoltaikanlagen kbénnen das Landschafts- und Siedlungsbild
beeintréachtigen. Dies trifft besonders auf bisher ungestérte Landschaftsteile zu (vgl.
7.1.3). Deshalb sollen Freiflichen-Photovoltaikanlagen auf vorbelastete Standorte
gelenkt werden. Hierzu zéhlen z.B. Standorte entlang von Infrastruktureinrichtungen
(Verkehrswege, Energieleitungen etc.) oder Konversionsstandorte.”

Hierbei handelt es sich um einen Grundsatz der Landesentwicklungsplanung. Eine
LVorbelastung“ im Sinne der obigen Aufzahlung ist durch die Lage entlang der Bahnlinie
und entlang als Erweiterung einer bestehenden Anlage gegeben, somit sind auch die
Infrastruktureinrichtungen (Stromleitungen) bereits vorhanden.
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2.2 Regionalplan der Region Allgau (16)

Das Plangebiet liegt nach dem Regionalplan der Region Allgau (16) im landschaftlichen
Vorbehaltsgebiet Nr. 13 ,,IIIervorberge (Kempter Wald)" (Te|I B12.1).
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Quelle: Auszug aus dem Reglonalplan Karte 3
(Regionaler Planungsverband Allgéu)

In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten ist den Belangen von Natur und Landschaft bei
der Abwagung mit anderen Nutzungsansprichen besonderes Gewicht beizumessen.
Diese Gebietskategorie ist jedoch kein Schutzgebiet im Sinne des Naturschutzrechts
und hat auch keine vergleichbare Funktion.

Als landschaftliches Vorbehaltsgebiet Nr. 13 lllervorberge (Kempter Wald) wird das
voralpine Moranenhtigelland westlich der Wertachschlucht mit dem ausgedehnten
Waldgebiet ,Kempter Wald" bezeichnet. Der Kempter Wald stellt einen der letzten
grolen Waldkomplexe mit besonderer Bedeutung fur Klima, Luftreinhaltung und
Wasserschutz dar. Zugleich ist er ein bedeutsamer Naherholungsraum fir die
Bevolkerung des Oberzentrums Kempten. Das Planungsgebiet befindet sich an der
sudlichen Grenze des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes, die in diesem Bereich durch
die Trasse der B309 gebildet wird. Nordlich davon befindet sich die Bahntrasse, die der
Topographie folgend, teilweise auf einem bis zu 4 m hohen Bahndamm verlauft. Die
Bahnlinie, insbesondere deren Abschnitte mit hohen Bdschungen, hat daher eine, wenn
auch geringe Zerschneidungs- und Barrierewirkung und stellt eine Vorbelastung dar.
Diese Vorbelastung wird verstarkt durch die zwei sldlich des Planungsgebietes
verlaufenden  Stralen (B309, BAB7). Schwerpunkt des Ilandschaftlichen
Vorbehaltsgebietes ist der Kempter Wald. Das Planungsgebiet befindet sich au3erhalb
des Kempter Waldes und ist ihm vorgelagert. Die Bedeutung des Waldkomplexes und
seine Funktionen werden daher nicht beeintrachtigt.

Der Kempter Wald als Naherholungsgebiet wird vorwiegend von Westen her
erschlossen. Im Planungsgebiet selbst befinden sich keine Erholungsinfrastruktur mit
Aufenthaltsfunktion sowie nur eine schwach ausgepragte Verkehrsinfrastruktur (kein
Parkplatz, Wege von untergeordneter Bedeutung). Daher findet im Planungsgebiet
Naherholungsnutzung nur in untergeordnetem Mal3e statt.
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Der Markt Sulzberg stellt sich der Aufgabe, einen Beitrag zur Férderung der
erneuerbaren Energien zu leisten und kommt daher auch unter der besonderen
Gewichtung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege bedingt durch die
randliche Lage im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet einerseits und der Anbindung an
eine bereits vorhandenen PV-Freiflaichenanlage zur Uberzeugung, dass durch die
Erweiterungen keine erheblichen zusatzlichen Beeintrachtigungen fur die Ziele und
Grundsatze des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes ergeben. Aufgrund dessen wird
der Standort fir Freiflachenphotovoltaik als geeignet angesehen.

Ziele und Grundsitze des Regionalsplans sind:
Il Wirtschaft
2.4 Landwirtschaft:

2.4.1 (2) ,Die Landwirtschaft, einschliel3lich der Nebenerwerbslandwirtschaft, soll als
Wirtschaftsfaktor — aber auch im Hinblick auf ihre landeskulturelle Bedeutung — in der
ganzen Region gesichert und gestérkt werden®.

24.2 (G) ,in Teilbereichen der Region mit vorwiegend  glinstigen
Erzeugungsbedingungen sind die Voraussetzungen fiir eine standortgeméf3e und
umweltvertragliche Landbewirtschaftung méglichst zu sichern und weiterzuentwickeln.”

(G) ,Es ist anzustreben, die Landbewirtschaftung in den Teilbereichen der Region mit
vorwiegend weniger glinstigen Erzeugungsbedingungen weitgehend zu erhalten.”

Es handelt sich beim Plangebiet nicht um Flachen mit glnstigen
Erzeugungsbedingungen.

3 Energieversorqung

3.1 Aligemeine Leitlinie

3.1.1 (G) ,In allen Teilrdumen der Region ist eine ausreichende, sichere, kostenglinstige
und umweltfreundliche Energieversorgung durch einen ausgewogenen Mix der
verschiedenen Energietrdger méglichst sicherzustellen.”

Begriindung: ,Eine ausreichende Energieversorgung hat sich in der Region am Leitbild
einer nachhaltigen Entwicklung zu orientieren. Dies bedeutet, dass der erforderliche
Energiebedarf zu mébglichst 6konomisch und &kologisch optimierten Bedingungen
gedeckt werden kann. Zur Gewdéhrleistung einer sicheren und kostenglinstigen
Versorgung kommt der Nutzung eines ausgewogenen Mixes der verschiedenen
angebotenen Energietrager grol3e Bedeutung zu.*

Weiterhin heif3t es dort:

3.1.2 (Z) ,Durch die verstirkte ErschlieRung und Nutzung geeigneter erneuerbarer
Energiequellen wie insbesondere [...] Photovoltaik [...] soll das Energieangebot
erweitert werden.”

Begrindung: ,Im Hinblick auf die langfristig schrumpfenden Vorrdte an fossilen
Energietrédgern und wegen der notwendigen Reduzierung klimaschédlicher Emissionen
(insbesondere CO2) kommt der Nutzung erneuerbarer Energiequellen zunehmende
Bedeutung zu. Neben der Wasserkraft zdhlen hierzu insbesondere [...], Sonnenenergie
(Solarthermie, Photovoltaik) [...]. Die erneuerbaren Energien tragen zum Klimaschutz
und zur Luftreinhaltung bei, was in einem so bedeutenden Erholungsgebiet wie der
Region Allgéu von besonderem Gewicht ist.

[..]
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2.3

Fir die Nutzung der Solarenergie weist die Region Allgéu lberdurchschnittlich glinstige
Verhéltnisse auf. Insbesondere im Winterhalbjahr ist wegen der geringen
Nebelhéufigkeit mit einer hbheren Sonnenscheindauer zu rechnen (Quelle: Bayerischer
Solar- und Windatlas, Miinchen 1997). [...]*

O.g. wird durch vorliegende Planung geleistet.

Flachennutzungsplan Sulzberg

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan des Marktes Sulzberg ist seit
2000 rechtswirksam.

Bisher sind die geplanten Flachen als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt und
befinden sich daher im Aul3enbereich.

Im Bereich der nordlichen  Erweiterungsflache ist eine  oberirdische
Hauptversorgungsleitung eingetragen (20-KV-Leitung). Die Leitung wurde inzwischen
als Erdkabel verlegt.

Im sudlichen Bereich der Erweiterung befindet sich ein Bodendenkmal (Rémerstrale
Fernpass Kempten, vgl. Kap. A4.6) sowie eine kleine Flache mit Gehdlz.
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Fléichennutzugsplan des Markts Sulze}g, i’echtskréftige Fassung mit 16. Andéruf:g des
Flachennutzungsplans vom  21.08.2025 (Plandarstellung: 8. Anderung des
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Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen, erfolgt im
Flachennutzungsplan die Anderung der dort dargesteliten Flachen
Sondergebietsflachen. Aulierdem werden die Flachen zur Eingriinung dargestellt
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Auszug aus der Anderung des Fldchennutzungsplans im Vorentwurf (13. Anderung)
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Die Anderung erfolgt im Parallelverfahren mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans.
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Solarleitplan Markt Sulzberg

Fir die Gemeinde Markt Sulzberg wurde 2023 ein Solarleitplan erstellt. In dieser
Standortanalyse werden Flachen mit Hilfe eines Ausschlussprinzips analysiert, die fur
Freiflachen-Photovoltaikanlagen geeignet bzw. nicht geeignet sind. Im Standortkonzept
werden in einem ersten Schritt alle Flachen, die fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen in
jedem Fall auszuschlieBen und demnach also grundsatzlich nicht geeignet sind,
abgegrenzt, und als harte Ausschlusskriterien definiert. Zu den harten
Ausschlusskriterien zahlen unter anderem Siedlungsbereiche, Stral’en und besonders
geschitzte Naturpotentiale wie Schutzgebiete und biotopkartierte Flache.

Die Flachen im Bereich von Schlechtenberg sind, bis auf die in der Karte rot markierten
Gebiete, die unter anderem auf Grund von Waldflachen oder bereits bestehenden
Photovoltaikanlagen ausgeschlossen werden, grundsatzlich dafiir geeignet.

Schlechtenberg
(Quelle: Solarleitplan Sulzberg, Erlduterungsbericht, 20.11.2023)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
.Freiflachenphotovoltaikanlage bei Schlechtenberg®,
Markt Sulzberg Begriindung — Vorentwurf vom 11.12.2025
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AnschlieRend werden zusatzlich die weichen Restriktionskriterien begutachtet, zu denen
unter anderem Landschaftsschutzgebiete oder Bodendenkmaler zahlen.

B Harte Ausschlusskriterien
Weiche Ausschlusskriterien

Uberlagerung harter und Ausschluss- und weicher Restriktionskriterien in der Umgebung
von Schlechtenberg (Quelle: Solarleitplan Sulzberg, Erlduterungsbericht, 20.11.2023)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
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Daraus folgen die Potentialflache, die hier ohne landschaftliche Vorbehaltsgebiete
dargestellt werden.

Potentialflachen ohne Beriicksichtigung des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes in der

Umgebung von Schlechtenberg
(Quelle: Solarleitplan Sulzberg, Erlduterungsbericht, 20.11.2023

Wie in der Abbildung erkennbar ist, sind die geplanten Freiflachen-Photovoltaikflachen
dieses Bebauungsplans als Potentialflachen des Solarleitplans Sulzberg angegeben.
Somit entspricht die Planung dem Standortkonzept.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
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4.1

4.2

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich umfasst eine Gréle von ca. betragt ca. 7,98 ha (Flache 1 ca. 5,64
ha und Flache 2 ca. 2,34 ha). Der genaue Geltungsbereich geht aus der Planzeichnung
hervor.)

Der Bestand innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Lage und Topographie

Die  Erweiterungsflichen  befinden sich im Bereich der bestehenden
LFreiflachenphotovoltaikanlage bei Schlechtenberg“ und erweitern diese nach Westen
bzw. Slidwesten. Direkt sldlich verlauft die Bahnlinie Kempten-Pfronten-Steinach,
darauf folgt die Staatsstral’e Bundesstral’e B 309 und die Bundesautobahn A7.

Circa 100 m westlich der ndérdlichen Erweiterungsflache befindet sich der Weiler
~ochlechtenberg®

Die nordliche Teilflache ist nach Sidosten geneigt und befindet sich auf einer Hohe
zwischen ca. 844 m und ca. 855 m. Die sldliche Teilflache ist stidwestlich exponiert und
befindet sich auf einer Héhe zwischen ca. 838 m und ca. 828 m.

Nutzung

Die Flachen werden derzeit landwirtschaftlich als Grinland genutzt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
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4.3

4.4

4.5

Bodenwerte

In der Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 des Umweltatlas Bayern ist der Boden der
nordlichen Flache des Geltungsbereichs grofitenteils mit dem Kurznamen 35 und ein
kleiner Bereich im Nordosten mit dem Kurznamen 78 klassifiziert. Die sudliche Flache
des Geltungsbereichs ist mit den Kurznamen 68 im Osten und 35 im Westen klassifiziert
(Quelle: Umweltatlas Bayern, abgerufen am 12.08.2025).

Folgend werden die Bodentypen aufgelistet:

35 Fast ausschliellich Braunerde-Pseudogley und (Haft-)Pseudogley aus
kiesfUhrendem Lehm bis Schluffton (Deckschicht oder Jungmorane) Uber
kiesfiUhrendem Schluff bis Ton (Jungmorane, carbonatisch)

78 Vorherrschend  Niedermoor und  Erdniedermoor, gering verbreitet
Ubergangsmoor aus Torf Uber Substraten unterschiedlicher Herkunft mit
weitem Bodenartenspektrum

68 Bodenkomplex: Gleye mit weitem Bodenartenspektrum (Morane), verbreitet
mit Deckschicht, selten Moore; im Untergrund Gberwiegend carbonathaltig

Die Bodenschatzungsibersichtskarte 1:25.000 von Bayern weist den Bereich des
Plangebiets grofRtenteils als sandiger Lehm bis Lehmboden mit, laut Merkblatt Gber den
Aufbau der Bodenschatzung (3/2009) vom Bayerischen Landesamt fir Steuern, mittlerer
bis hoher Ertragsfahigkeit und einer Wasserstufe zwischen 2 und 3, die auf mittlere bis
gute Wasserverhaltnisse hinweist, eingestuft.

Ein kleiner Teil des noérdlichen Geltungsbereichs ist als Moorboden mittlerer
Ertragsfahigkeit und einer Wasserstufe von 4, die auf RoRRheu- und Streuwiesen
hinweist, eingezeichnet.

Auf dieser Grundlage werden die Bdden im Plangebiet hinsichtlich der Ertragsfahigkeit
mit einer mittleren Bedeutung bewertet.
Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen befinden sich zum Grofteil im Besitz des Investors.

Vorhandener Baubestand

Innerhalb  der Erweiterungsbereiche befindet sich lediglich ein kleines
landwirtschaftliches Gebaude (Schuppen) im sudlichen Teilbereich sowie ein
unbefestigter Weg (Flache 2). Der Schuppen wird im Zuge der Errichtung der PV-Anlage
entfernt. Befestigte Flachen oder Wege sind nicht vorhanden.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
.Freiflachenphotovoltaikanlage bei Schlechtenberg®,
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Umweltrelevante Belange

Klimaschutz

Da die Bauleitplanung maRgeblich bestimmt, wie Flachen genutzt werden dirfen, ist
Klimaschutz in diesem Bereich von entscheidender Bedeutung. Grund dafir ist, dass die
Nutzungen der Flachen direkte Auswirkungen auf die Treibhausgasemissionen haben.
Daher kénnen Kommunen durch nachhaltige und vorausschauende Planung einen
wesentlichen Beitrag zur Verringerung dieser Emissionen leisten und so ihrer
Verantwortung fir eine zukunftsgerechte Entwicklung gerecht werden.

Diese Verantwortung wurde der Offentlichen Hand durch das Grundgesetz (GG)
auferlegt, denn der Artikel 20a regelt, dass der Staat die natirlichen Lebensgrundlagen
fur kiinftige Generationen zu schiitzen hat. Diese Staatszielbestimmung verpflichtet alle
staatlichen Ebenen, Klimaschutz bei ihren Entscheidungen zu berutcksichtigen und bildet
aulierdem die Gesetzesgrundlage fir die Klimaschutzbezogenen Passagen im BauGB.

Auf Bundesebene konkretisiert das Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) diese
Zielsetzung. Im § 1 des KSG ist der Zweck dieses Gesetzes definiert. Ziel ist es, die
Auswirkungen des weltweiten Klimawandels zu begrenzen, indem die nationalen
Klimaschutzziele erflllt und die europaischen Vorgaben eingehalten werden. Offentliche
Planungstrager sind daher nach § 13 Abs. 1 Satz 1 KSG verpflichtet, die festgelegten
Mafnahmen zur Erreichung der Klimaschutzziele bei ihren Entscheidungen zu
berucksichtigen.

Auch im Baugesetzbuch (BauGB) wird die Bedeutung des Klimaschutzes in der
raumlichen Planung dargestellt. In § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB wird festgelegt, dass
Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung sichern sollen. Dabei sind
neben sozialen und wirtschaftlichen insbesondere auch umweltschutzbezogenen
Anforderungen zu berticksichtigen. Der § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB schafft eine Verbindung
zu den allgemeinen Gesetzen GG und KSG, indem diese dort in Bezug auf die
Bauleitplane angewendet werden. Dort heil3t es zum einen, dass die natirlichen
Lebensgrundlagen fir die zuklnftigen Generationen zu schiitzen sind und zum anderen
wird auf die Erfullung der Klimaschutzziele verwiesen. Eine weitere Konkretisierung
erfahrt dies durch die sogenannte Klimaschutzklausel in § 1a Abs. 5 BauGB. Sie
verpflichtet Planungstrager, bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des
Klimaschutzes noch starker in die Abwagung einzubeziehen. Dabei sind sowonhl
MaRnahmen zur Minderung des Klimawandels — etwa durch Reduktion von CO2-
Emissionen — als auch Strategien zur Anpassung an klimabedingte Veranderungen wie
Extremwetterereignisse zu berlcksichtigen. Auf diese Weise wird ein rechtlicher
Rahmen geschaffen, der es Kommunen ermdoglicht, konkrete Beitrage zur Erreichung
der nationalen Klimaschutzziele zu leisten.

Aulerdem besagt der § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, dass bei der Aufstellung der Bauleitplane
die Belange des Umweltschutzes und dadurch zum einen nach a) die Auswirkungen auf
das Klima zu und zum anderen nach f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie, zu bertcksichtigen sind.

Im Bayerischen Klimaschutzgesetz (BayKlimaG) legt Bayern fest bis spatestens im Jahr
2040 klimaneutral zu sein. AuRerdem soll bis zum Jahr 2030 das CO.-Aquivalent der
Treibhausgasemissionen je Einwohner bis zum Jahr 2030 um mindestens 65 % gesenkt
werden. Fir die Verwirklichung der Minderungsziele kommt unteranderem der Ausbau
von erneuerbaren Energien besondere Bedeutung zu (siehe Art. 2 BayKlimaG).

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
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5.2

Zusatzlich dazu hat sich im Rahmen des ,Masterplan 100 % Klimaschutz* der Landkreis
Oberallgau eine Klimaneutralitat und 100% erneuerbare Strom- und Warmeversorgung
aller Liegenschaften bis 2035 als Ziel gesetzt.

Das Vorhaben leistet einen wichtigen Beitrag zum Erreichen der Klimaziele des
Landkreis Oberallgdu. Mit der Erweiterung der PV-Freiflachenanlage kdénnen
ca. 2650 4-Personen-Haushalte pro Jahr mit erneuerbarer Energie versorgt werden.

Immissionsschutz

Der Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie die Vorsorge gegen schadliche
Umwelteinwirkungen durch Gerausche wird durch die ,Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Larm) geregelt. In diesem sind Immissionsrichtwerte festgelegt.
Die aufgestellten Immissionsgrenzwerte  der  Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BImSchV) gelten beim Bau und der wesentlichen Anderung von Verkehrswegen. Im
Bereich der stadtebaulichen Planung wird von den schalltechnischen
Orientierungswerten in DIN 18005-1 Beiblatte 1 ausgegangen.

Gebietsart TA Larm 16. BImSchV DIN 18005 Teil 1
Beiblatt 1
Immissions- Immissions- Orientierungswerte
richtwerte grenzwerte
Tag / Nacht Tag / Nacht Tag / Nacht
Verkehr / Nacht
Industrie-,
Gewerbe-, und
Freizeitlarm
Industriegebiete 70/70 - -
Gewerbegebiete 65/50 69 /95 65/55/50
Dorf- und
Mischgebiete 60 /45 64 / 54 60 /50 /45
Allgemeine
Wohngebiete 551740 59 /49 55740/ 35
Reine
Wohngebiete 50/35 59 /49 50/40/35

Tag: 06:00 — 22:00 Uhr, Nacht: 22:00 — 06:00
Ubersicht iiber wichtige Richt-, Grenz und Orientierungswerte in dB(A) (Quelle: Eigene
Darstellung).
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5.2.1 Verkehrslarm

Bei dem Planvorhaben handelt es sich um nicht schutzbediirftige Bebauung, sofern sind
mit keinen negativen Einwirkungen zu rechnen.

5.2.2 Blendgutachten

Laut Blendgutachten (LSC Lichttechnik und StralRenausstattung Consult, 15.07.2025)
sind die Anwohner von Schlechtenberg keiner unzumutbaren Blend- und Stérbelastung
ausgesetzt. AuRerdem wurde im Blendgutachten die Blendung der PV-Anlage auf
Lokflihrer, die die Bahnstrecke Kempten-Pfronten-Steinach befahren, untersucht. Um
diese Blendung zu vermeiden, ist der Zaun eines Streckenabschnitts mit einem dunklen
Kunststoffgewebe zu versehen. Bei Berlcksichtigung der vorgeschlagenen
Abschirmmalnahmen bestehen keine Einwande gegen die Errichtung der neuen PV-
Anlage.

R\
ISR SRR ERERREAEE)

Auszug aus dem Blendgutachten: Lokalisierung der Zaunabschirmung bei TF S (Quelle:
Gutachten, LSC Lichttechnik und Strallenaussattung Consult, vom 15.07.2025)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
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5.3

5.4

Artenschutz

Die Ubersichtsbegehungen zeigen nur geringe Hinweise auf relevante Arten im
Untersuchungsgebiet. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter Arten sind nicht
betroffen Wie in der Artenschutzprifung erwahnt, wurde der Fichtenbestand auf
Flurstick-Nummer 1597 Anfang Oktober 2025 nochmals auf seinen aktuellen Bestand
(u.a. Fledermausquartiere, Horste GroRvogel) hin kontrolliert. Weitere Artenerhebungen
sind nicht notwendig, sofern die empfohlenen Zeitfenster eingehalten werden.
Verbotstatbestdnde nach §44 BNatSchG werden nicht ausgelost, eine
Ausnahmegenehmigung ist daher nicht erforderlich. Einige Vermeidungs- und
Minimierungsmalfinahmen sind dennoch umzusetzen. Diese sind im Textteil festgesetzt
sowie im Umweltbericht enthalten

Hochwasserschutz

Im bayerischen Umweltatlas sind maRige bis erhdhte Abflussraten fiir potentielle
FlieBwege bei Starkregen im Geltungsbereich eingezeichnet. AuRerdem befinden sich
wassersensible Bereiche im sudlichen und nordéstlichen Bereich des Plangebiets. Eine
kleine Flache im norddstlichen Bereich des Geltungsbereichs ist als Gelandesenken und
Aufstaubereich dargestellt.

——

Schiechtenberg

Uberschwemmungsgefahren
Oberflachenabfluss und Sturzflut

Potentielle FlieBwege bei Starkregen
Potentielle FlieBwege bei Starkregen
maBiger Abfluss
=== erhohter Abfluss
== starker Abfluss

Gelandesenken und potentielle
Aufstaubereiche

Gelandesenken und potentielle
Aufstaubereiche

B Gelandesenken und Aufstaubereiche |
Gewasserflachen
Wassersensible Bereiche

Wassersensible Bereiche
Wassersensibler Bereich
Abgrenzung des Wassersensiblen
d als Bereichs nicht moglich

Uberschwemmungsgefahren im Plangebiet
(Quelle: Umwetlatlas Bayern, zuletzt abgerufen am 01.09.2025)
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5.5

5.6

5.7

5.8

Oberflaichengewasser

Der bestehenden Entwasserungsgraben bleibt erhalten und wird durch einen insgesamt
7 m breiten Wiesenrandstreifen zu den Modulflachen freigehalten. (vgl. Kap. A6.4).

Bodendenkmal

Im Bereich der stidlichen Flache (Flache 2) befindet sich das Bodendenkmal , Teilstlicke
einer StralRe der romischen Kaiserzeit (Kempten-Flssen)“ (Aktennummer.: D-7-8328-
0006). Die Lage des Denkmals ist gemafl den vorliegenden Daten (Denkmal-Daten
(Bayerisches Landesamt fir Denkmalschutz) nachrichtlich in der Planzeichnung
dargestellt.

Biotope, Naturdenkmale

Biotope und Naturdenkmale sind von der Erweiterung nicht betroffen.

Altablagerungen

Zur Aufstellung der Module werden weder erhebliche Erdarbeiten noch Modellierungen
vorgenommen. Im Plangebiet sind keine Altlasten, Verunreinigungen des Bodens oder
des Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen bekannt.

Der Bestand auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches

Das Planungsgebiet liegt im norddstlichen Gemeindegebiet Sulzberg im Bereich der
Gemeindegrenze zu Durach zwischen dem Sulzberger Ortsteil Schlechtenberg und
Bodelsberg (Gemeinde Durach).

Circa 100 m westlich des Geltungsbereichs liegt der Weiler Schlechtenberg.

Direkt sudlich verlauft die Bahnlinie Kempten-Pfronten-Steinach, darauf folgen die
StaatsstralRe Bundesstralle B 309 und die Bundesautobahn A7.

Nordlich im Bereich der Gemeindegrenze zu Bodelsberg beginnt der Kempter Wald.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
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7

71

7.2

7.3

7.4

ErschlieBung und Verkehr

VerkehrserschlieBung

Die Erschlielung der Freiflachenphotovoltaikanlage erfolgt tGber den 6&ffentlichen Feld-
und Waldweg (Verbindung Schlechtenberg und Bodelsberg), der im Westen im Bereich
Bahnhof Jodbad Sulzbrunn an die B309 angebunden ist. Dadurch ist die Erschlieung
gesichert und ausreichend, da nach dem Aufbau der Anlage zur Wartung und Kontrolle
der Anlage nur gelegentliche An- und Abfahrten erforderlich sind.

Im Bereich der sudlichen Erweiterungsflache befindet sich ein unbefestigter Weg. Dieser
entfallt, da er aufgrund der zuklnftigen Nutzung als solcher nicht mehr benétigt wird.

Landwirtschaftlicher Verkehr

Das landwirtschaftliche Wegenetz wird durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht
beeintrachtigt. Die landwirtschaftlichen Nutzflachen auf3erhalb sind weiterhin erreichbar.
Die Bewirtschaftung im Bereich des Modulfeldes (angepasste Mahd / Beweidung) ist
durch die Abstande der Module mdglich.

Wasserversorgung / -Entsorgung

Far Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung besteht kein Bedarf.

Der bestehenden Entwasserungsgraben bleibt erhalten und wird durch einen insgesamt
7 m breiten Wiesenrandstreifen zu den Modulflachen hin freigehalten.

Wasserwirtschaft: Regenwasser / Reinigung

Auf Grund der unterbrochenen Bauweise der Modultische, wird ein flachiges Abtropfen
des Regenwassers ermoglicht. Das Regenwasser kann daher im Boden versickern. Bei
Starkregen und erhdhtem Abfluss von den Modultischen kann es aufgrund des Reliefs
zu einem erhohten Oberflachenabfluss kommen. Aufgrund des Abstandes zwischen den
einzelnen Modulreihen ist jedoch ausreichend Flache zur Versickerung geboten. Zur
Reinigung, Pflege und Wartung der Photovoltaikanlagen sind nur Reinigungsmittel
einzusetzen, die boden- und grundwasserunschadlich sind.

Im Bereich der nérdlichen Erweiterungsflache verlauft eine 6ffentliche Wasserleitung.
Die Daten wurden nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen. Der exakte Verlauf
ist vom zustandigen Betreiber zu erfragen. Auch der Verlauf von gegebenenfalls privaten
Wasserleitungen.

Schutzstreifen entlang von Wasserleitungen sind im Bebauungsplan gekennzeichnet.
Die Regelungen zu ggf. notwendigen Reparaturen erfolgen im Durchflihrungsvertrag.
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7.5 Einspeisung

Die Einspeisung des gewonnen Solarstroms wird Uber eine Ubergabestation im
Plangebiet, der sich im Bereich des Batteriegrol3speicherstellplatze befindet,
sichergestellt.
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8

8.1

8.2

8.3

Festsetzungen des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung / Flachenwidmung

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wird ein sonstiges Sondergebiet
nach § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage®
zur Nutzung der Sonnenenergie festgesetzt. Innerhalb dieses Sondergebiets sind
ausschlieBlich folgende Nutzungen zulassig:

- Photovoltaikanlagen (Solarmodule) in aufgestanderter Ausflihrung innerhalb der
Baugrenze.

- Technisch erforderliche Nebenanlagen, die der Zweckbestimmung des
Sondergebietes dienen (z.B. Trafostation, Ubergabestation,
Batteriegrof3speicher).

- Erforderliche ErschlieBungswege fir den Anlagenbetrieb und -unterhalt.

Mit der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung wird sichergestellt, dass
ausschlieRlich der Zweckbestimmung Energiegewinnung durch Sonnenenergie
dienende Nutzungen auf der Flache erfolgen durfen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch
Baugrenzen gemal § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt, damit zwischen Modulen, Zaun
und angrenzender Eingriinung ein ausreichend bemessener Abstand verbleibt. Folglich
sind erforderliche Zuwegungen und Einfriedungen auch aullerhalb der Baugrenze
zulassig.

Grundflachenzahl

Die Festsetzung der Grundflachenzahl GRZ von 0,7 betrifft die mit Modulen Uberstellte
Flache. Im Gegensatz zu herkémmlichen Bebauungsplanen bildet die Grundflachenzahl
bei Bebauungsplanen fir Solarparks nicht den maximal moéglichen Versiegelungsgrad
des Grundstlicks ab, sondern beschreibt die von den Solarmodulen Uberschirmte Flache
in senkrechter Projektion auf den Boden. Die Module werden auf Pfosten montiert, die
direkt in den Boden gerammt werden. Alle Elemente sind demontierbar und kénnen
rickgebaut werden. Aufgrund der punktuellen Verankerung kommt es nur zu einer sehr
geringflgigen Versiegelung.
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8.4

8.5

8.6

8.7

Hohenlage und Héhen der baulichen Anlagen

Die Festsetzung der maximalen Héhe der Solarmodule von 3,0 m Uber der nattrlichen
Gelandeoberflache und die maximale Hohe der Gebaude und Nebenanlagen von 3,5 m
Uber der naturlichen Gelandeoberflache, begrenzt die Hoéhenentwicklung der
Solarmodule und Gebdude und damit deren Fernwirkung zum Schutz des
Landschaftsbildes. Gleichzeitig passen sich die Module dem natlrlichen Gelandeverlauf
an. Es sind voraussichtlich mehrere Trafostationen erforderlich, die Uber die
Sondergebietsflache verteilt stehen.

Griinflachen

Es werden private Grinflachen ausgewiesen. Diese dienen sowohl der Eingriinung des
Gebietes als auch als Wiesenrandstreifen des Entwasserungsgrabens. Zur
Sicherstellung einer standorttypischen Bepflanzung sind teilweise Pflanzgebote
vorgesehen. Um Zufahrten auf das Grundstiick zu erméglichen, diirfen die Griinflachen
unterbrochen werden.

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans verlauft ein Entwasserungsgraben von Nord
nach Sud. Dieser ist zu erhalten, regelmaRig zu pflegen und naturschutzvertraglich zu
rdumen. Der Entwasserungsgraben wird mithilfe eines insgesamt 7 m breiten
Wiesenrandstreifen zu den Modulflachen hin freigehalten.

MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Dachdeckung

Zum Schutz des Grundwassers sind Dacher aus kupfer-, zink-, oder bleigedecktem
Metall grundsatzlich nicht zulassig, damit keine Auswaschung und Anreicherung von
Schadstoffen in Boden und Grundwasser erfolgt.

Entwasserung, Anforderung an Oberflachen, Versickerung

Das unverschmutzte Niederschlagswasser der Dachflachen sowie der Stellplatzflachen
ist durch geeignete Sickeranlagen, Uber wasserdurchlassige Belage bzw. breitflachig auf
dem Grundstuck zu versickern, um die Reinigungsleistung des Bodens zu nutzen und
das Niederschlagswasser wieder dem Wasserkreislauf naturnah zuzuflihren. Zum
Schutz des Grundwassers ist hierzu die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung zu

beachten.
Beleuchtung

Zum Schutz von Insekten und nachtaktiven Vogeln ist eine tierartenfreundliche und
energiesparende Beleuchtung fir die Stralen-, Hof- und Gebaudebeleuchtung sowie
die Beleuchtung von Werbeanlagen zu verwenden und die nachtliche Beleuchtung auf
das Notwendige zu begrenzen.
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8.8

8.9

8.10

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen

Brutvogel, Fledermause und Haselmause werden geschiitzt, indem die Baufeldraumung
und die Entfernung von Baumen und Strduchern nur auflerhalb der Brutzeit und
Ruhezeiten, also von Oktober bis Februar eines jeden Jahres, zulassig sind. Mit dieser
Vermeidungsmalinahme wird gemall § 44 BNatSchG eine Toétung von Tieren
vermieden.

Aulerdem sollen die Standorte und die Modulart abgestimmt werden, sodass eine
Kollision an Zugrouten und Jagdhabitaten vermieden werden kann.

Damit keine Gefahr besteht, dass Reptilien in die Baustelle einwandern (dadurch wirden
sich Verbotstatbestande ergeben), ist entlang der Bahnlinie vor Beginn der Malkhahme
ein Schutzzaun zu installieren.

Fallarbeiten haben aus Artenschutzgriinden zwischen dem 01.10. und dem 28.02. des
Folgejahres zu erfolgen (Sperrfrist nach § 39 BNatSchG).

Um Barrieren der Wanderrouten von Tieren durch Grundstliickszdune zu vermeiden, ist
ein ausreichender Abstand zwischen Oberboden und Zaununterkante von 15cm
einzuhalten.

Pflanzgebot

Die Pflanzgebote dienen der Durchgriinung und Extensivierung des Plangebiets. Somit
wird sichergestellt, dass sich das Plangebiet in die Landschaft einfligt und angemessen
eingegrunt wird. Auflerdem wird dadurch ein extensiv bewirtschaftetes, artenreicheres
Griunland geschaffen.

Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich

Eingriffsregelung gemaR §§ 14 und 15 BNatSchG
Der Ausgleich ist spatestens zum Zeitpunkt des tatsachlichen Eingriffs fallig.

Durch ein Monitoring ist sicherzustellen, dass die beschriebenen Pflanzgebote und
AusgleichsmalRnahmen fachgerecht umgesetzt und entwickelt werden.

Zulassigkeit von Vorhaben
Entsprechend § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur

solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
.Freiflachenphotovoltaikanlage bei Schlechtenberg®,
Markt Sulzberg Begrindung — Vorentwurf vom 11.12.2025



G+H

Seite 30 von 33 IngenieurTeam

9.1

9.2

9.3

Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Zur Sicherung des Landschaftsbildes sind Anforderungen an die Dachformen getroffen
worden.

Werbeanlagen

Aus Ricksicht auf das Landschaftsbild wird auf die Anbringung von Werbeanlagen
verzichtet.

Einfriedungen

Zur Sicherung des Landschaftsbildes wurden Festsetzungen zu Einfriedung des
Plangebietes getroffen. Der Bodenabstand soll gewahrleisten, dass Kleintiere (z. B.
Amphibien, Reptilen, Kleinsdugetiere wie Igel) passieren kénnen und somit keine
Barrieren entstehen. Auflierdem ist zum Schutz der Lokfihrenden vor Blendung die
Installation einer Zaunabschirmung erforderlich.
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10 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

G+H
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Gemal §9 Abs.6 und 6a BauGB werden Regelungen aus anderen gesetzlichen
Vorschriften nachrichtlich aufgenommen.

11 Planungsstatistik

Flachennnutzung Flache in ha Flache in %
Sondergebiet 7,23 90,6
Private Grunflachen 0,75 9,4
Gesamtflache 7,98 100,0

Ubersicht Planungsstatistik (Quelle: Eigene Darstellung)

12 Vorhaben und ErschlieBungsplan

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Bebauungsplans.

Er enthalt folgende Informationen:

- Situierung und Ausrichtung der Modultische
- Schnitt Modultisch

- Zufahrtswege

- Standorte der Trafostation / Transformer / Batteriegro3speicher

- Textliche Erlauterungen

ist Bestandteil des vorhabenbezogenen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
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B Zusammenfassende Erklarung

- Wird als eigenstandiges Dokument nach Satzungsbeschluss erganzt -

C Anhang

Anhang 1: Relevanzprifung zur geplanten ,Freiflachen PV-Anlage in
Schlechtenberg“ Gde. Sulzberg, Lkr. Oberallgau, P. Harsch, Dipl.-
Biologe, Waltenhofen vom Juni 2023

Anhang 2: Umweltbericht ,Freiflachenphotovoltaikalage bei Schlechtenberg®,
Gemeinde Sulzberg, Landkreis Oberallgau, S. Giellmann, Dipl.-Ing.
Landschaftsarchitektur (FH), Waltenhofen vom Oktober 2025

Anhang 3: Gutachten G29/2023 zur Frage der eventuellen Blend- und
Stérwirkung von Lokflhrern sowie von sich in Gebauden
aufhaltenden Personen durch die Erweiterung einer bei
Schlechtenberg/Sulzberg bestehenden Photovoltaikanlage, LSC
Lichttechnik und Strallenausstattung Consult, Berlin vom
15.07.2025

Anhang 4 Projektbeschreibung der Erweiterung einer
Freiflachenphotovoltaikanlage in Schlechtenberg/Sulzberg, REV
Energy GmbH, Chemnitz vom 11.09.2025
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S. Giellmann (2025): Umweltbericht ,Freiflachenphotovoltaikalage bei Schlechtenberg®,
Gemeinde Sulzberg, Landkreis Oberallgau
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