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Satzung Uber die Anzahl von
Stellplatzen far Fahrzeuge
(stellplatzsatzung - StS)

-STELLPLATZSATZUNG- VOM 25.09.2025




Satzung Uber die Anzahl von Stellplatzen fur Fahrzeuge
(Stellplatzsatzung - StS) des Marktes Sulzberg vom
25.09.2025

Aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 2
des Gesetzes vom 09. Dezember 2024 (GVBI. S. 573) gedndert worden ist und Art. 81
Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die §§ 4
und 5 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254) gedndert worden ist, erléisst der
Markt Sulzberg folgende Satzung:
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§ 1 Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt fur die Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung von Anlagen
im Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO im gesamten Gemeindegebiet des Marktes Sulz-
berg einschliel’lich aller Ortsteile.

(2) Regelungen in bestehenden oder kunftigen Bebauungsplénen bzw. anderen
stadtebaulichen Satzungen, die von den Regelungen dieser Satzung abweichen,
haben Vorrang.

§ 2 Pflicht zur Herstellung von Kfz-Stellplatzen

(1) Bei der Errichtung von Anlagen, fUr die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit Kraftfahr-
zeugen zu erwarten ist, sind Stellplatze herzustellen.

Bei der Anderung oder Nutzungsdnderung von Anlagen sind Stellplétze herzustel-

len, wenn dadurch zusétzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist.

Ausgenommen sind — wenn sie zu Wohnzwecken erfolgen - Nutzungsdnderun-
gen, der Ausbau von Dachgeschossen und die Aufstockung von Wohngebduden.

(2) Die zahl der notwendigen Steliplatze bemisst sich nach der ,Anlage der Verord-
nung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendi-
gen Stellplatze” (Garagen- und Stellplatzverordnung - Gastellv) vom 30. Novem-
ber 1993 in ihrer jeweils gultigen Fassung; sofern nicht eine Ermdalkigung gem. § 3
der Satzung erfolgt.

Fur Ferienwohnungen gelten die Bewertungsgrundlagen fur Wohnungen.

(3) Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen Anlagen, die
unterschiedliche Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der notwendigen Stell-
platze getrennt nach den jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.

(4) Die Zahl an notwendigen Stellpldtzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermit-
teln. Ergibt die Stellplatzberechnung Bruchzahlen, so wird kaufmdénnisch gerundet
(bei Werten unter 0,5 wird abgerundet; bei einem Wert von 0,5 oder mehr wird
auf einen vollen Stellplatz aufgerundet).
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Bei baulichen Anlagen mit mehreren Nutzungseinheiten oder unterschiedlichen
Nutzungsarten erfolgt die Rundung erst nach Addition der fur jede Nutzungsein-
heit und jede Nutzungsart notwendigen Stellplatze.

(5) Der Markt Sulzberg kann aus dkologischen Grinden bzw. aus Granden des Um-
weltschutzes oder zur Minimierung des Flachenverbrauchs die Errichtung von
Tiefgaragenpldatzen an Stelle von oberirdischen Stellplatzen verlangen.

§ 3 ErmaRigung der Zahl der notwendigen Stellplatze

FUr folgende Vorhaben wird eine niedrigere Zahl an Stellplatzen festgelegt:

¢ Einliegerwohnungen in Einfamilienh&usern, Doppelhaushdlften oder Reihen-
einzelhdusern:
1 Stellplatz je angefangene 50 gm Wohnfl&che der Einliegerwohnung

e Kleinwohnungen in Mehrfamilienhdusern und sonstigen Gebduden mit
Wohnungen:
1,2 Stellplatze je Wohnung bis 50 gm Wohnflache.

§ 4 Herstellung und Ablose der Stellplatze

(1) Die nach §§ 2 und 3 dieser Satzung erforderlichen Stellplétze sind auf dem Bau-
grundstiick oder auf einem geeigneten Grundstuck in der Nhe des Baugrund-
stucks herzustellen. Bei Herstellung der Stellplatze auf einem geeigneten Grund-
stuck in der Nahe des Baugrundstucks ist dessen Benutzung fur diesen Zweck ge-
genuber dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehorde rechtlich zu sichern.

(2) Fur die Errichtung von Stellplatzen gelten die baulichen Anforderungen der Ver-
ordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwen-
digen Stellplatze (GaStellV) vom 30. November 1993 in ihrer jeweils gultigen Fas-
sung. Regelungen in Bebauungsplédnen oder anderen gemeindlichen Satzungen
haben Vorrang.

Notwendige Stellplétze mUssen ungehindert und unabhdangig voneinander be-
fahrbar und nutzbar sein. Die Entwdsserung der Stellplatze darf nicht Uber 6ffent-
liche Verkehrsfldchen erfolgen.
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(3) Die Inanspruchnahme derselben Stellpldtze durch zwei oder mehrere Nutzungen
mit unterschiedlichen Geschdfts- oder Offnungszeiten (Wechselnutzung) kann
von der Gemeinde zugelassen werden, wenn sichergestellt ist, dass keine Uber-
schneidungen der Benutzung des Stellplatzes auftreten und keine negativen Aus-
wirkungen auf den Verkehr in der Umgebung zu erwarten sind.

(4) soweit die Unterbringung der Stellplétze, die herzustellen sind, auf dem Bau-
grundstuck oder in der N&he des Baugrundstuicks nicht moglich ist, kann die Ver-
pflichtung nach § 2 in besonderen Einzelfdllen auf Antrag auch dadurch erfullt
werden, dass die Kosten fur die Herstellung der notwendigen Stellplatze in ange-
messener Hohe vom Bauherren gegenuber der Gemeinde im Rahmen eines Ab-
I6severtrags Ubernommen werden. Der Abschluss eines Abldsevertrags liegt im
Ermessen der Gemeinde. Ein Anspruch auf den Abschluss eines solchen Vertra-
ges besteht fur den Bauherren nicht.

(5) Der Ablésungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlieRen.
Ist die Erteilung einer Baugenehmigung nicht erforderlich, so ist der Vertrag spd-
testens einen Monat vor Baubeginn abzuschliefsen.

(6) Der Ablésungsbetrag bemisst sich nach den tatséchlichen Kosten fur die Her-
stellung der entsprechenden Stellplatze durch die Gemeinde. Soweit eine solche
Herstellung nicht maéglich ist, betragt der Ablésebetrag 5.000,00 EUR pro Stellplatz
und wird zweckgebunden nach Art. 47 Abs. 4 BayBO (ab 0110.2025: Art. 81 Abs. 1 Nr.
4 BayBO) verwendet.

(7) von der Moglichkeit der Ablése nach Absatz 4 sind Nutzungen ausgenommen,
die far ihren geordneten Betriebsablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und
Abfahrtsverkehr durch Stellplatze auf dem Baugrundsttck oder auf einem geeig-
neten Grundstuck in der Néihe des Baugrundsticks abzuwickeln (u. a. groRfla-
chige Einzelhandelsbetriebe, Bau- und Discountermdrkte, Vergnugungsstdatten,
Freizeitanlagen etc.).

§ 5 Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen nach Art. 63 BayBO Abweichungen von
der Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt werden.
Bei verfahrensfreien Bauvorhaben entscheidet die Gemeinde.
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§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Mit Geldbuf3e bis zu 500.000 € kann gemdafd Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO belegt
werden, wer vorsatzlich oder fahrldassig

o Stellplatze entgegen §§ 2 und 3 dieser Satzung nicht oder
e entgegen den Geboten und Verboten des § 4 errichtet.

§ 7 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach Ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Sulzberg, den 25.09.2025

®
erhard Bfey
‘Erster@Bdrgermeister
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