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Satzung Uber die Pflicht zur
Errichtung von Spielpldatzen
(Spielplatzsatzung - Spielplatzs)

—-SPIELPLATZSATZUNG- VOM 25.09.2025




Satzung Uber die Pflicht zur Errichtung von Spielplatzen
(Spielplatzsatzung - SpielplatzS) des Marktes Sulzberg vom
25.09.2025

Der Markt Sulzberg erlésst aufgrund von Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GvBI. S.
796, 797, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024
(GVBL. S.573) gedndert worden ist und Art. 81 Abs. 1Nr. 3 der Bayerischen Bauordnung
(BoyBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588§,
BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die §§ 4 und 5 des Gesetzes vom 25. Juli.2025 (GVBI.
S. 254) gedandert worden ist, folgende Satzung:
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§ 1 Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt fur das gesamte Gemeindegebiet des Marktes Sulzberg
einschliel3lich aller Ortsteile.

(2) Regelungen in bestehenden oder kunftigen Bebauungspléinen oder sonstigen
stéddtebaulichen Satzungen nach dem Baugesetzbuch haben Vorrang vor den
Regelungen dieser Satzung.

§ 2 Pflicht zur Herstellung von Spielplatzen

(1) Bei der Errichtung von Gebdauden mit mehr als 5 Wohnungen ist ein Spielplatz
angemessener Grolie und Ausstattung nachzuweisen. Zu den Wohnungen zéhlen
auch Ferienwohnungen.

(2) Einraumwohnungen mit weniger als 50 m? Wohnfléche sind von der Pflicht zur
Herstellung von Spielpldtzen ausgenommen. Zwei-Zimmer-Wohnungen sind
grundsatzlich spielplatzpflichtig.

(3) Die Kinderspielplétze mussen bei Bezugsfertigkeit des Gebdudes fertig gestellt
und benutzbar sein.

(4) Kinderspielplatze durfen ihrer Zweckbestimmung weder voribergehend noch
dauerhaft entzogen werden.

§ 3 Grofle, Lage und Ausstattung

(1) Je 25 m2 Wohnflache sind 15 m? Spielplatzfliche nachzuweisen, jedoch
mindestens 50 M2 Die Fldche muss fur das Spielen von Kindern bis zu 12 Jahren
geeignet und ausgestattet sein.

(2) Kinderspielplatze sollen maéglichst in sonniger, windgeschutzter Lage angelegt
werden. Sie sind gegen offentliche Verkehrsfidchen sowie andere Anlagen wie
Stellplatze, LOftungsauslasse von  Tiefgaragen oder Standplatze  far
Abfallbehditer ausreichend abgeschirmt anzulegen, sodass die Kinder
ungefdhrdet spielen kdnnen.

Die Spielpladtze mussen gefahrlos erreichbar und nutzbar sein. Sie soliten von
maoglichst vielen Wohnungen einsehbar sein und in Rufweite liegen.
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(3) Fur je 50 m? Fléche ist der Spielplatz mit mindestens einem Spielsandbereich,
einem ortsfesten Spielgerdt, einer ortsfesten Sitzgelegenheit fur 2 Personen sowie
ausreichend Schatten spendenden Elementen auszustatten. Hierbei sind die
allgemein anerkannten Regeln der Technik einzuhalten.

Als schattenspendende Elemente sollen bevorzugt heimische Laubbdume
verwendet werden.

§ 4 Herstellung und Ablése des Spielplatzes

(1) Die Spielplatze sind
a) vorrangig auf dem Baugrundstick herzustellen oder

b) ausnahmsweise auf einem geeigneten Grundstick in der Ndhe des
Baugrundstiicks herzustellen, wenn dessen Benutzung flr diesen Zweck
gegenUber dem Rechtstréager der Bauaufsichtsbehdrde rechtlich gesichert ist.
Der Spielplatz muss fuRlaufig und gefahrlos fur die Kinder zu erreichen sein.

(2) Die Pflicht zur Herstellung, Ausstattung und Unterhaltung des Spielplatzes kann
ausnahmsweise auch durch Ubernahme der Kosten gegenuber des Marktes
Sulzberg erfullt werden (Abldsevertrag). Die Entscheidung Uber den Abschluss
eines Abldsevertrags steht im Ermessen der Gemeinde. Der Bauherr hat keinen
Anspruch auf Abschluss eines solchen Vertrags; dies gilt auch dann, wenn der
Spielplatz nicht auf dem Baugrundstuck oder in der Nahe des Baugrundsttcks
tatsdchlich hergestellt werden kann.

Der Ablésungsbetrag errechnet sich wie folgt: A = (B + HK) x F
A: Ablosebetrag in Euro (Abrundungen auf volle funf Euro)

B: Bodenrichtwert des Baugrundstucks je m?in Euro entsprechend der zuletzt
veroffentlichten Bodenrichtwerttabelle des Gutachterausschusses des
Landratsamtes Oberallg&u

HK: Herstellungskosten des Kinderspielplatzes je m? in Euro.
Fur die Kosten werden 75 €/m? angesetzt. Die Herstellungskosten werden bei
Bedarf durch die Verwaltung des Marktes Sulzberg entsprechend der
Kostensteigerungen angepasst.

F: erforderliche Spielplatzfldche in m? nach § 3 dieser Satzung. Die MindestgroRe
des Kinderspielplatzes von 50 m? nach § 4 Abs. 1 Satz | dieser Satzung wird bei
der Berechnung des Ablosebetrages nicht angewandt.
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(3) Fur Gebaude, die dem Wohnen von Senioren und Studenten bestimmt sind,
besteht ein Anspruch auf Ablése. Der Ablésebetrag darf in diesem Fall 5.000 Euro
je abzulésenden Spielplatz nicht Ubersteigen.

(4) Der Ablésungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlieRen.
Ist die Erteilung einer Baugenehmigung nicht erforderlich, so ist der Vertrag
spdtestens einen Monat vor Baubeginn abzuschlielden.

(5) Die Abldsebetréige sind zweckgebundene Einnahmen und werden fur die Her-
stellung oder Unterhaltung von offentlichen Spielfléchen oder anderen ortlichen
Kinder- oder Jugendfreizeiteinrichtungen verwendet.

§ 5 Unterhaltung
Die Spielplatze sind in benutzbarem Zustand zu erhalten. Sie sind nach den

allgemein anerkannten Regeln der Technik zu kontrollieren, zu warten und instand zu
setzen.

§ 6 Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen nach Art. 63 BayBO Abweichungen von
der Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt werden.
Bei verfahrensfreien Bauvorhaben entscheidet die Gemeinde.

§ 7 Ordnungswidrigkeiten

Mit Geldbufe bis zu 500.000 € kann gemafd Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO belegt
werden, wer vorsatzlich oder fahrldssig

e Spielpldtze entgegen § 2 dieser Satzung nicht oder
e entgegen den Geboten und Verboten der §§ 3, 4, 5 errichtet.

§ 9 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach lhrer Bekanntmachung in Kraft.

>N 25.09.2025
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