Aus der 6ffentlichen Marktgemeinderatssitzung vom 20. Juni 2024

Bei der &ffentlichen Sitzung des Marktgemeinderates Sulzberg am 20. Juni 2024 wurden
folgende Themen behandelt:

Architektenwettbewerb Ried (kommunaler Wohnungsbau) - Vorstellung der
Wettbewerbsergebnisse

Der Architektenwettbewerb Ried ist nun abgeschlossen. Herr Meusburger stellte die
Wettbewerbsergebnisse der Offentlichkeit vor.

Herr Meusburger erklérte den BUrgern zundchst den Ablauf des mehrstufigen Wettbewerbs,
bei dem zundchst die Aufgabe anhand der Auslobung verschickt wird. Die Teilnehmer
befassen sich dann bereits mit der Aufgabe und bekommen noch eine Modglichkeit im
Rahmen des sog. Kolloguiums Fragen zu stellen. Danach sind die Buros bei der Bearbeitung
auf sich gestellt und mussen hinsichtlich der Lésung viele Entscheidungen treffen, die auch
in die falsche Richtung fuhren kédnnen. Im Entwurf einer Wettbewerbsarbeit stecken bis zu 400
Arbeitsstunden. Von 20 Teilnehmern haben am Ende 19 Buros eine Arbeit eingereicht. Der
Wettbewerb erfolgt anonym. Das Preisgericht weild also bis zur Entscheidung nicht, welche
Buros die Arbeiten eingereicht haben.

Wdhrend des Preisgerichts scheiden die Teilnehmer nach und nach in verschiedenen
Bewertungsrunden aus dem Verfahren aus.

Uber jeden Ausschluss wird einzeln abgestimmt. Die Abstimmung muss einstimmig erfolgen.
Von 19 Teilnehmern schieden 5 Arbeiten beim ersten Informationsrundgang aus. Hier
handelte es sich um Arbeiten, die aus Sicht des Preisgerichts gravierende bzw. funktionale
Mdangel hatten.

Beim zweiten Rundgang erfolgte bereits eine sehr detaillierte Bewertung der einzelnen
Arbeiten durch die Preisrichter. Bei diesem Schritt schieden 10 weitere Arbeiten aus.

FUr die restlichen Arbeiten wurde eine schriftliche Bewertung mit den jeweiligen Stérken und
Schwdchen erarbeitet. Dann wurden die Arbeiten in eine Reihenfolge gebracht. Da bei der
ersten Sitzung des Preisgerichts hier keine eindeutige Reihenfolge festgelegt werden konnte,
wurde eine Nachbearbeitungsphase eingerdumt. Dies stellte sich bei der abschlielienden
Sitzung des Preisgerichts als richtig heraus, da im Zuge der Uberarbeitung die
Qualitdtsunterschiede deutlicher zum Vorschein kamen.

Es wurde eine Anerkennung vergeben.
AulRerdem wurden 1, 2. und 3. Preis bestimmt.

Anerkennung — Arbeit 1001 (studioRAUCH, Munchen + 317 Stadt und Freiraumplanung,
Landsberg am Lech)

Die Arbeit wirkte durch die Platzierung der Gebd&ude noch sehr mdchtig, da das sudliche
Gebdude fast 4-geschossig wahrgenommen wurde. Die Vernetzung mit dem Umfeld war




nicht so gut geldst. Es hatte den Anschein, dass sich das neue Quartier eher von der
Umgebung abwendet. Durch die 4 Baukoérper ergibt sich eine grofie Fassadenfléche und es
werden 4 AufzUge ndétig. Das Verhdltnis der Anzahl der Wohnungen zur Uberbauten Fldche
wurde von anderen Teilnehmern besser geldst. Die Baukosten wdaren hier wohl sehr hoch.

3. Preis — Arbeit 1004 (be_planen Architektur GmbH, Muanchen + Hinnenthal
Landschaftsarchitekten, Minchen)

Die Arbeit verfolgte einen dhnlichen Ansatz wie die Anerkennung. Die einzelnen Baukdrper
zeigten jedoch eine gréfiere Durchldssigkeit. Bei diesem Entwurf waren Wohnungen fur 45
Personen vorgesehen. Die Wohnungen der unteren Geschosse hatten sehr schéne
Grundrisse. Die Wohnungen im Dachgeschoss hatten jedoch eine schlechtere Qualitét z. B.
hinsichtlich der rdumlichen Zuschnitte mit groRem Flédchenverlust aufgrund von
Dachschrégen oder der Belichtung. Das Freiflichenkonzept wirkte eher etwas Uberladen und
bot wenig Spiel- oder Gemeinschaftsfléiche, die frei verfugbar ist.

2. Preis — Arbeit 1007 (UA Urban Architecture, Stuttgart + Planstatt Senner GmbH, Uberlingen)
Hier handelt es sich um zwei ldngliche zweigeschossige Baukoérper. Die ursprungliche
Fassung sah Flachdd&cher fur die Retention vor. Im Rahmen der Uberarbeitung bekamen die
Gebdude leichte Sattelddcher und durch eine leichte Anderung der Positionierung konnte
eine Vergrolierung des barrierefreien Innenhofes erreicht werden. Die Tiefgarageneinfahrt
taucht im Geldnde ab und stért die Freianlagen nicht. Die Gebdude werden durch einen
Laubengang erschlossen. Negativ bewertet wurden die auf’enliegenden Aufzige sowie
Defizite bei der Schottenbreite, wodurch manche Rdume zu schmal wurden. Durch die grofde
Breite des Gebdudes ergaben sich Defizite bei der Belichtung. Insgesamt war der
Wohnungsmix vermehrt auf kleinere Wohnungen ausgerichtet, was weniger Flexibilitat bietet.

1. Preis — Arbeit 1011 (Buero Kofink Schels, Minchen + Karl Landschaftsarchitektur, Minchen)
Die Arbeit verfolgte ein dhnliches Konzept wie der 2. Platz. Allerdings sind die Gebd&ude hier
schmadler, was eine bessere Belichtung ermdglicht. Die Gebdude sind gut in das Geldnde
integriert, sodass keine grofden StUtzmauern bendtigt werden. Die Aufzige sind in die
Gebdude integriert, was vor allem im Winter besser zu handhaben ist. Die Situierung der
dreigeschossigen Gebdude ermdglicht eine gute Anbindung in das bestehende und
benachbarte Geldnde. Die Wohnungen sind fur 50 Personen ausgerichtet. Der Wohnungsmix
orientiert sich eher an gréfderen Wohnungen. Die Tiefgaragenzufahrt ist nicht stérend platziert
und ermoglicht die Pflanzung eines grofden Hofbaums im Zentrum der Freifiéchen. Im Stden
befindet sich ein Gemeinschaftsraum, der einen tollen Blick in die Berge bietet und mit einem
vorgeschalteten Freibereich und einem Brunnen Begegnungsmaoglichkeiten nicht nur fur die
Bewohner, sondern 1&dt auch andere Anwohner Rieds zum Verweilen ein. Eine Wohnung wdre
an der verkehrstechnisch exponierten Stelle schwierig gewesen und es hdtte die Gefahr
bestanden, dass durch Pflanzungen oder Sichtschutz eine Abgrenzung herbeigefUhrt wird,
die die Einsehbarkeit im MUndungsbereich der Strafde verschlechtert.

Insgesamt betrachtet bot die Arbeit den besten Loésungsansatz und wurde vom Gremium
einstimmig gewdadhlt.



Bauleitplanung - 16. Anderung Fléichennutzungsplan im Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Kinderintensivpflege ,SpitzMichl”

Der Marktgemeinderat des Marktes Sulzberg beschliefldt einstimmig die Aufstellung der 16.
Anderung des Fldchennutzungsplans.

Der Marktgemeinderat des Marktes Sulzberg nimmt den Vorentwurf der 16. Anderung des
Fldchennutzungsplanes zur Kenntnis.

Nach eingehender Beratung wird dem Vorentwurf einstimmig zugestimmt.

Die Verwaltung wird beauftragt, das Beteiligungsverfahren durch die Unterrichtung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und nach § 4 Abs. 2 BauGB zu veranlassen.

Bauleitplanung — vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Kinderintensivpflege SpitzMichl”

Herr Hoag vom Planungsburo abtplan erl@uterte, dass die Aufstellung des Bebauungsplans
in zwei Stufen erfolgt, indem zundchst der Fldchennutzungsplan gedndert und dann der
Bebauungsplan aufgestellt wird. Derzeit stehe man erst am Beginn eines mehrstufigen
Verfahrens, bei dem zundchst die fruhzeitige Beteiligung und dann die féormliche Beteiligung
im Regelverfahren erfolgt. In jeder Stufe haben Behdrden, Tréger 6ffentlicher Belange und
Burger die Méglichkeit, Inre Einwendungen einzubringen.

Herr Hoag berichtete, dass eine Vorabinformation fur die Anlieger stattfand. Die dort
vorgebrachten Belange wurden aufgenommen und werden im Zuge des Verfahrens mit
gepruft.

Anhand der Bebauungsplanzeichnung stellte Herr Hoag das Projekt néher vor. Angrenzend
an die bestehende Bebauung ist ein Parkbereich mit 17 Stellpldtzen vorgesehen. Das geplante
Gebdude hat einen Keller, in dem sich u. a. die Wdscherei befindet. Im Erdgeschoss befinden
sich Wohn-, Sanitar- und Therapierdume und ein Zugang zu einem Freibereich. Nur ein Tell
des Gebdudes wird zweigeschossig ausgebildet. Hier sind v. a. Buro- und
Besprechungsr&ume vorgesehen. Dies betrifft jedoch nur den hinteren Gebd&udeteil, der von
der StraRe abgewandt ist. Das Geldnde und die Strafle haben eine Héhenentwicklung,
sodass sich das Gebdude teilweise in den Hang eingrabt.

Vor dem Eingangsbereich in Richtung StralRe ist eine eigene Zufahrt fur Notfdlle vorgesehen
sowie eine eigene Wendemoglichkeit z. B. fUr das Mullfahrzeug im hinteren Bereich des
Grundstucks. Zudem ist eine Schneeablademdglichkeit vorhanden.

Der gesamte Besucher- und Angestelltenverkehr wird nur Uber die seitlichen Parkfldchen
erfolgen.

Vorgesehen ist eine Holzbauweise mit einem Flachdach und Dachbegrinung. Herr Haag
erklérte hierzu, dass ihm bewusst ist, dass es in dieser Region hdufig Diskussionen um die
Dachform gibt und eher Satteldécher gewunscht sind. Allerdings habe auch das Grundach



eine grolRe Bedeutung und diene auch der Retention. Die u-férmige Anordnung des
Gebdudes ist durch das Konzept eines WG-artigen Zusammenlebens bedingt und lasse
keine Satteldachform zu, die sehr unruhig wirken wurde. Es war auch der Wunsch des
Bauherrn hier mdglichst wenig Baumasse zu erzeugen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes entspreche dem der
Fldchennutzungsplandnderung. Ebenso dargestellt sind in der Planzeichnung die Zuwegung,
die Wendemoglichkeit fur das Mullfahrzeug und die Schneeabladefldche. Im Zuge der
Projektumsetzung wird die ErschlieRungsstrafie mit ausgebaut und etwas verbreitert.

Dargestellt ist auch ein Erdwall, der das Hangwasser bei Starkregenereignissen fasst. Diese
Thematik wird in der weiteren Planung berUcksichtigt, zudem wird das Grundstuck im Vorfeld
auf Grundwasservorkommen oder Quellen untersucht.

Der vorgesehene Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung dargestellt.

Nach der Gesamtdarstellung des Projekts ging Herr Haag noch auf die von Anliegern im
Vorfeld vorgebrachten Belange ein. Hauptpunkte waren die Parkplatzsituation und die
Infrastruktur mit dem Hinweis, dass bereits Veranstaltungen der Kirche oder groliere
Beerdigungen dazu fuhren, dass der Pfarrweg unbefahrbar sei. Herr Haag teilte mit, dass
hinsichtlich des erwarteten Verkehrs noch eine genaue Aufstellung gemacht wird. Es handele
sich hier nicht um ein Pilotprojekt, sondern um eine Einrichtung, die bereits betrieben wird,
weshalb die Angaben hierzu sehr genau sind. Wichtig sei, dass es sich hier nicht um ein
Krankenhaus mit sténdigem An- und Abfahrtsverkehr handelt. Die Besucherzahl sei sehr
begrenzt. Maximal halten sich 12 Personen inklusive Besucher im Haus auf. Nachts sind es bis
zu 3 Personen. Auch wenn ca. 43 Mitarbeiter vorhanden sind, seien diese aufgrund von
Teilzeitarbeit und 3-Schicht-Betrieb nie alle gleichzeitig vor Ort. Es ist mit einem
durchschnittlichen Verkehrsaufkommmen von 1 Fahrzeug pro Stunde zu rechnen. Die jetzige
Einrichtung in Grénenbach verfuge Uber 9 Parkplatze, was als etwas knapp beschrieben wird.
Deshalb sollten die vorgesehenen 17 Stellpldtze gut ausreichen. Es sei also kein zusdtzliches
Parken auf der Stralde nétig. Die Personen, die hier kommen, kennen die Einrichtung und
wissen wo sie parken kénnen. Es gebe auch keine Veranstaltungen wie Vortrége oder
dhnliches, zu denen viele Personen gleichzeitig kommen.

Ob das Gebdude noch verschoben werden kann, hange von den
Grundstucksverhandlungen ab. Grundsdtzlich sei dies moéglich, jedoch nur in einem
eingeschrankten Bereich, da die Hanglage dann weiter zunimmt und auch das
Gesamtvorhaben verteuert. Man werde aber versuchen, auf die Winsche der Anlieger so
weit wie maoglich einzugehen.

Ein weiteres Thema der Anlieger sei die Hangwasserthematik gewesen. Bereits im Bestand
sei die Situation bei Starkregenereignissen schwierig, da Wasser von der Strafde und vom
Hang ablauft. Herr Hoag erklarte, dass der gesamte Einzugsbereich des Projekts untersucht
wird. Durch das Bauprojekt durfe es zu keiner Verschlechterung der Situation kommen.
Erwartet wird hier durch das vorgeschaltete Gebdude eher eine Verbesserung.



Dem Wunsch der Anlieger, Projekte Uber die Gemeinde transparenter zu machen sei man
mit der fruhzeitigen Information der Anlieger — noch bevor das Thema im Gemeinderat
behandelt wurde — nachgekommen. Herr Haag erlduterte nochmals die Mdglichkeit, sich im
Rahmen der 6ffentlichen Auslegung Uber die gesamten Planunterlagen zu informieren und
Einwande vorbringen zu kédnnen.

Der Marktgemeinderat des Marktes Sulzberg beschliefdt einstimmig die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Kinderintensivpflege”.

Der Marktgemeinderat des Marktes Sulzberg nimmt den Vorentwurf far den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Kinderintensivpflege SpitzMichl” mit dem Vorabzug
des Vorhaben- und Erschliefungsplanes zur Kenntnis und stimmt nach eingehender
Beratung dem Vorentwurf einstimmig zu.

Die Verwaltung wird beauftragt, das Beteiligungsverfahren durch die Unterrichtung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB zu
veranlassen.

Bauantrag - StraR 7, FLNr. 1034, Gemarkung Sulzberg - Nutzungs@nderung des
bestehenden Wohnhauses zu landwirtschaftlichem Betriebsgebd&ude.

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Bauantrag — Ndgeleried 4, FLNr. 1635, Gemarkung Sulzberg — Abriss Stall und Tenne,
Neubau Wohnhaus mit 3 Wohnungen, Erstellen eines Carports

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Bauantrag — Unter'm Buch 2, FINr. 12567, Gemarkung Sulzberg - Erweiterung des
Wohnraums der Bestandswohnung, Anbau von drei Balkonen, einer AufRentreppe,
Balkontiren und zusdtzlichen Fenstern; sowie Nutzungs@éinderung der Scheune zu einer
zweiten Wohneinheit

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Bauantrag — Néhe See, FI.Nr. 2113/4, Gemarkung Sulzberg — Neubau eines E-Ladestandorts
mit 8 Stellplatzen und 4 Ladesdulen



Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Bauantrag - Albis 6 % FLNr. 444/2, Gemarkung Sulzberg - Neubau Balkon im
Dachgeschoss Westseite

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.



